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CHUNG THU THAM PINH GIA

Kinh giri: - CONG TY TNHH MQT THANH VIEN XAY DUNG CONG TRINH TAN CANG
- Dia chi: S6 1295B Nguyé&n Thij Dinh, P. Cat Lai, TP. Tha Birc, TP. Hd Chi Minh.

Can ctr Hop dong tham dinh gia sé: 14.2022/HD-GLOBAL CPAS ngay 29 thang 04 nam 2022 ky
gita CONG TY TNHH MOT THANH VIEN XAY DING CONG TRINH TAN CANG va CONG TY TNHH
GLOBAL CPAS. CONG TY TNHH GLOBAL CPAS gi¥i dén Quy céng ty Chirng thw thAdm dinh gia v6i noi
dung nhw sau:

I. KHACH HANG YEU CAU THAM DINH GIA:

- Téndonvi  :CONG TY TNHH MQT THANH VIEN XAY DU'NG CONG TRINH TAN CANG

- Diachi : S6 1295B Nguyén Thj Dinh, Phudng Cat Lai, TP. Thi Birc, Thanh phé Hd Chi Minh.
- Dién thoai : (028) 3.742.3227

- Daidién : Ong Nguyé&n Chi Diing - Chire vy: Giam débc.
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II. TAI SAN THAM BINH GIA: C& phan Céng ty TNHH M@t thanh vién Xay dwng c6ng trinh Tan Cang.

IIl. MYC DICH THAM BINH GIA: Tu vén xac dinh gia tri khdi diém ciia cd phan Céng ty TNHH Mét thanh
vién Xay diyng cdng trinh Tan Cang.
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IV. BIA DIEM THAM DINH GIA: S 12958 Nguy&n Thi Binh, Phwong Cat Lai, Thanh phd Tha Duc,
Thanh phé Hé Chi Minh.

V. THO'I BIEM THAM BINH GIA: Thang 05 nim 2022.
VL. CAN CIF PHAP LY: (Tuan thii va khong giéi han b&i cac van ban phap luat dw6i day)

1. Véan ban quy dinh phap luat:

- Luat gia sé 11/2012/QH13 ngay 20/6/2012 clia Quéc hdi khoa 13;

- Nghi dinh s6 89/2013/ND-CP ngay 06/8/2013 clia Chinh phl Quy dinh chi tiét mot s& didu cua Luat
Gia vé Tham dinh gia;

- Théng tw 38/2014/TT-BTC ngay 28/3/2014 vé& hwéng din mot sé diéu clia Nghj dinh s 89/2013/ND-
CP ngay 06 thang 8 nam 2013 cla Chinh phl quy dinh chi tiét thi hanh mot sé didu cla Luat gia vé
tham dinh gia;

- Théng tw s 158/2014/TT-BTC ngay 27 thang 10 ndm 2014 ctia B trwdng B Tai chinh vé viéc ban
hanh Tiéu chudn Tham dinh gia Viét Nam sé 01, 02, 03 va 04:

- Théng tw sé 28/2015/TT-BTC ngay 06 thang 3 nam 2015 clia Bd Tai chinh v& viéc ban hanh Tiéu
chuan Tham dinh gia Viét Nam sé 05, 06 va 07;




Théng tr sb 126/2015/QD-BTC ngay 20/8/2015 clia B Tai chinh V& viéc "Ban hanh tiéu chuén tham
dinh gia Viét Nam sé 08, 09 va 10",
Va cac van ban phap ly khac lién quan;
. Van ban phap ly don vi thim dinh gia:
Dang ky kinh doanh s 0108672624 do S& Ké hoach & Dau tw Ha Noi cip ngay 28/3/2019, thay ddi
Ian 6 ngay 14/03/2022;
Gidy chirng nhan du didu kién kinh doanh dich vy thdm dinh gia sb 344/TDG ngay 22/8/2019 do Bb tai
chinh cép, cép lai Ian 2 ngay 15/04/2022.
3. Van ban phap ly tai san va van ban khac lién quan:
- Hop déng sé: 14.2022/HD-GLOBAL CPAS ngay 29 thang 04 nim 2022 gitta CONG TY TNHH MOT
THANH VIEN XAY DUYNG CONG TRINH TAN CANG va CONG TY TNHH GLOBAL CPAS;
B&o cao tai chinh gitra nién do ky ké toan tir ngay 01/01/2021 dén 31/3/2021;
- Bdo c4o kiém toan két qua xac dinh gia tri doanh nghiép ctia Céng ty TNHH MTV x4y dyng céng trinh
Tan Céng thudc Téng céng ty Tan Cang Sai Gon;
- Quyét dinh sb 493/QD-HDTV ngay 21/02/2022 V& viéc phé duyét gia tri doanh nghiép dé cé phan hoa
Coéng ty TNHH M6t thanh vién Xay ding céng trinh Tan Cang;
- Va céac hd so tai lieu khac cd lién quan.
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VII. NGUYEN TAC THAM BINH GIA

- Nguyén tic sir dung t6t nhat va c6 hiéu qua nhét: Viéc st dung t6t nhat va cé hiéu qua nhét ciia tai
san la dat dwoc mirc hiru dung téi da trong nhirng hoan canh kinh té - xa hi thyc té ph hop, c6 thé
cho phép vé mat ky thuat, vé phap ly, v& tai chinh va dem lai gia tri I&n nhat cho tai san. (TDGVNO6 -
Théng tw s 28/2015/TT-BTC ngay 06/3/2015 cia B Tai chinh).

- Nguyén tic dy tinh lgi ich twong lai: Gia tri cla tai san c6 thé dugc xac dinh bing viéc du tinh kha
nang sinh lgi trong twong lai. (TDGVNOB — Théng tw sb 28/2015/TT-BTC ngay 06/3/2015 clia Bo Tai
chinh).

- Céc nguyén tic khac: Thay thé, déng gop, cung cau,...

VIil. CO SO GIA TR| THAM B|NH GIA
Gia trj phi thi trwong;

“Gié tr phi thj trrong la mirc gia woc tinh cia mét tai sén tai thoi diém, dia diém thdm dinh gid, khéng phan
&nh gia trj thi tredmg ma can ctr vao dic diém kinh té - ky thudt, chire nang, céng dung cua tai san, nhing loi
ich ma tai sén mang lai trong qué trinh st dung, gié trj d6i véi mot sé nguoi mua déc biét, gid tri khi giao dich
trong diéu kién han ché, gié tri déi v6i mot sé muc dich thdm dinh gi& dic biét va céc gid trf khéng phan anh
gid trj thi trdng khéc (TDGVN 03: Gid trj thj trrdng lam co s& cho thdm dinh gia tai san - Ban hanh kém theo
théng tw 158/2014/TT-BTC ngay 27/10/2014 cla B Tai Chinh)”.

IX. GIA THIET VA GIA THIET PAC BIET

Gia thiét cac s6 liéu va thong sbé vé tai san thdm dinh gia ma phia khach hang cung c&p cho CONG TY
TNHH GLOBAL CPAS la hoan toan chinh xac.

X. DAC DIEM CUA TAI SAN THAM DINH GIA
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Tai san thdm dinh gia 1& mirc gia khdi diém cla cb phan Céng ty TNHH Mot thanh vién Xay dwng cong
trinh Tan Cang.

1. Déc diém cua tai san vé mit phép ly

- Bé&o c4o tai chinh gitra nién do ky ké toan tir ngay 01/01/2021 dén 31/3/2021.

- Bé&o céo kiém toan két qua xac dinh gia tri doanh nghiép clia Céng ty TNHH MTV Xay dyng céng
trinh Tan Cang thudc Téng cong ty Tan Cang Sai Gon.

- Chirng thw thAm dinh gia sb 2.003-22/CT-TBV ngay 17/12/2021 clia Chi nhanh Céng ty TNHH tham
dinh va tw van Viét tai Ha Noi.

- Quyét dinh sb 493/QD-HDTV ngay 21/02/2022 V& viéc phé duyét gia tri doanh nghiép dé cé phan héa
Céng ty TNHH M§t thanh vién Xay dwng cdng trinh Tan Cang.

2. Dic diém ky thuat

Tai san thdm dinh gia 1a cd ph&n Cong ty TNHH Mot thanh vién Xay ding cong trinh Tan Cang.

XI. CACH TIEP CAN VA PHU'ONG PHAP THAM D|NH GIA

Cach tiép can thdm dinh gia:

Cach tiép can phi thj tredng (Tiéu chuén TDGVN 03). Céch tiép can tir thj trudng la cach thire xac dinh

gia tri clia tai san thAdm dinh gia théng qua viéc so sénh tai san thdm dinh gia v&i céc tai san gidng hét

hodc twong tw da co céc thong tin vé gia trén thj treéng.

Phwong phap thidm dinh gia:

- Ca&n ct vao muc dich Tham dinh gia dwoc xac dinh tai hop ddng thdm dinh gia;

- Can clr vao hé théng tiéu chuén, phwong phap Tham dinh gia dwoc B6 Tai chinh VN céng nhén;

- Can clr vao dac diém cla tai san, Céng ty TNHH GLOBAL CPAS quyét dinh chon Phwong phéap tai
san (NAV) va Phwong phap chiét khdu dong cb tirc dé tinh toan gia tri tai san.

+ Phuong phép tai sén (NAV): Gié cé phén theo phuwong phdp NAV dugc tinh trén co s& &p
dung két qua xéc dinh gia tri doanh nghiép (Theo phuong phép tai sén) theo Chieng thuw thdm dinh gia sb
2.003-22/CT-TBV ngay 17/12/2021 cGa Chi nhanh Céng ty TNHH thdm dinh va tw van Viét tai Ha Noi va
Bién ban kiém toén ctia Kiém todn Bé Qudc Phong, d& duoc phé duyét tai bdo cdo sb 199/BC-KT ngay
31/12/2021: Béo céo kiém toén két qué xé&c dinh gié trj doanh nghiép ctia Céng ty TNHH MTV X&y dung
cbng trinh Tén Céng thuéc Téng cbng ty Tén Céng Sai Gon.

Gi4 tri vbn chu sé hitu céng ty
Gia tri cé phan theo NAV =

Sé ¢6 phén phét hanh d kién
+ Phuong phép chiét khdu déng cé tic (DDM)

DJ Pﬂ
Gié tri thuc té phan vén chi s& hivu = § T . e

Trong do:
i- Thr tw céc nam ké tiép ké tir ndm xéc dinh gia trj doanh nghiép (i=1—n).
Di: Khoén loi nhuén sau thué dung dé chia cd tic ndm thir i.
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n: Sé nam tuwong lai dwec lwa chon (tir 3 dén 5 ndm). Theo phuong &n ¢ phén héa thi Céng ty
TNHH M6t thanh vién Xay dung céng trinh Tdn Céng dang I&p ké hoach doanh thu va Igi nhuén 5 ndm
sau ¢ phén héa tir ndm 2021 dén 2026.

Pn: Gié tri vén chi s& hiru nm ther n va dugc xéc dinh theo céng thirc:
P =_&L
n K T g
Dn+1: Khodn lgi nhuén sau thué dung dé chia ¢ tirc dy kién cla nam the n+1.

K: Ty Ié chiét khdu hay ty 1& hoan vén cén thiét clia cac nha dau tw khi mua cd phén va xac dinh
theo céng thirc:

K=Rf+Rp
Trong d6:

Rf: Ty suét lgi nhuan thu dwgc tir cac khodn déu tw khéng rdi ro dwec tinh bing 13i xuét trai
phiéu chinh phd ky han 5 nam.

Rp: Ty 1& phy phi rdi ro khi d&u tw vao cb phan cla céng ty & Viét Nam duwoc xac dinh theo
bang chi sé phu phi rii ro chirng khoan quéc té tai nién giam djnh gia.
G: Téc do tang trudng vinh vién clia doanh nghiép nhw sau:
G=bxR
Trong do:
b: Ty I& lgi nhu&n sau thué dé lai bd sung vén
R: Ty suét Igi nhuan sau thué trén vén chli s& hiru binh quan clia cac nam twong lai.

XIl. KET QUA THAM BINH GIA

Trén co s& céc tai liéu do CONG TY TNHH MOT THANH VIEN XAY DUNG CONG TRINH TAN
CANG cung cép, qua thu thap x Iy théng tin thj tredng, voi co s& gia tri va phwong phép thdm dinh gia
dugc ap dung, Cong ty TNHH GLOBAL CPAS théng bao két qua thdm dinh gia clia Quy cang ty tai thoi
diém Thang 05 ndm 2022 nhw sau;

sé - : Gia trj ¢b phén
T Phwong phap djnh gia Pon vi (ddng)

1 Phwong phap tai san (NAV) Ddng/cd phan 16.322
2 | Phuong phap chiét khdu dong ¢ tirc (DDM) Dbng/cd phan 11.848

Ghi cha: Theo céc két quéa cia céc phuong phép tinh gié, gia cb phén tinh toan theo phuong
phép tai sdn (NAV) la cao nhét, dat 15.322 déng/cé phén. Do vdy, Céng ty TNHH GLOBAL CPAS
khuyén nghi Céng ty TNHH MGt thanh vién X4y dung céng trinh Tén Céng 4y gi& khoi diém béan cd
phén I4n déu Ia 15.322 ddng/cd phén.

Chirng thu thdm dinh gia dwec phéat hanh 05 (nam) ban trong d6 04 (bén) ban giao cho CONG

TY TNHH MOT THANH VIEN XAY DUNG CONG TRINH TAN CANG va 01 (mét) ban Ivu tai CONG TY
TNHH GLOBAL CPAS.




XIll. NHIPNG LUU Y VE CAC DIEU KIEN HAN CHE VA GI&1 HAN KEM THEO CHUPNG THU THAM DINH

GIA

Chtrng thw Tham dinh gia nay do Céng ty TNHH GLOBAL CPAS phat hanh cé nhikng diéu kién, gia dinh,

han ché nhét dinh va dwgc gi¢i han bdi cac ndi dung dudi day:

Chirng thw Tham dinh gi4 chi dwoe st dung cho muc dich duy nhét da duoc dé cap trong Chirng thu
tai muc Ill. Chirng thw co hiéu lwc trong 180 ngay ké tir ngay ky chirng thw. Trong tredng hop cb sy
thay ddi nhanh v& kinh té, xa hi v.v... théi han nay cé thé ngén hon.
Chirng thw chi ¢ gia trj trong pham vi danh myc thdm dinh, dlng tai sén va cac diéu kién da duoc
trinh bay trong Chirng thw nay. Khéng co gié trj trong cac trueéng hop khac.
Chirng thw chi dwge coi la mét trong nhirng di¥ liéu tham khao tw van vé gia trj @& 1ap phwong an
xac dinh gia kh&i diém cla cd phan Céng ty TNHH Mét thanh vién Xay dyng céng trinh Tan Cang.
Chi st dung chirng thuw thdm dinh gia dé xac dinh gia kh&i diém cla cb phan Céng ty TNHH Mot
thanh vién Xay dyng céng trinh Tan Cang; Khéng s dung cho muc dich khac ngoai muc dich
trong chirng thw va cac muc dich khéng dwec phap luat cong nhan.
Khach Hang va cac bén lién quan chju trach nhiém vé tinh chinh xac clia danh muc hé so phap Iy
duwoc cung cap va cac théng tin khac lién quan dén tai san thdm dinh gia dwgc thdm dinh gia da
cung cap cho Céng ty TNHH GLOBAL CPAS trong qué trinh thdm dinh gia.
Két qua thdm dinh gia trén chi co gia tri d6i véi cac ban chinh do Céng ty TNHH GLOBAL CPAS
phat hanh, cac ban sao d&u khéng c6 gia tri.
Két qua thdm dinh gia dwoc Céng ty TNHH GLOBAL CPAS tw van cho khach hang giéi han tai
thoi diém tham dinh gia trong diéu kién tinh phap Iy cla tai san thAm dinh gia d3m bio ding quy
dinh cla phap luat va dwoc st dung ding muc dich trong chirng thw thdm dinh gia.

THAM BINH VIEN PHO TONG GIAM BOC

S6 thé: X115.1352 :
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BAO CAO THAM PINH GIA

MA HO SO . 02.2022/BC TDG GLOBAL CPAS
KHACH HANG : CONG TY TNHH MOT THANH VIEN XAY DUNG CONG TRINH
TAN CANG
DIA CHI KHACH HANG . S6 1295B Nguyén Thj Djnh, Phwéng Cat Lai, Thanh phé Thu
Dirc, Thanh phé Hb Chi Minh
DAI DIEN . Ong Nguyén Chi Diing
CHUC VU . Giam déc
MUC DICH THAMBINH GIA  : Tw vén xac dinh gia trj kh&i diém cia cé phin Céng ty TNHH
mét thanh vién xay dwng céng trinh Tan Cang
DIA BDIEM THAM DINH GIA . S6 1295B Nguyén Thj Djnh, Phwong Cét Lai, Thanh phé Thu
Dirc, Thanh phé Hé Chi Minh
THOIDIEM THAMBINH GIA  :  Thang 05 nam 2022
CONG TY TNHH GLOBAL CPAS
Dia chi: Tang 4, téa nha C, s6 125 Hoang Van Thai, Phuwong Khwong Mai, Quan Thanh Xuén, Thanh
phé Ha Noi

Email: cpasglobal@gmail.com
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ViAv TDG tai sén

BAO CAO THAM PINH GIA

I. THONG TIN CHUNG VE KHACH HANG & TAI SAN THAM DINH GIA
1. Théng tin chung vé khach hang:

Khach hang : CONG TY TNHH MOT THANH VIEN XAY DUNG CONG TRINH TAN CANG

Dia chi : S6 1295B Nguyé&n Thi Dinh, Phwéng Cét L&i, Thanh phé Tha B, Thanh phé Hd Chi Minh
Dién thoai :(028) 3.742.3227 - Fax: (028) 3.742.3225

Ngudidaidien  : Ong Nguyé&n Chi Diing - Chire vy: Giam déc

2. Tai san tham dinh gia: Cé phan Céng ty TNHH mét thanh vién xay dyng cong trinh Tan Cang.
3 .Muc dich Thdm dinh gia: Tw van xac dinh gia tri kh&i diém cla cd phan Cong ty TNHH moét thanh vién xay
dwng cong trinh Tan Cang

4. Dja diém Tham djnh gia: S6 1295B Nguyén Thj Dinh, Phwéng Cat Lai, Thanh phé Thi Bire, Thanh phé Hd
Chi Minh

5. Th&i diém Tham dinh gia: Thang 05 ndm 2022

Il. THONG TIN VE TO CHU’'C THAM PINH GIA

Tén don vj : CONG TY TNHH GLOBAL CPAS

Dia chi : Tang 4, tda nha C, s6 125 Hoang Van Thai, Phudng Khrong Mai, Quan Thanh Xuan,
Thanh phé Ha Noi

Dai dién : Ong Nguyén Htru Thang Chirc vu : Phé tdng Giam déc

ll. CAN CUF PHAP LY VA HO SO PHAP LY TAI SAN

1.Can cr phap ly

- Luéat gia sb 11/2012/QH13 ngay 20/06/2012 ctia Quéc hdi khéa 13;

- Nghi dinh sb 89/2013/ND-CP ngay 06/08/2013 clia Chinh phl Quy dinh chi tiét mét sé didu cia Luat Gia vé
Thé&m dinh gié;

- Théng tw 38/2014/TT-BTC ngay 28/03/2014 vé& hwéng din mét sd diéu cla Nghi dinh sé 89/2013/ND-CP
ngay 06 thang 8 ndm 2013 clia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu cla Luat gia vé thdm dinh
gia;

- Théng tw sb 158/2014/TT-BTC ngay 27 thang 10 ndm 2014 clia Bb trwdng B Tai chinh v& viéc ban hanh
Tiéu chudn Tham dinh gia Viét Nam sé 01, 02, 03 va 04;

- Théng tw sb 28/2015/TT-BTC ngay 06 thang 03 nam 2015 clia BO Tai chinh vé viéc ban hanh Tiéu chuin
Tham dinh gia Viét Nam sb 05, 06 va 07;

- Thong tw s6 126/2015/QD-BTC ngay 20/08/2015 clia B Tai chinh V& viéc "Ban hanh tiéu chuan thAm dinh
gia Viét Nam sb 08, 09 va 10"

- Va&céac van ban phap ly khac lién quan;
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Gidy chirng nhan @ diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gia s6 212/TDG ngay 01/07/2016 do BS tai chinh
cép lai l&n 2 ngay 15/04/2022.

Hop ddng sb: 14.2022/HD-GLOBAL CPAS ngay 29 thang 04 n&m 2022 gita CONG TY TNHH MOT
THANH VIEN XAY DUYNG CONG TRINH TAN CANG va CONG TY TNHH GLOBAL CPAS;

. Hb so phap ly tai san:

B4o c4o tai chinh gitra nién do ky ké toan tir ngay 01/01/2021 dén 31/03/2021
Béo c4o kiém toan két qua xac dinh gia tri doanh nghiép clia Céng ty TNHH MTV xay dwng cdng trinh Tan
Cang thudc Téng cong ty Tan Cang Sai Gan.

Quyét dinh sb 493/QD-HDTV ngay 21/02/2022 V& viéc phé duyét gia tri doanh nghiép d& cb phan héa Céng
ty TNHH Mét thanh vién Xay dwng céng trinh Tan Cang.

Va cac hd so tai liéu khac cé lién quan;

IV. DAC DIEM PHAP LY - KINH TE KY THUAT CUA TAI SAN

1

. Déc diém phap ly:

B&o c4o tai chinh gilra nién d6 ky ké toan tir ngay 01/01/2021 dén 31/03/2021

B&o céo kiém toan két qua xac dinh gia tri doanh nghiép clia Céng ty TNHH MTV xay dyng céng trinh Tan
Céng thuéc Téng cong ty Tan Cang Sai Goén.

Chirng thw thdm dinh gia sé 2.003-22/CT-TBV ngay 17/12/2021 cla Céng ty TNHH thdm dinh va tw van
Viét.

Quyét dinh sb 493/QD-HDTV ngay 21/02/2022 V& viéc phé duyét gia tri doanh nghiép dé cb phan héa Céng

ty TNHH Mét thanh vién Xay dyng cong trinh Tan Cang
3. Dic didm ky thuat:
- Tai sa&n thdm dinh gia & cd phan Céng ty TNHH mét thanh vién xay ding céng trinh Tan Céng.

V. NOI DUNG THAM DINH GIA

1. Co s¢& gia tri : Gia trj phi thj trwéng

“Gid trj phi thi truong 1& muc gid wée tinh cda mét tai san tai thoi diém, dia diém thdm dinh gid, khéng phan énh gié

trj thi trvong ma cn cir vao dac diém kinh té - ky thuét, chirc ndng, cong dung cla tai san, nhiing loi ich ma tai
sén mang lai trong qué trinh st dung, gié trj d6i véi mot sé ngudi mua déc biét, gid trj khi giao dich trong diéu kién
han ché, gié trj a6i véi mét sé muc dich thdm dinh gid déc biét va céc gid tri khéng phan &nh gié trj thj truong khéc
(TEGVN 03: Gia trj thj trong lam co sé& cho thdm dinh gi4 tai sdn - Ban hanh kém theo théng tw 158/2014/TT-
BTC ngay 27/10/2014 cua B Tai Chinh)”

2. Nguyén tic

Nguyén tac st dung tét nhat va cé hiéu qua nhét: Viéc st dung tét nhét va cé hiéu qua nhat cla tai san la
dat dwgc mire hiru dung téi da trong nhirng hoan cénh kinh té - xa hoi thyc té& phi hop, cé thé cho phép vé
mat ky thuat, v& phap ly, vé tai chinh va dem lai gid trj I6n nhét cho tai san. (TDGVNO6 — Thong tw sb
28/2015/TT-BTC ngay 06/3/2015 ciia B6 Tai chinh)

Nguyén téc du tinh loi ich twong lai: Gia tri clia tai sdn cé thé dwec xac dinh bang viéc dy tinh kha ning
sinh lgi trong twong lai. (TDGVNO6 — Théng tu s6 28/2015/TT-BTC ngay 06/3/2015 clia B& Tai chinh)

Céac nguyén tac khac: Thay thé, déng gép, cung cu,...

3. Phwong phap thidm dinh gia




- Cé&n ctr vao myc dich Tham dinh gia dwoc xac dinh;

- Can clr vao hé théng tiéu chudn, phrong phap Tham dinh gia dwgc BO Tai chinh Viét Nam cong nhén;

- Cé&n ctr c4c tién |& Thdm djnh gia clia Céng ty TNHH GLOBAL CPAS;

- Can cl vao dic diém cua tai sdn, Céng ty TNHH GLOBAL CPAS quyét dinh chon Phwong phap tai san
(NAV) va Phwong phap chiét khdu dong cé tirc dé tinh toan gia trj tai san.

+ Phuong phép tai san (NAV): Gié c6 phan theo phwong phdp NAV dugc tinh trén co s& 4p dung két
qua xéc dinh gié tri doanh nghiép (Theo phuong phép tai san) theo Bién ban kiém toédn cua Kiém todn B6 Quéc
Phoéng, da duoc phé duyét tai bdo cédo sé 199/BC-KT ngay 31/12/2021: Béo céo kiém toan két qué xéc dinh gid
tri doanh nghiép cta Céng ty TNHH MTV X4y dung céng trinh Tan Céng thuéc Téng cong ty Tan Céng Sai Gon.

Gié trj vén chd s& hitu céng ty

Gi4 trj 6 phén theo NAV =
Sé cb phan phat hanh dy kién

+ Phuong phap chiét khdu dong ¢ tire (DDM)

Gié trj thuc t& phdn vén chi sé hiu = ., D .
HtieEphinichchi i | T 5 02D

Trong do:

i: Thiz ty céc ndm ké tiép ké tir ndm xéc dinh gid tri doanh nghiép (i=1—n)

Di: Khoan lgi nhuan sau thué dung dé chia 6 tire ndm thi i

n: 86 ndm tuong lai dugc la chon (tr 3 dén 5 ndm). Theo phuong &n cb phén héa thi Cong ty TNHH
mét thanh vién Xay dung cbng trinh Tan Cang dang lap ké hoach doanh thu va loi nhuén 5 ndm sau cé phan
héa tir ndm 2021 dén 2026.

Pn: Gié tri vén chi s& htru ndm the n va duoc xéc dinh theo céng thic:

i
a2
Dn+1: Khoan Igi nhuan sau thué dung dé chia cd ttre dy kién clia nadm thir n+1.
K: Ty 1& chiét khau hay ty |& hoan vén cén thiét clia cac nha d4u tw khi mua cd phan va x4c dinh theo
cong thirc:
K =Rf+Rp
Trong do:

Rf: Ty suét lgi nhuan thu dugc tir cac khodn dau tw khong rii ro duoce tinh bang 18i xuét trai phiéu
chinh pht ky han 5 n&m.

Rp: Ty |& phu phi rdi ro khi dau tw vao cd phan clia céng ty & Viét Nam duoc xac dinh theo bang chi
s6 phu phi rdi ro chiing khoan quéc té tai nién giam dinh gia.
G: Téc do tang trrdng vinh vién clia doanh nghiép nhw sau:
G=bxR
Trong doé:
b: Ty |& Igi nhuén sau thué dé lai b sung vén
R: Ty suét lgi nhuan sau thué trén von chi s& heru binh quéan cia cac ndm twong lai.

4.Tinh toan & Piéu chinh




- Tir c4c phan tich trén, nhém thdm dinh 4p dung Phwong phép tai san (NAV) va Phwong phép chiét khau
dong cd tirc dé tinh toan va dwa ra mirc gia chi dan khéi diém cho Cb phén Céng ty TNHH mét thanh vién
xay dyng cdéng trinh Tan Cang nhw sau:

Phwong phap tai san (NAV)

STT Théng sb Pon vj Gia tri
1 | Gia trj thiec t& phan von nha nwéc theo sb lidu xac dinh lai dong 137.893.748.577
2 | Giatrj thuc té phan vén nha nuéc theo sb ligu sb sach déng 90.000.000.000
3 | Vén diéu Ié & xuat déng 90.000.000.000
4 | Sé lvgng cb phan dy kién Cb phan 9.000.000
5 | Gia tri cd phan theo NAV (5=1/4) dbng/CP 15.322

Phwong phép chiét khiu dong cé tirc

STT Théng sb Pon vi Gia tri
1 Gia tri vén cha s& hiru ddn 106.635.314.376
2 S lwgng cb phan dy kién Cb phan 9.000.000
3 Gia tri co phan theo NAV (3=1/2) dong/CP 11.848

VL. KET QUA THAM BNH GIA
- Can c vao cac co s& va phwong phap da duoc trinh bay trong bao cao thdm dinh nay, nhém thadm dinh dé
xuét két qua thAm dinh gia la:

?.? Phwong phap dinh gia Don vi Gia tri ¢cé phan
1 Phuwong phap tai sén (NAV) ddng/cd phan 15.322
Phuong phap chiét khdu déng cb tirc (DDM) ddng/cd phan 11.848

Theo céc két qua clia cac phuong phap tinh gia, gia cd phéan tinh to4n theo phwong phap tai san (NAV) 1a cao
nhat, dat 15.322 ddng/cd phan. Do vay, Cong ty TNHH GLOBAL CPAS khuyén nghj Céng ty TNHH mat thanh
vién xay dyng céng trinh Tan Cang lay gia kh&i diém ban ¢ phan 1an d4u |4 15.322 dbng/cd phan.




VIl. NHIPNG HAN CHE, PIEU KIEN, GIO1 HAN, RUI RO VA CAC VAN BE KHAC LIEN QUAN

VIIl. CAM KET CUA NHOM THAM BINH VIEN
- Nhoém thadm dinh vién xin cam két khéng c6 nhi*rng quyén va Igi ich ca nhan lién quan dén tai san thadm di ._
gi4, dén khach hang dé& nghi thdm dinh gia. Qua trinh tién hanh thdm dinh gia trén tinh than doc lap, tru
thye, khach quan, cong khai minh bach va chap hanh ding phap luat cGia nha nuéc. »

Bao Cao Tham dinh gia chi dwoc sl dung cho muyc dich da dugc dé cap trong Bao céo & muc 1.3 va chi co
gia trj khi Knach Hang hoan thanh nghfa vy thanh toan theo Hgp déng cho Céng ty TNHH GLOBAL CPAS.
B&o Céo Tham dinh gia c6 hiéu lyc trong 90 ngay lam viéc. Trong trwéng hep cd sw thay ddi nhanh vé kinh
té, xa hoi v.v... théi han nay c6 thé ngén hon.

Két qua thdm dinh gi& néu trén 1a mirc gia tham khao dé xac dinh murc gia khéi diém cia cd phan Céng
ty TNHH mét thanh vién xay dwng cong trinh Tan Cang;

B4o Cao Tham dinh gia chi ¢é gia trj trong pham vi muc dich, yéu ciu va cac diéu kién da dugc trinh bay
trong Bao cdo nay. Khéng c6 gia tri trong cac trudng he'p khac.

Két qua thdm dinh gia ctia Bao cdo nay chi dwgc coi la mét trong nhikng dir liéu tham khdo tw van vé gia
tri @& 1ap phwong &n xac dinh gia khéi diém clia cd phan Céng ty TNHH mét thanh vién xay dyng cong
trinh Tan Cang. Chi str dung chirng thw thdm dinh gia dé xac dinh gia khéi diém cla cd phan Céng ty
TNHH mét thanh vién xay dwng cong trinh Tan Cang; Khéng st dung cho muc dich khac ngoai myc dich
trong chirng thw va cac muc dich khéng dwgc phap luat cong nhan

Khach hang va cac bén lién quan chju trach nhiém vé tinh chinh xac clia danh muyc hd so phap ly duwgc
cung cép va céc théng tin khac lién quan dén tai sén thdm dinh gia dwec thdm dinh gia d4 cung cép cho
Céng ty TNHH GLOBAL CPAS trong qua trinh thdm dinh gia. Céng ty TNHH GLOBAL CPAS c6 quyén
thay dbi két qua thAm dinh gia khi cac luat dinh, chinh sach quén ly clia Nha nuéc, cac diéu kién, gia
dinh va giéi han bj thay ddi.

Két qua thdm dinh gia trén chi c6 gia tri d6i v&i cac ban chinh do Céng ty TNHH GLOBAL CPAS phat
hanh, cac ban sao déu khéng c6 gia tri.

B4o cdo duwoc phat hanh 01 ban chinh béng Tiéng Viét.
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