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- B Tai Chinh

- Ban Chi dao dbi méi va phit trién doanh nghiép

Loi déu tién, Cong ty TNHH MTV Ci phé Ea Pék xin gl t6i quy Co quan
161 chao trén trong.
 Can clt Khoan 1, Didu 11 Nghi dinh s6 126/2017/ND-CP cita Chinh phu vé
chuyén doanh nghiép Nha muée va Cong ty Trach nhiém hiru han :3t thanh vién o
doanh nghiép Nha nudce dan tu 100% von didu 1€ thanh céng ty ¢6 phan;
. Congty TNHH MTV Cz phé Ea Pék xin bdo cdo 16 trinh va tién do trién khai
- ¢6 phén héa cta Cong ty nhu sau: ' B
Medy 22/04/2016, UBND tinh Dak Lék ra quyét dinh sé 1130/QD-UBND vé
viéc ¢d phan héa Céng tv TNHH MTV Ca phé Ea P&k. Theo do, chuyén ,déi Cong
ty TNHH MTV Ca phié Ea Pok thanh c¢éng ty ¢6 phén, nha nudc khéag nam giir ¢co
phén chi phéi; v&i hinh thire ¢6 phén hoa 1a bén bét mét phin vén nihd nude hién 9
tai doanh nghiép; thoi diém x4c dinh gia tri doanh nghiép 1a 0 gio ngay 31/12/2018.
Ngay 08/06/2016, UBND tinh Ddk Lik ra quyét dinh 163 O/%P-L’TBND vé
vi¢e thanh 14p Ban chi__d‘/é,io ¢¢ phén hoa Céng ty TNHH MTV Ca phé Fa Pék.
Negay 21/06/2016, UBND tinh Bék Lik ra quyét dinh sé 650/QB-BCD vé viée
thanh 18p TS gitip viéc Baxn chi dao ¢b phin liva Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea Pok.
Ngay 29/12/2017, UBND tinh Pk Lak ra quyét dinh s 3627/0D-UBND vé
viéc phé duylt gia tri doanh nghiép tai thoi diém Oh ngay 01/10/2016 ctia Céng ty
TNHH MTV Ca phé Ea Pok d& co phéan héa. Trong dé
- Gia trj thuc t€ cia doanh nghiép: 119.878.503.602 déng ‘
+ Gia tr] thuc té phan vén nha nude tai doanh nghiép: 99.474.619.354 déng‘
+ Gid tri tai san va cong ne loai khdi gid tri doanh nghiép: 1.012.828.937 dong
Ngay 22/08/2017, UBND tinh Dk Lik ra quyét dinh sé 2228/QD-UBND vé
viéc phé duyét phuong dn sir dung dét cta Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea Pék.
Ngay 25/01/2018, UBND tinh Dék Lik da cé van ban sb 722/UBND-KT vé
viéc dinh chinh thoi diém gid tri doanh nghiép. Theo do, thoi didm xac dinh gia tri
doanh nghiép duoc phé duyét sau dinh chinh Ja 0 gio ngay 01/01/2017.
Ngay 17/04/2018, UBND tinh Pik Lk ra quyét dinh s6 793/QD-UBND vé vide
phé duyét phuong an sit dung lao déng cia Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea Pék.
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Negay 13/06/2018, UBND tinh Dk Lak ra quyét dinh s6 1308/QD-UBND vé
viéc phé duyét phuong 4n ¢6 phan hoa Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea Pok.

Hién tai, Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea Pék dang phbi hop vai don vi tu
vAn d ban déu gia cong khai cho cac nha dhu tu tai S& Giao dich Chimg khoén Ho
Chi Minh. Thoi gian dy Kkién ban 13 trong thang 08/2018. Sau khi hoan tit ban co
phf?m cho nha dau tr va ngudi lao dong, Cong ty s€ td ghﬁc Pat ho1 dong cb dong

A ~

14n d4u va hoan tAt c4c tha tuc dé chuyén sang cong ty co phén.

- Trén day 1a bao cdo ciia Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea pék vé 16 trinh va
tién do trién khai co phén héa, kinh trinh Bo Ta Chinh, Ban chi dao ddi mai va
phét trién doanh nghiép 48 theo di, kinh trinh cong théng tin dién t&r Chinh phu dé
thuc hién céng bo cong khai theo quy dinh cta phap luat.

Chung 81 xin chén thanh cam on Quy Co quan da hd tro.

Tran trong!

Nei nhin:

- Nine trén;

- Co quan quyét dinh c6 phén hod;
- Luu VT

Céc tai liéu dinh kém: :
1. Quyét dinh s& 3627/QD-UBND ugay 29/ 12/2017 cua Uy ban Nhén dén

tinh Dik 14k v& vidc phé duyét gid tri doanh nghiép ciia Cong ty TNHH Mat thaih

vién Ca phé/Bapdk ; / '
2. Vin ban dinh chinh quyét dinh 56 3627/QD-UBND ngay 29/12/2017 vé viée

phé duyét gia tri doanh nghiép cia Cong ty TNEH Mot thanh vién Ca phé Eapok;

3. Quyét dinh s6 1308/ QD-UBND cia Uty ban Nhan dén tinh Pik Lak ngay
13/06/2018 v& viéc Phé duyét phuong an ¢ phan hoa Cong ty TNHH Mot thanh
vién Ca phé Eapok ;

4. Quyét dinh sb 2228/QD-UBND ngay 22/08/2017 ctia UBND tinh Pik Lak
v& viéc phé duyét phuong 4n st dung dht ki cb phin héa Cong ty TNHH MTV Ca
phé Eapdk;

5. Quyét dinh sé 793/QD-UBND ngay 17/4/2018 v& viéc phé duyét phuong
4n sir dung lao ddng cua cdng ty TNHH MTV Ca phé Eapdk

6. Phwong an ¢b phan hoa;

7. Ban Céng bo thdng tin;



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH DAK LAK Pjc lip — Tw do — Hanh phiic
S6:562% /QD-UBND Dék Lik, ngayd9thdng 12 ndm 2017
QUYET PINH

Ve viéc phé duyét gia tri dearh nghlep cua Cong ty

CONG Tv TNHH MTV CA PHE EA wok| TNHHMTV Ca phé Ea Pok dé c6 phan hoa

R CHU TICH UY BAN NEAN DAN TINH

Can ctr Luét T4 chirc chinh quyén dia phuong ngay: 19/6/2015

Can ctr Nghi dinn A 59/2011/ND-CP ngay }8/7/2011 cua Chinh phu
vé chuyen doanh nghiép 150% vén Nha nudc thanh Cong ty cb phan Nghi
dinh 50 189/ND-CP ngay 20/11/2013 cia Chinh phu vé stra. d01 bé sung mét
s diéu ctia Nghi dinh s6 59/2011/ND-CP nigav 18/7/2011 cia Chinh phi;

Cén cir Fhong tu s6.127/2014/TT-BTC ng&v 05/9/2014 ctia Bo Tai
chinh huéng dan xi 1" tai chinh va x4c dinh gid tri doanh nghi¢p khi thurc
hién chuyén doanh nghiép 100% vén Nha nudce thanh Cong ty ¢ phén theo
quy &inh tai Nghi dinh $6 59/2011/ND-CP ngay 18/7/2011%clia Chinit phi;

Cén cir Quyet dinh s6 1630/QD- UBND ngay 08/6/’7016 cua Cht tich

~ UBND tinh vé viée thanh 1ap Ban Chi dao co phén héa Cong ty TNHH mot

thanh vién Ca'phé Ea Pék;

Cin cit Bién ban thim dinh hd so, két qua xéc dmh gid tri doanh

nghiép theo phir rong pb’m 31 gan ctia Cong ty TNHH MTV Caphé Ea b PSk do

Ban Cbl dac ¢b phan héa Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea Pok l&8p ngay
14/12/2017,

Cin cir két qua kiém toan cia Kiém todn Nbha nuéc khu vuc XII tai
Bién ban kiém toan ngay 21/102017;,

Theo dé nghi ciia Truéng Ban chi dao cb phén hoa Cong ty TNHH
MTV Ca phé Ea P8k tai T& trinh sb 245/TTr-BC"‘ B ngay 26/12/2017,

QUYET BINH:

Piéu 1. Phé duyét giad tri doznh nghiép tai thoi diém Oh ngay
01/10/2016 ctia Céng ty TNHH MTVY Ca phé Ea P&k dé thuc hién cb phan
héa, cy thé nhu sau:

- Gia tri thuc té ciia doanh nghiép: 119.878.503.602 doéng (Mot tram
mudi chin 1y, tam trdm bdy mieoi tdm triéu, nim tram lé ba ngan, sdu tram lé
hai dong).

L



‘gla tri thuc t& phin vén nha nudc tai doanh nghlep
dng (Chin muoi chin ty, bon trdm bdy mwoi bon triéu, sdu
rigan, ba tram ndm muoi tw déng).

Trong=
99.474.619:3:
- trdim mudi chi

Pidu 27 Gid tri tii san va cbng ng loai khoi gid tri doanh nghiép:
1.012.828:937- ddng (Mt ty, khong tram muci hai triéu, tém tram hai muoi
tdm ngan, chiii trdm ba muai by dong).

Trong d6: Tai san ban giao vé dia phuong 1a 513.769.700 ddng, tai san
khéng cin ding chd thanh 1y 13 46.007.517 déng (ban giao cho Cong ty Mua
ban no), tai san hinh thanh tr Qu¥ khen thudng, phuac loi 1a 340.278.077 déng
(ban giao cho-Cong doan Cong ty), cdng ng phai thu la 112.773.643 ddng (Ban
giao cho Cong ty Mua ban ng).

Bleu 3 ‘Can cir vao gia tri doanh nghiép dugc x4c dinh tai Piéu 1, Ban
Chi dao cb phan hqa Céng ty TNHH MTV Ca phé Ea Pdk thire hién céc cong
viéc tiép theo' e.;co phin héa doanh ng,h1ep theo quy dinh hién hanh cia Nha
nude.

Trong qua trinh thuc hién cac budc tlep theo dé chuyén Cong ty TNHH
MTYV Ca phé Ea P&k thanh Cdng ty c¢b phin, néu cé phat sinh ndi dung lién
quan dén gi4 tri doanh nghigp duge co quan ¢d thdm quyén yéu ciu diéu chinh
(ting, giam), UBND tinh s& chi dao cac co quait ¢6 chirc ndng thani muu, didu
chinh gia tri doanh nghiep, #10. bao theo dang quy dinh hién hanh cia Nha

nuoc.

Pidu 4. Chénh Vin phong UBND tinh; Truong Ban Péi moi va Phat
trién doanh nghiép tmh ‘Truding Ban Chi dao cb phan hoa Cong ty INHH
MTYV Ca phé Ea Pok 1am doc c,ac Sé: Tai chinh, Ké hoach va Pau ti, Nong
nghiép va Phat triénenor . 3 Gigm dbc Cong ty TNHH MTV Ca
phé Ea Pbk co tﬁagw‘m ﬁ ﬁAﬁM Wﬁlﬁ h nay.

Quyét dm;ﬁ rfg%(nicmcj)kfnei ltgwﬁﬁf“rigay ./ 7
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- CT, c4c PCT UBND tinh;

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PAK LAK , Poc lip - T do - Hanh phiic
86: %44 TUBND-KT Dak Lik, ngay £5 thdng ¢4 ndm 2018
V/v dinh chinh van ban

Kinh giri: Ban Chi dao c¢d phin héa Cong ty
TNHH MTV Ca phé Ea Pék.

Xét Tor trinh s6 09/TTr-CT ngay 15/01/2017 cta Cong ty TNHH MTV Ca
phé Ea Pk vé& viéc @& nghi dinh chinh Didu 1, Quyét dinh s6 3627/QD-UBND
ngay 29/12/2017, UBND tinh c6 ¥ kién nhir sau:

Tai Pidu 1, Quyét dink sb 3627/Qb- UBND ngay 29/12/2017 v & vi i€c phé
duyét gid tri doanh nghiép ctia Céng ty TNHH MTV Ca phé Ea Pk dé cb phén
hoa: Phé duyét gia tri doanh nghiép tai thoi diém Oh ngay 01/ 1 0/2016 ca Cong ty
TNHH MTV Ca phé Ea Pk dé thuyc hién ¢b phin héa. ‘

Nay didu chinh lai thanh: Phé duyét gia tri doanh nghlep tai thou d1em Ch
ngay 01/01/2017 cia Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea P&k dé thuc hién cb phén
hoa.

Nhan duoc Cong van nay, Ban Chi dao ch pha.n héa Coéng ty TNHH MTV

Ca phe Ea Pok va cac don vi lién quan trién khai thyuc hién./. 24 ,
Noi nhﬁ«@} / KT, CHU TICH
- Nhu tréf; . . ~

- S& NN&PTNT;
- Lanh dao VP UBND tinh;
- Cong ty TNHH MTV Ca
phe Ea POk 9
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UY BAN NHAN DAN- " CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIETNAM

TINH PAK LAK Pic ldp - Tw do - Hanh phic
$6: 4130)Q /QD-UBND Dak Lk, ngay A4S thang § ném 2018
QUYET PINH
e T O e \': vi¢c phé duygt Phwong 4n cb phan héa

Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea Pék

" o AEG .
BEN Na‘iy A1k 12008 N/
Ch iy LT e dowe . > n 2 z
Chuyén:Zeicge 7 CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH

Can cir Luat T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Cén cir Lujt Doanh nghiép sé 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014;

. Can ctr Nghj dinh s 126/2017/ND-CP ngay 16/11/2017 ciia Chinh phii vé

chuyén doanh nghiép nha nude va Cong ty TNHH mét tharch vién do doanh 2

}hlep nha mrée dau tr 100% vén didu 18 thanl?ong ty c6 phin; i
?

Can cr Nghi dinh s 63/2015/ND-CP ngay 22/7/2015 cta Chinh pha quy

dinh chinh sach ddi v4i ngudi lao dong doi du khi sip xép 1ai Céng 1y TNEH §\
"MTV do nha nudc 1am chi s& hiry;

Cin ctr Thong tu sé 127/2014/TT-BTC ngay 05/09/2014 ciia B6 Tai chinh )
huéng dan xi ly tai chinh va xdc dinh gia tri doanh nghlep khi thuc hién chuyen
doanh nghiép 100% von nhi *1}100 thanh Céng ty cb phan Théng tu s9
196/201 lf'PT -BTC ngay 26/ 12/2611 cta B Tai chinh huo’ﬁg din ban cb6 phan 1('1/
dau va quan ly, st dung tién thu tir ¢ phin hoa cua doanh nghiép 100% von nha
nudce thyc hién chuyén ddi thanh Cong ty cb phin; ‘Théng tir s6 115/2016/TT- o
BTC ngay 30/6/2016 sira ddi, bd sung mot s& diéu cua Thong tu sb *" A
196/201 1/TT-BTC ngay 26/12/2011 cua B Tai chinh; 4,{%‘5‘?

Cén cr Cong van 1832/TTg-DMDN ngay 15/10/2015 cua Thu tuwong e
Chinh phu vé Phuong an tong thé sap xep, d8i mai Céng ty ndng, 1am nghiép S “"’ )
thudc UBND tinh Piak Lik: r,,,_‘,;:.*{‘

Can cur Quyet dinh s 1130/QD-UBND ngay 22/4/2016 ciia Uy ban nhan
dén tinh vé viéc c¢b phan hoéa Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea Pék; Quyét dinh sb
2228/Qb-UBND ngay 22/8/2017 cla UBND tinh vé viéc phé duyét Phuong 4n
str dung dit cia Coéng ty TNHH MTV Ca phé Ea Pok tai thi trén Ea P6k vaxd Cu
Sué, huyén Cu M’gar, tinh bak Lik; Quyet dinh sé 3627/QD-UBND ngay
29/12/2017 cua Uy ban nhén déan tinh vé viéc phé duyét gia tri doanh nghlep dé
cb phan héa cia Céng ty TNHH MTV Ca phé Ea Pék; Quyét dinh sé 793/QD-
UBND ngay 17/4/2018 ciia UBND tinh Pk Lik vé viéc phé duyét phuong an st
dung lao déng cua Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea Pék;
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Xét dé'i:.:ghi cua Trudng Ban Chi dao cd phin héa Céng ty TNHH MTV Ca '
phé Ea POk tai T¢ trinh s 73/TTr-BCP ngay 04/6/2018,
, QUYET DINH:
Diéu 1: Phé duyét Phuong én cb phan héa Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea
Pk, véi ndi dung cu thé nhu sau: T
1. Tén goi ciia cong ty cb phin:
Tén tiéng Vigt: CONG TY CO PHAN CA PHE EA POK
Tén tiéng Anh: EAPOK COFFEE JOINT STOCK COMPANY
Tén giao dich: EAPOK COFFEE
Tén viét tit: EPC JSC
Tru s& chinh: Km14, Tinh 1§ 8, th trén Ea P8k, huyén Cu M’gar, tinh Pik
Lak
Dién thoai: 0262.3530281 - - - Fax: 0262.3530.225
Email: eapokcoffee@gmail.cora '

S o -/

2. Twr cich phédp vhén:

Cong ty cb phin Ca phié Ea P6k ¢6 i cich phap nhin ké tr ngay ¢uoc cap
gidy chitng nhan.dang ky kinh doanh, thyc hiéa ché do hach todn ké togn doc lap,”
duye stz dung con diu riéng, dugc ma tai khoan tai ngén héng}theo quy dinh cua
- phap ludt, duge td chire va hoat. djnig fiec didu 12 cua CongAy cb phan va Ludt  /
doanh nghiép; ding ky kinh doanh nhing nganh nghé theo Luat dinh. - !

. 1 S . N A 2 3 < " Cognr
3. Hinh thirc ¢4 phin hiéa: Ban mot phan von nha nuée hién co tal doanh
nghiép. : T

4. Nganh nghé kinh doanh:
_Ke thira nganh nghé kinh doanh cvia Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea Pék,

sau ¢d phin héa tiganh nghé kinh doanh cua Cong ty c6 phin do Pai Hai déng cb
déng Cong ty quyét dinh theo quy dinh phip luat va dugc néu chi tiét trong
Phuong an ¢6 phin héa dinh kém. S

5. Vén diéu 1¢ va co cu phat hanh:

5.1 Vén diéu 1é: Téng gid tri thuc t€ doanh nghigp tai théi diém Oh ngay
01/01/2017: 119.878.503.602 dong; trong d6, gid tri thyc té phan vén nha nude
tai doanh nghiép 12 99.474.619.354 dong.

Von diéu 1¢ duge xic dinh bing gid tr thye (6 phin vén nha nuéc tai doanh
nghiép: 99.474.619.354 dong, lay tron: 99.475.000.000 dong (Chin muroi chin 1,

bon tram bay muoi lém triéu dong). '



- Ménh gi4 mdi cd phan 1a: 10.000 ddng/cd phin;
- Sb hugng ¢6 phan 1a: 9.947.500 cb phin
- Loai cb phén: C5 phén phé thong
_ 5.2. S6 hrgng cb phin phét hanh lin ddu: 9.947.500 ¢6 phin, ménh gia
moi ¢d phén 13 10.000 dong, trong d6 co cau von diéu 18 nhu sau:
. - C6 phan Nhi nuc nim giir: 3.581.100 ¢b phan, gia tri: 35.811.000.000
dong, chiem 36% von diéu 1€;

- C6 phan ban wu dai cho c4n b cdng nhén vién: 673.900 cd phin, gié tri:
6.739.000.000 d6ng, chiém 6,77% von diéu 1§, trong d6:

+ CE‘:) ph:c;‘m ban wu dai theo thdi gian lam viée thuc té tai khu vuc nha nude:
612.100 ¢O phén, gia tri: 6.121.000.000 dong, chiém 6,i5% von diéu 13;

+ C6 phin ban cho cb d6ng 1a can bd cOng nhén vién ding ky mua thém
theo s6 ndm cam két lam viéc lau dai cho doanh nghiép: 61.800 ¢b phan, gia tri:
618.000.000 dong, chiém 0,62% von diu 1&.

- C4 phin ban cong khai cho cac nha dfu tr; 5.692.500 ¢ phan, gid tr theo
ménh gid: 56.925.000.009'ddng, chiém 57,23% von dieu 1&.
6. Gi4 kh&i didm va t chize ban ddv gid ¢ phin
Gi4 khoi diém dé aau gia: 10.200 ddng/1 cb phan.
Co quan td chire dau gid: S& Giao dich Chimg khoan thanh phb Hb Chi
Minh. B ' | | |

/

7/Thb’i_gian ban cb phén s / /

Trong vong 04 thang ké tir ngdy c6 Quyét dinh phé duyél Phuong 4n cb
phan héa Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea Pbk cuz UBND tinh Pk Lak.

8. Ban cd phin cho CBCNV ciia _Cﬁ_ng ty.

8.1. C phin chio ban cho CBCNYV theo tiéu chuin thim nién Jam viéc
trong khu vue Nha nwée ' '

Cb phén duge wu dai giam gia bing 60% ménh gia the(? quy dinh tai
Khoan 1 Diéu 42 Nghi dinh 12@/2017/ND—CP duge thuc hién tai Cong ty theo
danh sach d3 duoc Dai héi dai bieu ngudi lao dong bat thudmg thong qua.

Téng sb lao dong 12 633 ngudi gém: S6 ngudi duge mua ¢ phan gid wu
dai 12 631 ngudi, s6 ngudi khong du dicu kién mua ¢b phan gid wu dai la 02
ngudi (do thoi gian cong tac tai khu vuc nha nudce dudi 1 nam).

$é ngudi ding ky mua cb phan gia uu dai 12 453 ngudi, sd ngudi tir chot
mua 1a 178 nguol.

Téng s6 nim lam viéc trong khu vue Nha nuéc tiwrong {mg cia 453 nguol
diang ky tham gia mua cb phén gia vu dai theo.che do quy dinh 12 8.044 nam.

Sé ¢ phin gid wu d3i cla 453 ngudi 43 dang ky mua theo s6 nam 1am viéc
- trong khu vic Nha nude 12 612.100 ¢o phan.
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Théi gian bén ¢6 phan cho CBCNV: Sau khi phuong 4n cb phén héa cia
Cong ty duoc phé duyét, Cong ty s& trién khai ban cd phén cho ngudi lao déng.

Gia bén: Theo quy dinh tai Piém b Khoan 1 Pidu 42 Nghi dinh sb
126/2017/ND-CP thi gi4 ban cd phin cho nguoi lao dong trong trudng hgp nay
bing 60% gi4 trj 01 ¢4 phin tinh theo ménh gi4 (10.000 déng/cd phén) = 6.000
dbng/1 cb phin.

Quy dinh vé viéc han ché chuyén nhuong: Sf) cd phin bén véi gia d?i
theo quy dinh tai khoan nay, nguot lao dong phai ndm giir ;.Vé khong dugc chuyén
nhugng trong vong 03 nim ké tir thori diém np ti€n mua c6 phan wu dai.

8.2. C6 phin ngwdi lao dong ding ky mua thém theo quy dinh tai
Khodin 2 Piéu 42 Nghi dinh sé 126/2017/NDP-CP dwge thye hién tai Céng ty
theo danh sdch 43 dwgc Hi nghi nguwdi lao djng bét thwong thong qua:

Nguoi lao dong c6 tén trong danh sich thudmg Xuyén cua doanh nghiép tai

thosi diém xéc dinh tri doanh nghiép cé phan héa, thudc d6i tugng doanh nghiép
“cén sir dung va c6 cam két 1am viéc 1au dai cho doanh nghiép trong thoi han it
nhét 1a 03 pam (ké tir ngay doanh nghiép dwoc cip Gidy chimg nhéan ding ky
doanh nghi_ép lin dﬁu) s€ dugc mua thém theo mirc 200 cd phﬁn/Ql nam cam ket

lam vieamgm%h@m%&damw%%wmm——f

ngudt lao dong.

Riéng nguoi lao ddng 1a cac chuyén gia gidi, ¢d trinh d6é chuyén mén -
nghi€p vu cao 1am viéc tzi doanh nghiép dugc mua thém theo muic 500 cd
phén/01 ndm cam két lam viée tidp trong doanh nghiép nhung t5i da khéng qua
5.000 c6 phan cho mét nguoi lao ddng (Doanh nghiép khéng co lao ddng thudc
trudng hop niiy)'. ‘ Y,

i Téng sb ngudi tham gia ding ky mua thém cb phin theo mitc 200 cé
phan/l nim cam két lam viéc tiép cho doanh nghiép 1a 62 ngudi. Sé cd phén
ngudi lao dong ding ky mua thém theo tiéu chuin nay 14 61.800 ¢ phin.

Gid bn: Theo quy dinh tai Pidm b Khoan 2 Diéu 42 Nghi dinh sé

126/2017/ND- P, thi. gi4 ban ¢b phin cho ngudi lao dong trong trudng hop nay

-bang gia khai diém duoc co quan dai dién chi s hitu phé duyét trong Phuong dn

. Ihoi gian ban ¢6 phdn cho CBCNV: Sau khi Phuong 4n ¢§ phén hoéa cia
Cong ty duoc phé duyét, Cong ty s& trién khai ban ¢4 phan cho ngudi lao déng.

. S0 ¢d phin bén cho CBCNYV trong trudmg hop nay duoc chuyén déi thanh
¢4 phan phd théng sau khi két thic théi gian cam két, :
9. Cb phin b4n diu gid cong khai ra bén ngoai.

~ 9.1.S6 ¢6 phin ban a4u £14 ra bén ngoai: 5.692.500 cé phin (Nam triéu,
sau trdm chin muoi hai nghin, nim trém cé phan), vi tong gid tri theo ménh gia
12 56.925.000.000 dong (Nam muroi sciu 1, chin trcim hot mucoi 1am trigu dong),
chiém ty & 57,23% vén diéu 1.



Péi tuong tham gia du gid: Cdc nha diu tu, c4 nhan, td chitc trong va
ngoai nudce theo ding quy dinh cua Phép lujt.

Phuong thire thuc hién ddu gid: Du gia cbng khai théng qua S& Giao dich
Chimg khoan thanh phé HS Chi Minh;

Gié khéi diém: 10.200 ddng/cb phan;
9.2. Phwong thirc diu gid cong khai
- Phuong thirc ddu gia duoc ap dung trong truong hop ban du gid ra cong

chiing ma khéng c6 su phan biét nha dAu tu, ca nhén, nha du tu trong nwde, nha
d4u tr nude ngoai.

- T4 chirc du gia cong khai:
+ Co quan d4u gia: S& Giao dich Chimg khoédn thanh phé Hé Chi Mirh;
+ Ban Chi dao C6 phan héa Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea Pék ty quyén

cho Chu tich Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea Pok ky hop dong véi S Giao dich
Chimg khoan thanh phd H Chi Minh dé thirc hién d4u gis.

+ Thoi gian ‘go chirc ban du gia theo thong bdo cia S& Giao dich Chimg
khoén }hanh phd HS6 Chi Minh. /

"10. Phuong 4n sip xép lai lao dong.

" 10.1. Phuong 4n sip xép lao dgng khi thut hién cd phin héa Céng ty
nhw sau:

Tbng sb. lao d(fmg c6 dén thoi diém cong bd gia tri doanh nghiép ngay*

29/12/2017 14 634 ngudi. /
-Sé la/f) dong chuyén sanél Cong ty cd phan 625 nguo’{ ' .
- 86 lao dong khong c6 nhu cdu st dung: 9 ngudi; tIong d6:
b Vién chitc qudn 1y nghi theo Nghj dish so 108/2014/ND-CP: 01
ngU&; ~ I's
+ Lao ddng do6i du thie hién theo Picu 3 Nghi dinh s6 63/2C15/ND-
CP: 08 ngudi.
+ Lao dong déi du thyc hién theo B1eu 4 Nghi dinh sb 63/2015/ND-CP
(chém ditt hgp ddng lao dong va tra trg cAp mit viéc 1am): 0 ngudi.
10.2. Dy todn kinh phi chi tra trg céip cho ngudi lao dgqg khong co
nhu ciu sir dung:

a) Kinh phi du kién thyc hién chinh sach theo Nghi dinh s6 108/2014/ND-

CP: 0 ddng.
b) Kinh phi dur kién thuc hién chinh sich theo Nghi dinh s6 63/2015/ND-
CP: 850.937.480 ddng.
Téng kinh phi 1a: 850.937.480 ddng, trong d6:
- Ngudn tir tin ban cb phin: 850.937.480 dong.
- P& nghi Quy hd tro sép xép va phat trién doanh nghiép: 0 déng.
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11. Phwrong 4n sir dung dit.

Cong ty cb phin Ca phé Ea Pbk thyc hi¢n quan 1y, st dung dat theo
Phuong 4n st dung dat dd dugc UBND tinh Dak Lak phé duyét theo Quyét dinh
s& 2228/QD-UBND ngay 22/08/2017.

12. Chi phi ¢b phin héa.

Can cir Quyét dinh s6 769/QD-UBND ngy 13/4/2018 ciia UBND tinh
Bk Lak vé viéc phé duyét dy todn chi phi cd phin héa cia Cong ty TNHH MTV
Ca phé Ea PSk, dy toan chi phi co phén héa cua Cong ty 1a 605.000.000 dong.
Cong ty s& thuc hién quyét toan chi phi ¢b phan héa theo so thyc té phat sinh,
dam bédo ding quy dinh hién hanh cia Nha nuée.

13. Quén ly, sir dung sé tién thu tir cd phin héa.

Toan b$ s6 tién thu dwgc tir cd phin héa Cong ty sau khi da xé4c dinh dugc
s tién dé lai doanh nghiép, thanh toan chi phi c phin ho, giai quyét chinh sach
ché d cho ngudi lao dong, phan chénh léch con lai (néu c8) s& duge ndp vé Quy
h trg s&p xép va phat trién doanh nghiép theo ding quy dinh hién hanh cia nha
nuoc. '

14. Ciac p@i}ﬁmg Khac: Céc ndi dung khong néu trong Phirong 4n nay,
Ban Chi dao c6 phdn héa Céng ty TNHH MTV Ca phé Ea Pok té:;‘m khai thuc
hién theo quy dinh hién hanh cia Nha nude.

14. Xir Iy tai chinh: Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea Pék lam viée voi S&
Tai chinh d€ xur ly cdc van 4é tai chinh phét sinh tr thoi diém xac dinh gia tri
doanh nghiép (Oh ngay 01/01/2017) dén th¥i didm Cong ty cb phan chinh thirc di
vao hoat dézg. Trong thai han 90 ngay (chin muoi ngay) ké tir ngay dugc cap
gidy ching fihin dang ky doanh nghi¢g, Cong'ty cb phin’Ci phé Ea Pék: chiu
trach nhiém thyc hién hoan tit tha tuc déing ky cong ty dai ching, ding ky cé
phi€u d€ luu ky tap trung tai Trung tdm hwu ky chimng khoan va ding ky giao dich
trén hé thong giao dich Upcom theo quy dinh cia phap luit vé chimg khoan va
thi truomg ching khoan.

Piéu 2:

1. Ban Chi dao ¢6 phir héa Céng ty TNHH MTV Ca phé Ea Pk c6
trich nhiém:

1 1

- Chi dgo Céng ty TNHH MTV Ci phé Ea Pék: Tién hanh bén o phén

thiét dé chuyén doanh nghiép 100% vén Nha meee thanh Céng ty cb phin theo
dung quy dinh cua phap lujt.

- Tham tra va trinh UBND tinh phé duyét quyét todn chi phi b phin hoa,
quyet todn gia trt uu d3i cho ngudi lao dong va xur 1y phin chénh léch tai thoi
di€m x4c dinh gia tri doanh nghiép (Oh ngay 01/01/2017) va théi diém Céng ty cb

phan chinh thirc di vao hoat déng (ngay cép gidy chimg nhin ding ky doanh
nghiép) diing quy dinh. & min ding I



2. Gism dbc va Ké todn trudng Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea Pék
¢6 trach nhi¢m:

- Piéu hanh, quan ly Céng ty cho dén khi ban giao todn b tai san, tlen vin,
lao dong cho Hoi dong quan tri va Gidm déc Cong ty cb phin Ca phé Ea Pék.

- V& két qua hoat d0ng kinh doanh cia Cong ty trong giai doan Céng ty
TNHH MTV Ca phé Ea Pbk dén thoi diém chinh thire chuyén thanh Céngty cb
phin thyc hién theo quy dinh cta phdp luét hién hanh.

3. Cong ty Co phidn Ca phé Ea Pok: Co trach nhiém ké thira moi quyén
lgi, nghia vu phép ly cia doanh nghi¢p 100% vén nha nudc Céng ty TNHH
MTV Ca phé Ea Pék.

Diéu 3: Quyét dinh nay 6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Chénh Vin phong UBND tinh, Giam dbc cdc S&: Tai Chinh, Ké hoach va
Piu tir, Néi vu, Tai nguyén va Mdi trzdng, Lao déng - Thuong binh va Xi hoi,
Nong nghiép va Phat trién néng thén; lruong ban Pbi mdi & Phat trién deanh
nghi¢p tinh, Truéng Ban va cdc thanh vién Ban Chi dao cd phin héa Céng ty
TNHH MTV Ca phé Ea PSk, Cha tich, G dbc Cong ty TNHH MTV Ca phé
Ea PSk va Thu truémg cic don vi c6 liéd quan chiu trach nh1em thi hanh Quyet
dinh nay./. %

KT. CHU TICH
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PAK LAK Péoc lap - Tw do - Hanh phic
86: L4 /QD-UBND Dk Lik, ngay - thing 8 nam 2017
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét  phwong 4n si dung d4t ciia Céng ty TNHH MTV ca phé

SRPPRIVEVPEE Pk #di thi trdn Ea Pok va xa Cu Sué, huyén Cr M’gar, tinh Pik Lik

QJ:

(DRSS § MR

w2 Rl UY BAN NHAN DAN TiNH

canc Luat TH chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can ca Nghi dinh s6 59/201 1/ND-CP ngay 18 thang 7 n&m 2011 ctia Chinh
phu ve chuyén doanh nghiép 100% vén nha nuéc thanh Céng ty cb phan Nghi
dinh 56 189/2013/ND-CP ngay 20 thang 11 n&m 2013 cda Chinh phi vé sita dbi,
bd sung mét s6 diéu cia Nghi dinh 59/2011/ND-CP ngay 18 thang 7 nam 2011
cda Chinh phu Nghi dinh s0 116/2013/ND-CP ngdy 11 thang 11 nim 2015 cia
Chinh phti vé sira dbi, bd sung mét sé didu cia Nghi dinh 59/2011/ND-CP ngay

18 thang 7 ném 2011 ¢tz Chinh phu;

Cén cir Nghi dinh 56 43/2014/NE>- -CP 1igdy 15 thang 5 ndm 2Ci4 cia Chinh . .*
phi quy dinh chi tiét thi hanh mét sé didu cia Luat DAt dai; Nghi dinh sb -
118/2014/NP-CP ngay 17 thing 12 nim 2014 cia Chinh phu vé sip xép, dbi morl:’ !
va phat trién, ning cao hiéu qua hoat ddng cua Cong ty nbng, 14m ughlep, Nghi

dinh 56 01/2017/ND-CP ngdy 06 thang 01 ném 2017 ciia Chinh phii sia dbi, bd
sung mot sd Nghl dinn quy dinh chi tiét thi hanh Luit Dét dai;

Cian ctr Quyét dinh sé 09/2007/QD-TTg ngay 19 thang 01 n&m 2007 cia
Thua tuéng Chinh phu vé viéc sip xép lai, xir 1y, nha dét thudc s& hitu Nha nudec;

Quyét dinh so 140/2008/QB -TTg ngay 21 théng 10 nidm 2008 cta Thu tudéng

Chinh phti vé viéc sira dbi, bd sung Quyét dinh s 09/2007/QD- TTgngay 19 théng

01 nam 2007 ctia Thu tuéng Chainh phu; 4

Cin cr Théng tu s6 07/2015/TT-BTNMT ngay 26 thang 2 nim 2015 cla
B{ truong Bo Tai nguyen va Moéi trudng quy dinh vige lap phuong an sur dung dat;
lap k3 so rank gi¢i s dung uaf do dac, 13p bin s dia chinh; xdc dinh gié thué
dat; giao dht, cho thué dét va cap gidy chimg nhan guyén sir dung dit, quyén s&
hitu nha & va tai san khéc gan lién v6i dét 361 véi Cong ty ndéng, 14m ngrhlep,

Can c Cong van sb 1832/TTg DMDN ngay 15 thang 10 ndm 2015 ctia Tha
tuéng Chinh pht vé& phuong an tong thé sip xép, dbi méi Cong ty ndng nghiép
thudéc Uy ban nhan dén tinh Pak Lik quén Iy;

Xét dé nghi ciia S& Tai nguyén va Mbi truémg tai To trinh sb: 419/TTr-
STNMT ngay 14 thang 8 nam 2017,

QUYET DINH:
Piéu 1. Phé duyét phuong an st dung d4t clia Cong ty TNHH MTV ca phé

Ea P&k tai thi trdn Ea Pék va x4 Cu Sué, huyén Cu M’gar gdm céc ndi dung; cu
thé nhur sau:



1. Hién trang quén Iy, st dung dat

- Téng dién tich d4t Cong ty dang quan 1y, st dung 866,25ha d4t tai thi tran
Ea P8k va xa Cu Sug, huyén Cu M’gar. Hién trang st dung a4t nhir sau:

+ Pét nong nghiép: Dién tich 797,40ha, bao gbm: dit trong cdy lau nam
714,00ha; dat tréng cdy hang ndm 18,40ha (d4t trdng lua, dét trong cay hang nam
khéc); dat san xuét ndng nghiép (dudng 16 giao théng ndi dong) 45,41ha; dAt rimg
phong hd 18,4%ha; d4t néng nghiép khac (Trai chin nudi) 1,10ha.

+ Pét phi néng nghiép: Dién tich 68,85ha, bao gbm: dit san xuét kinh doanh
phi néng nghiép 12,98ha; dit co s& thé duc thé thao (san béng) 0,69ha; dit cé mit
nuéce chuyén ding 55,18ha.

- Dién tich dét theo dia gidi hanh chinh cip x4 phén ra:

+ Tai thi trdn Ea Pdk, huyen Cu M’gar: Dién tich: 763 ,07ha, bao gom dht
trong cdy lau nim 617, 47ha; dat trong cay hang nim (dét trdng laa, dat trdng ciy
hang n&m khéc) 18,40ha; d4t sén xudt néngnghiép (dudng 16 giao thong ndi déng)
38 94ha; &t rnimg phong ho 18,4%ha; dit ndng nghiép khéc (Trai chan nudi)

1,10ha; dit san xuét kinh doanh phi néng nghiép 12, 80ha; dét co so thé duc thé
thao 0,69ha; dit c6 mit nueée chuyén mmg 55,18ha.

+ Tai x8 Cu Sué, huyén Cu M’ gal Dién tich 103,18ha, bao gdm: dt trong
cdy lau nam 96,53ha; d4t sén xudt nong nghiép (dudng 16 giao thong noi dbng)
6,47ha; d4t san xuét kinh doanh phi néng nghiép 0,18ha.

2. Dién tich d4i Cong ty gitt laj & <o xudt, kinh doanh
- Téng dién tich Cong ty gift lai 673,47ha dét. Hién trang st dung nhu sau:

+ Dt nong nghiép: Dién tich 618, 20ha bao gom dht trong cdy ldu nam

554,29ha; @it trong cdy hang nim 18,4Cha (dat trong a, dat trdng cay hang ndm

" kh4c); dat san xut ndng nghién (ducmg 15 ‘713.0 thong ndi ddng) 45, 41ha dht nong
nghiép khac (Trai. £hian nudi) 1,10ha.

+ Pét phi néng nghiép: Dién tich 54, 27ha bao oom 4t san xut kinh doanh
phi ndng nghiép 12,91ha; &ht co st thé duc !:hv thae (sén bong) 0,6%ha; dat o6 mat
nuéc chuyén dung 40,67ha.

- Dién tich &4t Céng iy gitt lai theo dla gi%i hanh chinh chp x4 cu thé nhu sau:

+ Taj thi trAn Ea Pk, huyen Cu M’gar: Dién tich: 584,75ha, bao gom dat
trong cdy lau nim 472,22ha; dht trong céy hang nim (d4t trdng hia, dat trong cly
hang nam khac) 18, 40ha At san xuft néng nghiép (dudng 16 glao thong nd1 déng)
38,94ha; dht néng nghiép khac (Trai chin nudi) 1,10ha, dt san xut kinh doanh
phi néng nghiép 12,73ha; dit co 3¢ thé duc thé thao 0,69ha; dit c6 mit nudc
chuyén ding 40,67ha.

+ Tai x& Cu Sué, huyén Cu M gar: Dién tich 88,72ha, bao gbm: dét trong ciy
lau nim 82,07ha; dat san xuét ndng nghiép (duodng 16 giao théng ndi dong) 6,4 7ha;
dit sén xuat kinh doanh phi néng nghiép 0,18ha.



3. Dién tich dét Céng ty ban giao vé dia phuong quan 1y

_ - Tong dién tich d4t Cong ty ban giao vé dia phuong quan ly 192,78ha tai thi
trén Ea Pok, x4 Cu Sué, huyén Cu M’gar; cu thé nhu sau:

.+ Tai thi trén Ea PGk, huyén Cu M’gar: Dién tich: 178,32ha, bao gdm: dét
trong cay l1&u nam 145,25ha; dat rimg phong ho 18,4%ha; dit sin xuét kinh doanh
phi néng nghiép 0,07ha; dat c6 médt nuée chuyén ding 14,51ha.

+ Tai x4 Cu Sué, huygn Cir M’gar: Dién tich 14,46ha (dét trdng cay l4u nim).

4. V& hinh thire st dung dat: Theo quy dinh cia phép luit dt dai hién hanh.

Piéu 2. Cin ¢t Didu 1 cta Quyét dinh nay:

1. Giao cho S¢ Tai nguyén va Mai trudmg:

- Huéng din Cong ty lap hd so diéu chinh phuong &n sir dung dét sau khi
hoan thanh viéc cam mdc ranh gidi sir dung dét, do dac, 14p ban dd dia chinh dién
tich dat cia Céng ty theo du 4n 1dp hé so ranh gidi, do dac ban d6 dia chinh cac
Cdng ty néng lam nghiép trén dia ban tinh theo quy dinh; tong hop trinh Uy ban
nhén déan tinh phé duyét diéu chinh phuong 4n st dung dat theo quy dinh.

- Huéng din Céng ty lap hé so thu hdi dat, giao dit, thué dét, dang Ly bita
dong vé dit dai theo quy dinh; ky lai Hop dong thué dat véi Cong ty.

2. Giao cho S¢& Tai chinh chu tri, phéi hop vdi cdc 58, nganh ¢6 lién quan xac
dinh gia trj tai san gén lién véi dat theo quy dinh.

3. Giao cho S& Néng nghiép va Phét trién néng thén- .

- Chu tri, phéi hop v&i S& Tai chinh xac diph, thanh toén chi ph1 chim séc,_\._\-
quan 1y bdo vé rnimg ddi vl g’lién tich 18,4%ha dat rirng phong hd (d6i Cu H’lﬁm%_ N
cho Céng ty theo quy dinh (néu co). -1

- Tham muu viéc tai canh, chuyén dbi co chu cay trong clia Cong ty theo qué 5
dinh. ‘ =g

4. Uy ban nhan dén huyén Cu M'gar

- Phéi hop véi Cong ty TNHH MTV ca phé Ea Pbk x4c dinh méc gidi Cér';ig
ty dang quan ly, sir dung dé thuc hién viée cdm moc ranh gi61, do dac l%ip ba? d?
dia chinh cia Cong ty theo quy dinh; 14p ho so thu hoi dat, nhan ban giao dat vé
di:a phirong dé quan ly theo quy dinh.

- Lap phuong én sit dung dét tong thé doi véi dién tich At Céng ty ban giao
vé dia phuong quan ly; béo céo ket qua gii vé So Tai nguyén' va Mmgtruzorng di:
téng hop, bo cdo Uy ban nhén dén tinh phé duyét phuong 4n sir dung dét tong thé
trén dia ban toan tinh theo quy dinh.

- Ting cudng cong téc quan J¥ Nha nude vé dét dai, quan 1Y bao vé rimg;
phdi hop v6i céc don vi ¢6 lién quan ki€ém tra, xit ly dit diém céc trudng hop tranh
chép, 14n chiém dAt, rimg theo quy dinh dai (néu ¢6).

- Kiém tra, theo d&i viéc quan Iy s dung dht va thuc hién phuong an sit dung
clia Cong ty theo quy dinh.
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5. Cong ty TNHH MTV cd phé Ea Pok ’

. Chu tri, phéi hop véi cac don vi ¢6 lién quan xéc dinh mbc giéi Cong ty
dang quan 1y, sir dung @& thuc hién viéc cim méc ranh giéi, do dac 1ap ban do dia
chinh ciia Céng ty theo quy dinh. |

- Lép diéu chinh phuong an sit dung dét theo két qu_é;xéc dinh rinh gidi su
dung dét, do dac ban dd dia chinh cua pﬁng ty da dugc klem‘tra, ngh1ﬂcrn tAhu gul
vé S& Tai nguyén va Moi trudng dé tong hop, tham muu Uy ban nhén dén tinh
phé duyét diéu chinh theo quy dinh.

- Thu hdi dién tich dit Cong ty dang cho thué dé dua vo sir dung theo ding
quy dinh; thanh toén tai sén trén dAt, gié tri vudn cdy (néu ¢6) cho ngudi dé dau tu
trén d4t theo quy dinh.

- Lap hd so xin thué dét, thu hdi dét, dang ky bién dong vé dét dai theo quy
dinh; lién hé v6i S¢ Tai nguyén vi Moi trudng dé ky lai hop dong thué dat.

- Quén 1y, sit dung dAt, rimg theo dung quy dinh clia phap luét. pbi voi phén
dién tich dit ban giao vé dia phuong quan 1y theo phuong 4p sir dung dit nhung
chua ¢é quyét dinh thu héi dat, Céng ty tiép tuc quan Iy, su dung dat theo d¥ing
quy dinh ctta phap ludt hién hanh.

- Phéi hop véi chinh quyén dia phirong va céc don vi 6 lién quan xu ly din
diém cac tnrdng hop l4n chiém, tranh chap, khiéu nai vé dat dai theo quy dinh
(néu c6); Chi e tidn bdi thudmg, hé tro, gidi phéng mit bing dbi voi dién tich dt
phii *huc I ién viée bdi thudmg, bé tro, giai phong miat Ling theo quy dinh (néu co)
theo phuong & doc c¢ip <6 thim yuyén phé duyét.

- Déi voi dign tich dAt thude quy hoach dét &, dét phat trién kinh té x& noi vi
lgi ich qudc gia, cong cOng theo quy hoach cia dia phuong di duge phé duyget.
Cong ty quan ly, sir dung dién tich &4t néu trén theo hién trang; khong thuc hién
viéc tdi canh méi, chuyép d5i co chu cly tréng, x4y dung cic cong trinh trén dat.
Khi cong trinh, au 4n 40 diéu Xién giao dit, cho thué dét, thu hoi dét thi Uy ban
nhén dan tinh quyét dinh thu hdi dit, thuc hién viéc bdi thwong, hd tro theo quy
dinh cia phip hufit, .

Pidu 3. cmﬁiﬁua{% QSRS BAMHCHIMd ddc cac S&: Tai nguyeén va
Mbi trudmg, Tai -HAERNMAWE KRR PLE Stong thox, K€ hoach va Pau tu,
Xay dung; Cuc g Cuc thué tinh; Z(ﬁ}ﬁ tich UBKND huyén Cu M’gar; Giam dbe
Cong ty TNHH I f4c don v{ c6 lién quan chiu trach nhiém
thi hanh Quyét di '

Noi nhan: Vi
- Nhw Biéu 3;
- CT, PCT UBND #jgh; « %

b Gtrtiic { BB (Suiisukai )N\
b 7”+/{H‘f‘ B’\/ié':/ s Vi 4 o . i
b YlDics (dgie) } @7 ke Ko7y iang Gey Wit Knomg
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Ddc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé 793 /QP-UBND Dk Lék, ngay4% théng 4 nim 2018
QUYET PINH

& vi¢c phé duyét Phwong an sir dung lao dong ciia
Céng ty TNHH MTV Ca phé Ea Pk

e - =
-ONG TY TNHH MTY cA PHE EAPOK
s

~ SC)’:.A-//"’L

Chayén ... —co0o0 1 CHUTICH UY BAN NHAN DAN TiNH

Cin ot Ludt Té chire chinh quyén dia phuong ngiy 19/6/2015;

Cin ¢ Nghi dinh sb 63/2015/ND-CP ngay 22/7/2015 ctia Chinh phi quy
dinh chinh séch dbi véi nguoi lao déng déi du khi sap xép lai C'éng ty TNHH
mot thanh vién do Nha nudce 1am chi sé hiru;

_ Can ctr Théng tir s6 44/2015/TT-BLDTBXH ngay 22/10/2015 cta Bo Lao
déng — Thurong binh va X4 héi huéng din thuc hién mot s6 diéu ciia Nghi dinh
56 63/2015/ND-CP ngay 22/7/2015 cia Chinh pht quy dinh chinh séch d6i vé6i
nguoi lao ddng doéi du khi sdp xép lai Cong ty TNHH mét thanh vién do Nha
nudc lam chi sé& hiry; _

Cén ctr Quyét dinh s6 20/2005/QD-BTC ngay 07/4/2005 ciia Bo Tai chmh

¢ ban hanh quy ché quan ly va sit dung Quy ho trg lao dong d6i du do sip xép lai
doanh nghiép nha nudc;
Can ¢t Quyét dinh sé 1130/QD-UBND ngav 22/4/2016 cua Cht tich
UBND tinh vé viéc ¢o phan hoa Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea Pok;
Cén cor Qayét dinh sb 3627/QP-UBND ngay 29/12/2017 cta Chu tich
UBND tinh vé v1ec phe duyét gia tri doanh nghiép cia Coéng ty TNHH MTV i 'Eum

Ca phé Ea Pk d& ¢ phan hod; 3 /:“ ) f"
Theo d& nghi ciia Lién S&: Lao dong — Thuong binh va Xa hoi va Tai ;=ii" [/
chinh tai Té trinh s6 34/TTr-LS-LDTBXH-TC ngay 02/4/2018, \ ‘o
QUYET DINH: "

Piéu 1. Phé duyét Phuong an sir dung lao dong cia Céng ty TNHH
MTV Ca phé Ea Pdk, cu thé nhu sau:

1. Phwong an sir dung lao ddng theo Nghi dinh s0 63/2015/ND-CP:

1.1. Téng sb lao déng thudng xuyén (theo HDLD) cta Céng ty tai thoi
diém 31/12/2017: 191 ngudi (biéu s6 1);
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1.2. Tong 56 lao dong khong bb tri duige viée lam & Cong ty sau khi sip
xép lai phai chém dirt hop ddng lao dong (doi du) 08 ngudi, gbm:

- Lao déng khdng bd trl dugc viée lam va phai chdm dut hop ddng lao
dong dugc tuyén dung lan cu01 cing vao Cong ty trude ngay 21/4/1998: 08
ngudi, trong do:
+ 86 1ao ddéng nght huu trude tubi: 05 nguoi
+ 86 lao dong di tubi nghi huu- nhung thiéu thdi gian dong
BHXH: 0 ngudi.
+ 86 lao dong phéi chdm dirt hop dong lao ddng: 03 ngudi.
- Lao dong khong bb tri duoc viée 1am va phai chim dirt hop ddng lao
déng dugce tuyen dung 1an cudi cung vao Cong ty tir ngay 21/4/1998: 0 ngudi.
2. Phwong an sir dung lao dong theo Nghj dinh s6 108/2014/ND-CP:
- Téng s6 vién chite quén ly cia Cong ty tai thoi ¢idm 21/12/2617: 03
ngudi. .
- Téng sb vién chére quan Iy sau khi sap xép lai tidp tuc st dung tai thoi
diém 31/12/2017: 02 nguds,

- Tong sb vién civrc. knong bo tn u,\“crc viée lam & Congs 'y sau khi sap
xép lai : 01 ngudi.

3. Ngudn kinh phi:

- Tong kinh phi du kién giai quyét chinh sach cho lao déng dé1 du, tlnn
gian bién ché: 850.937.480 dun , trong do:

+ Tbng kinh phi dy ! kién thue hlen theo Ngh1 dinh s6 63/2015/ND-CP:

850, 9 7.480 ddng.

+ Tbng kinh phi du kién thye hién theo Nghi dinh s6 108/2014/ND-CP:
0 dong.
- Nguon kinh phi & g1a1 quyﬂt chinh sach cho lao dong dbi du, tinh gian

bién ché: Tién thu tix ban ¢b phan khi thyc hién cb pbén hea Céng ty TNHH
MTV Caphé Ea Pok.

Piéu 2. Giao cho S& Lao dong — Thuong binh va X4 hoi, S& Tai chinh,
S& Noi vu hudng dan, kiém tra, giam sat viéc thuc hién chinh sach ddi véi
ngum lao dong doi du, tinh gidn bién ché ctia Coéng ty TNHH MTV Ca phé Ea
P&k khi thuc hién cé phin héa theo ding quy dinh hi¢n hanh caa Nha nuoc.

Pidu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Trudng Ban d6i méi va Phat
trién doanh nghiép tinh; Gidm dbc céc Sa No1 vy, Tai chinh, Lao dong —
Thuong binh va Xa hoi, Néng nghiép va Phat: trién néng thén; Chu tich, Gidm
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Céng ty TNHH MTV Ca phé Ea Pék

LOI MO PAU

Coéng Ty TNHH MTV Ca phé Ea P6k la doanh nghiép nha nudc, tién thin 13 ndng
trudng ca phé Ea Pék, dugc thanh lap theo Quyét dinh sb 199/QD-UB ngay 22 thang 11
ndm 1976. Trén co s& tiép quan ba ddn dién ca phé ctia ché do cii dé lai, voi dién tich dat tur
nhién 1284 ha, trong d6 dién tich ca phé 371 ha, cong ty la doanh nghiép san xuit ndng
nghiép, v&i chirc nang tréng, chiim soc va ché bién ca phé, xudt khiu

Cong ty dang hoat déng duéi hinh thirc Cong ty TNHH MTV 100% vén Nha nudc
theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s6 6000183114, cip lan diu ngay 10/06/1993,
diing ky thay ddi tn thir 6 ngay 30/12/2015.

Ké tir khi thanh lap la mét doanh nghiép san xuit kinh doanh don nganh, hién nay
Cdng ty da trd thanh doanh nghiép san xuat kinh doanh da nganh nghé. Hang nam, cdng ty
luén phin diu hoan thanh vuet.mirc cac chi tiéu k& hoach dugc tinh giao vé doanh thu, loi
nhuén va ndp ngan sach nha nudc: giai quyét tdt viéc lam, dac biét la ddng bao dan toc tai
chd néng cao doi sdng ngudi lao ddng, gép phin dam bao giit vitg an ninh, chinh tri va trat
tr x& hdi trén dia ban. Cong ty ludn thuc hién t}(f:vf cac chd truong dudng 16i caa Pang, chinh
sach phép ludt cha nha nudc dé san xuét, kinh doanh phu hop véi nhiém vu duoc giao.
Phuong phap quén ly doanh nghiép tai C(‘mg’ ty luén duoc ddi mdi phu hep voi tinh hinh
phat trién cla dit nuée va quy ludt thi truomg,

Pé nang cao hon nira hiéu qué san xut kinh doanh hang nam tuong ximg véi nguén
luc hién ¢6. Cong ty ¢dn c6 phuong 4n sip xép, déi méi dé phat trién manh hon, ning cao
hiéu qua hoat ddng san xudt kinh doanh, ndng cao thu nhdp cho doanh nghiép, tao thém viéc
lam va cdi thién d&i séng cho ngudi tao déng, déng gop nhidu hon cho nha nude va cho xi
héi.

Chinh vi thé, chu truong cb phin hoa doanh nghiép 100% vbn nha nudc 14 mét chi
truong dung ddn. C§ phan héa doanh nghiép nhim nang cao hiéu qua va ning luc quan tri
doanh nghiép theo huéng tich cuc hon, nng cao tinh than lam cht doanh nghiép va ngudi
lao ddng, tao diéu kién cho Cong ty huy dong vén tir moi ngudn luc, ké ca cac thanh phan
kinh té khac nhim ning cao nang luc tai chinh, phat trién san xuit kinh doanh, tao lgi thé

canh tranh trén thi trudmg,

Phirong dn cé phian héa !
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PH[IN 1: THONG TIN VE DOANH NGHIEP CO PHAN HOA

Tén doanh nghiép
Tén tiéng Anh

Tén viét tat

Pia chi try s& chinh
Dién thoai

Email

Gidy DPKKD
Vén diéu I8

Chui s& hiru cong ty
Vitridialy -/

b e e e e -

Tw cach phap nhin

Quyét dinh s6 199/QD-UB ngay 22/11/1976 cia UBND tinh D4kL&k thanh lap Néng

truomg ca phé Eapc")k;

Quyét dinh s6 652/QD-UB ngay 27/10/1992 ciia UBND tinh D4kLik thanh Hip doanh

. GIOT THIEU VE DOANH NGHIEP CO PHAN HOA
. Théng tin co ban vé Cong ty

Céng ty TNHH Mat thanh vién Ca Phé Ea Pék

EA POK COFFEE ONE MEMBER LIMITED COMPANY

EPOCO

Km14, tinh 16 8, thi trin Ea P6k, huyén Cu M’Gar, Dik Lik

0500.3530 281
Eapokcoffeet@email.com

S6 6000183114 do S& KH&PT tinh ik Lik cdp 14n ddu ngay

Fax: 0500. 3530225

10/06/1993, thay ddi lan thir 6 ngay 30/12/2015

21.482.996.520 (Hai muoi mét ty bén trim tém muwoi hai triéu

chin trdm chin muoi sau nghin ndm trdm hai muoi dong)

Uy ban nhin dan tinh Dik Lik

N-——v--..

pmeET T ]
+ Xa Héa Thujn !
3

nghiép nha nudc vai tén goi Nong trudmg ca phé Eapdk;

Quyét dinh sb 3270/QP-UB ngay 31/12/1998 cia UBND tinh PAkLik chuyén ddi néng

trudmg ca phé Ea P6k thanh Cong ty ca phé Ea Pék:

Phuong dn cd phin héa



Céng ty TNHH MTV Ca phé Ea Pék

- Quyét dinh sé 2443/QP-UBND ngay 23/09/2010 cia UBND tinh Pik Lik chuyén dbi
Céng ty ca phé Eapdk thanh Céng ty TNHH MTV ca phé Eapdk.

2. Nganh nghé kinh doanh
Theo Gidy chimng nhan ding ky doanh nghiép sé 6000183114, thay dbi lan thir 6 ngay
30/12/2015, nganh nghé kinh doanh cia Cong ty bao gém:
Tri‘mg san xudt va ché bién ca phé xuit khiu, san xudt va tiéu thu phin hiru co vi sinh, thu
mua ché bién ca phé xuit khdu, chin nudi ba thit. bo gidng, bo siva.

3. San pham dich vu chii yéu

3.1.8an xuit, thu mua ca phé
Cong ty trfmg san xuit thu hoach ca phé va thic hién thu mua tir cac hd nhan khoan, vdi
tong dién tich dédt duoc giao la 866,25 ha. Bao gém 02 nha kho va hé théng nha may day
chuyén thiét bi ché bién uat.

Mot s6 hinh anh co s& san xuit ca pbé cia Cong ty

Dé ning cao chét luong san phim va dap img yéu cdu xudt khiu ciia ddi tac qubc té, tir ndm
2003 dén nay, Cong ty da 4p dung bd quy tic chung clia Té chirc Chimg nhén toan ciu -
UTZ Certified cho hoat ddng san xuét kinh doanh ca phé. Vdi chimg nhian UTZ, hat ca phé

clia Cong ty duoc chimg nhan du tiéu chudn dé xuit khiu, quy trinh sin xuét duoc chuén

Phurong dn c6 phin hoa 3
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Céng ty TNHH MTV Ca phé Ea Pok

héa, chuyén nghiép va nang cao gia tri thuong hiéu ca phé Ea Pdk trén thi trudng trong va
nude ngoai. Pén nay, Céng ty la mét trong 29 doanh nghiép tai tinh Bk Lik tham gia san”

xudt ca phé dugc cdp chimg nhan ctia tb chirc UTZ.
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3.2.Chén nubi bé : ' :
“Trang trai chan rudi bo clia-Cong ty ¢ dién tich 1,10 ha, véi tong 'sd bo chin nudi én dinh
hang ndm dat khoang 500-con. Hién cong ty dang ap dung cong nghé chin nudi theo
phuong phap truyén thdng. Trong thdi gian t6i, céng ty s& tap trung phat trién trang trai va
-ap dung cong nghé mai dé tang nang suit, chét fugng va hiéu gqua.
Mt 56 hinh énh trang trai ciia Cong ty
’ s vy

- e

Dé dam béo cht luong va vé sinh an toan thuc phim, Cong ty ap dung tiéu chuéin cia Cuc  _

thi y Viét Nam va dugc cdp Gidy chimg nhin an toan dich bénh ddng vét. Bén canh do,

Phweong én cé phin hoa ' 4
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4. Lich sir hinh thanh va phat trién Cong ty

Cong ty cir nhin su tham gia cac khoa hoc dao tao va dugc cdp Gidy chimg nhan kién thirc

vé an toan thirc phim.
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Cong ty TNHH MTV ca phé Ea Pk, nguyén |2 Nong trudng ca phé Ea Pék duoc thanh 1ap
sau ngay giai phong Mién Nam thong nhit dat nude theo Quyét dink s6 199/QD-UB ngay
22/11/1976 ctia Uy ban nhén din tinh DakLik. L4 doanh nghiép 100% vén nha nude, thanh
lap va t& chirc quan ly, hoat ddng san xuit kinh doanh nhim thuc hién muc tiéu kinh té xa
héi do nha nudc giao trén dia ban Tay nguyén.

Nim 1992, Cong ty dugc Uy ban nhin dan tinh Ddk Lik ky quyét dinh sé 652/QD-UB
ngay 27/10/1992 thanh 13p doanh nghiép nha nudc vai tén goi Nong trudmg ca phé Ea Pék

v6i s6 von phap dinh nha nude giao ban ddu 6,275 ty ddng. Trong d6 von cb dinh 4,526 ty

dong, von luu dong 1,749 ty dong,

Nim 1998, Cong ty dugc Uy ban nhén dan tinh Pak Lk ky quyét dinh sb: 3270/QD-UB
ngay 31/12/1998 chuyén ddi Noéng truomg ca phé Ea Pk thanh cong ty ca phé Ea Pbk voi
56 vbn diéu 1& 12,9 ty dong.

Nim 2010 UBND Tinh Pik Lak ky Quyét dinh s6 2443/QB-UBND ngay 23/09/2010 phé
duyét d& an chuyén ddi Cong ty ca phé Ea Pk thanh Céng ty TNHH MTV ca phé Ea Pék
voi s6 von diéu 16 13 21,5 ty dong.

Thurc hién chi trrong mé réng nganh nghé san xuét nhim thic dy va hé tro chio nhau dé

d6n ddu khi gid ca phé thé gidi bién dong bét lgi. Cong ty d4 ding ky gidy phép b sung

Phieong dn ¢d phin hoa b]
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Cong ty TNHH MTV Ci phé Ea Pék

nhiém vu thu mua ché bién ca phé xuat khau, phét trién nganh chan nudi va san xuét nganh
phan bén hitu co vi sinh phuc vu tham canh va cung img ra thi trudng. C6 thé khing dinh*
vé chu truong 5 chirc lai san xudt, da dang hoa nganh nghé la dung dén nhim thuc ddy
SXKD phat trién, dam bao kha niing canh tranh, ning cao gia trj san phAm, m& ra mét giaj

doan mai dua céng ty phat trién bén vimg, én dinh.

Cédc thanh tich thi dua, khen thuwong Cong ty di dat dwgc
Trai qua hon 40 nim hinh thanh va phat trién, Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea P6k da dat

Bing khen ciia UBND tinh Dak Lak da ¢6 thanh
tich hoan thanh cong tac Bdo hi€ém xi hdr va

! N&m 1998 thanh tich xuét sic trong thuc hién 5 nam chuong
il trinh nghia tinh cia tinh giai doan 1993 — 1997
Bing kheq ctia Thi tudng chinh phd di co thanh
tich xqz’it sdc trong cong tac tir nﬁ/m 1996 — 2000
- A : 7
Nim 2001 Béing khen ctia UBND tinh Dak Lak d& co thanh

tich 8 chirc thuc hién cong tac tdng két quan 1y
} va sir dung dat dai trong cac ndng, l1am truong.

Béng khen cia UBND tinh Pak Lik vé thanh tich |-

Niim 2009 phong trao thi dua

Niim 2011 Dat cip vang chét luong ca phé Chét lugng cao
E Do tai 1€ hdi ca phé Budn Ma Thudt lan thir 3
| o . ot . i thA
: Niim 2012 C.f th: dua caa l‘JBND tinh Dék Lik cho tédp thé

dan d2u phong trao thi dau cia tinh
Nim 2013 ~ Huén chuong lao ddng hang 3 cta Chua tich nude
Nim 2015 “  Cup vang chét luong tai L& hdi ca phé Budn Ma

Thudt

Béng khen ciia UBND tinh Dk Lik vé thanh tich
Nzam 2017 phong frdo thi dua xuit sdc trong phong trao
“Pén on dap nghia”

Nguén: EPOCO

Phurong én cé phan héa A
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Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea Pék

3. Co ciin td chirc cia Cong ty

Lcm:' TICH CONG TY
KIEM
] SOAT
- N TEN
l GLAM POC CONG TY ] VIE

L PHO GLiM BOC |

Phong Ke Phong To

Phong Phang Phoag
hoach kv chirc binh Ké toin Kizh Bio vé
thugs chinh tai chinh doanh
y v. l
Vin pbing Xudng Xwong san Trai chan Cic &pi san -
dai diea ché bien xuit phin Tramy uwai suitca phé
! ca phé bon vi sinh 105 435i)
Tp. HCM

Chit tich cong ty la Nguiri Dai dién theo phép ludt cia Cong ty, chiu trach nhiém trudc cha

& hiru vé thye hién cac quyén va nhiém y,if duorc giao theo quy dinh tai diéu 80 Luét doanh /

-ngh1ep 2014; didu 27 Nghi dinh s6 25/2010/ND-CP va diéu 18 Diéu le Céng ty; 1a chi ta1
khoan va chiu trach nhiém vé két qua san xuit kinh doanh ctia cong ty.

Klgm soat vién 13 ngudi dai dién cia cha s& hitu, hoat dong doc lap kiém tra giam sat toan
dién moi hoat dong clia cong ty, thuc hién theo Piéu 82 Luit doanh nghiép 2014; Diéu 25
v4 29 Nghj dinh sé 25/2010/ND-CP; didu 20 Didu ¢ cong ty. |

Giam dbc 12 ngudi didu hanh hoat dong hang ngay ciia cdng ty, chiu trach nhiém trrée Chi
tich cong ty.‘vé thuc hién cac quyén va nhiém vu duoc giao theo hop ddng lao ddng; theo
phan cong uy quyén vél_theo quy dinh tai Diéu 81 Luat doanh néhiép 2014; Piéu 28 Nghij
dinh s 25/2010/ND-CP va diéu 19 Diéu Ié Cong ty;

Pho gism déc la ngudi giup viéc cho Cha tich v& Giam déc, chiu trich nhiém truée Chu
tich va Giam dbc cong ty vé nhig phan viéc dugc phan cdng uy quyén va hop ddng lao

dong, chi dong giai quyét nhimg cong yiéc dd duge phén cdng theo cac quy dinh cia phap
luét; -

Phong K& hoach k¥ thudt: Tham muu xay dung, trién khai, t chirc thuc hién ké hoach san
xuét kinh doanh ciia Cong ty dat két qua, 1ap du an déu tu; bso cdo tdng két dinh ky 1am co
s& cho cdng tac dinh huéng nhiém vy san xut, phdi hop véi cac phong, ban chixc nang dé

A A A . - A
trién khai thue hién dat muc tiéu nhiém vu ké hoach dé ra, tham muu va ung dung cac tién

Phuong dn cé phin héa




Céng ty TNHH MTV Ca phé Ea Pok

b khoa hoc k¥ thudt vao san xuit, cong tac phong chdng bdo lut, bao ho lao dong, thi tay
nghé ning béc, giir bac hrong ddi vai Can bd c¢dng nhan,

Phong Té chirc hanh chinh: Tham mwu dé xuat c4c phuong an cai tién 16 chire b may
quan ly; soan thao cac vin ban, ndi quy, quy ché; gidi quyét cac tha tuc vé hop ddng lao
dong, tuyén dung, diéu dong, bd nhiém, mién nhiém, cho thdi viéc doi vdi can bd cong nhan
vién; tham muu vé vi€c giai quyét chinh sach, ché do dbi voi ngudi lao dong theo quy dinh
ctia Luét lao ddng; t6 chirc thuc hién cong tac hanh chinh quan tri va huu trir hd so van bén.
Phong K& todn tai chinh: Tham muu thuc hién cong tac td chire hach toan ké toan, quan ly
va giam sat hoat dong tai chinh, thong ké; theo dbi, phin tich va phan anh tinh hinh bién
ddng tai san, ngudn von tai cong ty va cung cip thong tin vé tinh hinh tai chinh, kinh té, xay
dung ké hoach tai chinh, bao cdo quyét toan tai chinh quy, 6 thang, hang nim theo quy dinh
cita phap lénh théng ké, ké toan hién hanh.

Phong Kinh doanh: Tham muu thuc hién nhiém vy thu mua, ché bién, tiéu thu ca phé

ndng san dat hiéu qua cao nhat. Nghién ciru mé rong thi trudmg xudt khéu, tim kiém ngudn

,/hang ca phé chét luong t6t, ché bién ndng cao g,(é tri san phim, dam bao kha ning canh

tranh mang lai hiéu qua kinh €, duy tri va phat trién nguén hang ca phé theo tiéu chuin
UTZ Certified vi ca phé ché bién uot. '

Phong bao v§: Tham muu vé xdy dung chwong trinh, ké hoach bao v& An ninh chinh tri, .
trdt tu An toan xa hoi; bdo vé& ndi bd va tai san cong ty, cac bién phap phong ngira, ngin

ch#n nhimg hanh vi, vi pham ndi quy, quy ché, dam bao an ninh, trt ty an toan trong cdng

by

Viin phong dai di¢n tai chi nhanh Tp. Hd Chi Minh: Tham muu trong linh vyre xudt khiu
va mua ban ndi dia ca phé, ndng san. Quan hé voi khach hang, mé rong thi truomg tiéu thy
ca phé. T4 chirc cac hoat dong tiép thi, quang cdo san phim cua cdng ty & thi trudng trong
nuée va ngoai nude. Chiu frach nhiém trude chy tich va phap ludt vé tinh an toan trong

cOng tac xuét khiu.

- Danh sach cac cong ty con, cong ty lién doanh, lién két

Khéng co
TINH HINH HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH CCA CONG TY 3 NAM
TRUGC CO PHAN HOA

- Tinh hinh qudn 1y, sir dung dét

Tong dién tich dt dang quén Iy, sir dung: 866,25 ha, trong do:

Phuong dn cé phin héa R
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Céng ty TNHH MTV Ca phé Ea Pok

' THEO HIEN TRANG SU DUNG PAT -

Pit m‘ing nghiép: 797,40 ha s . -P:‘ﬁt phi néng lighié’p’:-ﬁ&SS ha :
- Dit trdng céy l4u nim: 714 ha - Dt SXKD phi ndng nghiép: 12,98 ha
- DAt trong ciy hang nam: 18,40 ha - Pit co s& thé duc thé thao: 0,69 ha

- Dt san xudt ndng nghiép (dudmg 16 giao |- Dt c6 mit nudc chuyén dung: 55,18 ha
thong néi dong): 45,41 ha

- Dét rimg phong hd: 18,49 ha

- bt nong nghiép khac (Trai chan nudi):

1,10 ha
| THEO DIA GIOI HANH CHINH
Tagi thj trin £z Pok: 763,07 ha ' Tai x3 Cor su'_e_: 103,18 ha
- Pt tréng cay 14u nim: 617,47 ha - Dit tréng cdy lau nam: 96,53 ha
- Pét rong cdy hang r}]ém 18,40 ha - Dét san xudt néng nghiéip{‘ 6,47 ha
{ - D4t san xuét nong n'ghjep: 3894ha - Bit SXKD phi néng n_ghiép 0,18 ha

- Dét rimg phong hd: 18,49 ha

1. Pat ndng nghiép khac: 1,10 ha

- it rimg SXKD phi néng nghiép; 12,80 ha

- Pét co sd thé duc thé thao: 0,69 ha

- Dat ¢é mit nude chuyén dang: 55,18 ha

Nguon: Quyét dinh phé duyét phicong dn ste dung dat Céng ty TNHH MTV Ca phé Ea Pék
2. Tinh hinh tai sin, ngudn vén cia Cong ty ‘
2.1.Tinh hinh tai san cia Cong ty
Tdng gia tri ti sén cia Cong ty TNHH MTV Ea P6k theo Béo céo tai chinh da kiém toan
tai ngay 31/12/2017 1a: 45.518.892 163 dong

Bllng 1: Tinh hinh tai sian cia Cong ty
Do vi tinh: dong
’ TT " FE Chi tiégn : 31/1-2f20_17 - |' % Tbng taisdn
I | TAI SAN NGAN HAN 25.037.848.546 55,01%
} | Tién va tuong duong tién 644.246.714 1,42%

Phirong dn c6 phiin hoa 9




Céng ty TNHH MTV Ca phé Ea Pok

e AR T i ,e,_, K 3
" % Tong taisan: ;

b

2 1 Cac khoan dau tu tai chinh ngan han - -

3 | Cac khoan phai thu ngén han 8.802.114.232 19,34% |
- | Phai thu ngéin han cia khach hang 1.024.653.990 2,25%
- | Tra trudc cho nguoi ban ngén han 460.232.093 1,01%
- | Phai thu vé cho vay ngin han 1.819.592.734 4,00%
- | Phai thu ngin han khac 5.702.865.154 12,53%
- | Du phong phai thu ngén han khé doi (205.229.739) 0,45%
4 | Hang ton kho 14.815.390.612 32,55%
- | Hang tén kho 14.815.390.612 32,55%
5 | Tai san ngin han khac . 776.096.988 | 1,70% |
- | Thué GTGT duoc khéu trir . 776.096.988 1,70%
11 | TAISAN DAI HAN | 20.481.043.617 44,99%

1} Cac khoan phai thu dai han - -

2 | Tai sin cd dinh 17.750.937.992 39,00% |
- | Tai san cb dinh hitu hinh 17.750.937.992 38,90%
+ | Nguyén gid 49.576.322.147 108.91%
+ | Gid tri hao mon liy ké . (31.870.384.155) -70,02%
4 ; Tai san d& dang dai han 2.122.941.733 4 66%
- | Chi phi xay dung co ban do dang 2.122.941.733 4,66%

5 | Pau tu tai chinh dai han . .

6 | Tai san dai han khac 652.163.892 1,43%
- | Chi phi tra trude dai han 652.163.892 1,43%
I | TONG CONG TAI SAN 45.518.892.163

Nguon: Bdo cdo tai chinh kiém todn ndm 2016 Céng ty TNHH MTV Ca phé Ea Pék

Phicang dn cé phin héa n
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Céng ty TNHH MTV Ca phé Ea Pok

2.2. Tinh hinh ngudn vén cita Cong ty

Bllng 2: Tinh hinh ngudn vén ciia cong ty

Pon vi tinh: déng

TT Chitiéu ’3'1/12/2'017 % T tii san -
I | NG PHAITRA 19.215.181.065 42.21%
1 |Ngngin han 18.455.181.065 40,54%
- | Phai tra ngudi ban ngin han 12 l .329.256 0,27%
- | Ngudi mua tra tién trude 447.683.810 0,98%
- | Thué va cac khoan phai nép Nha nudc 645.205.813 1,42%
- | Phai tra ngudi lao dong 2.158.036.000 4,74%

- | Chi phi phai tra ngén han 133.826.067 0,29%
- | Phai tra ngdn han khac 13.278.676.714 7,20%
J - | Vay va ng thué tai chinh ngén han ”/ £.900.490.000 19.55%
= | Quy khen thuéng, phic loi 2.769.933 405 6,09%
2 | Ng dai han 760.000.000 1,67%

- | Quy phat trién khoa hoc va cdng nghé 760.000.000 1,67%
11 | VON CHU SO HUU 26.303.711.098 57,79%
1 | Von chii s& hiru 26.303.711.098 57,79%
- | Vén chu sé hiru 20.924 816.089 45,97%

- | Quy d4u tu phat trién 4.096.739.067 9,00%

- | Loi nhuén sau thué chua phan phéi 1.282.155.942 2,82%

2 | Ngudn kinh phi va qui khac.

I | TONG CONG NGUON VON

45.518.892.163

Nguon: Baio cdo tii chinh kiém todn nam 2017 Céng ty TNHH MTV Ca phé Ea Pok

Phuong én cé phin héa
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Céng ty TNHH MTV Ci phé Ea Pok

3. Két qua sin xuit kinh doanh ciia Céng ty trong 03 nim truéc ¢ phin héa

3.1.Két qui san xuit kinh doanh cia cong ty

< Ddnh gid két qua sin xudt kinh doanh ciia Cong ty

Theo sb liéu clia Tdng cuc théng ké, trong nam 2015, kim ngach xudt khdu ca phé cua Viét
Nam dat 1,3 triéu tin, tri gia 2,7 ty USD, giam 20,63% vé luong va giam 24.82% vé tri gi4
so voi cung ky nam trudc. Nguyén nhan gidm dén tir khi hau thoi tiét thay ddi trong thoi ky
phat trién ctia cdy ca phé dan dén chit luong ca phé sut giam, kéo theo gia ca phé xuit khiu
va trong nudc. Tuy nhién, thi trudng ca phé d3 chuyén bién tich cuc trong nam 2016 khi san
leong xudt khu ting manh woc dat 1,8 triéu tin, trj gid trong tmg 3,5 ty USD. Theo du bio
cuia cac chuyén gia, gia ca phé xuét khiu sé ting trong nién vy 2017/2018 do san luong du
trit ca phé trén thé gioi dang & mic thip. _

La doanh nghiép hoat dong trong finh vuc san xuit ca phé, két qua kinh doanh cta Cong ty
TNHH.MTV Ca phé Ea Pék pbu thudc vao dién bién chung cua nganh.

Bllng 3: Két qui sin xvit kinh doanh cGa cong ty giai doan 2015 -2017
S / Don vi tinh: déng
T Chi tiéu - Nam 2015 VNém 2016 , | Nam 2017
1 | Tong tai san 47.327045.768 | 45.107.442.410 | 45.518.892.163
2 | Vén cha s& hitu 24 095572659 | 24.267.351.402 | 26.303.711.098
3 | Ng ngin han 22.830.040.453 | 20.759.804.477 | 18.455.181.065
4 | No dai han 401.432.656 80.286.531 760.000.000
'S5 | Doanh thu thuén 34.847.623.559 | 56.857.289.107 | 32.892.017.497
6 | Gia vén hang ban 28.527.804.039 | 49.850.408.440 { 27.134.112.793
7 | Lgi nhuén trudre thué 1.705.067.246 ] 2.018.182.408 | 3.518.743.724
8 | Loi nhudn sau thué 1.458.770.685 | 1.704.106.023 | 2.812.138979

Nguon: BCTC dé kiém todn ndm 2016, 2017 Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea Pok
Trong giai doan 2015 — 2017, hoat dong kinh doanh cita céng ty c6 nhiéu bién déng. Doanh
thu thuln tir ban hang va cung cip dich vu nim 2015 thdp do anh hudng bdi gia ca phé
trong nudc va xudt khdu giam manh. Tinh hinh kinh doanh nam 2016 cta Cong ty da dugce
ci thién khi doanh thu ting manh tré lai gan bing vi doanh thu cia nim 2014, Igi nhudn
sau thué nim 2016 tang nhe so véi cling ky.

Phuong dn cé phin héa 12



Céng ty TNHH MTV Ci phé Ea Pok

San luong ca phé thu mua nim 2017 cia Céng ty sut giam manh, dén dén doanh thu ban
hang va cung cap dich vu nim 2017 chi con 15.605.373.124 triéu ddng. Nguyén nhin chi

yéu dén tir bién ddi khi hau, thoi tiét mua ning bit thuomg di 1am cho cdy ca phé trén dia

ban phat trién khong dong déu.

[ A

< Co ciu doanh thu

B{ing 4: Co cau doanh thu cia Cong ty giai doan 2015 — 2017
Pon vj tinh: dong
TT Chi tiéu Nam 2015 Nim 2016 Nam 2017
1 | Doanh thu ca phé san xuét 12.206.346.657 | 12.499.613.138 | 14.186.445.387
2 | Doanh thu ca phé thu mua 17.691.440.025 | 40.558.599.748 | 15.605.373.124
3 | Doanh thu bo thit 2.897.196.378 1 2.213.440.121| 1.872.491.986
4 | Doanh thu tir cung cap dich 522 $:60.000 552.594.000 568.542.000

vu tudi

5 | Doanh thu khac /

1.530.580.499

1.033.042.160

#459.165.000 |

Téng chng.

34.847.623.559

56.857.289.107

32.892.017.497

Nguon: BCTC kiém todn ndm 2015, 2016 Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea Pok
Trong co cdu doanh thu cia Cong ty, hoat ddng kinh doanh chinh 1a ca phé van chiém ty
trong 16n nhdt, chiém khoang 91,35% cho c¢a hai hoat dong san xuét va thu mua ca phé.
Doanh thu i ca phé thu mua giam manh nam 2015 va ting tr& lai nim 2016 theo dién bién

chung cia thi truomg. Ty trong doanh thu ca phé thua mua dat 47 44%._ giam manh so vai ty

1€ 71,33% cta ndm 2016.

>

£ «r X
% Co cau gid von

Bllng 5: Cu chu gia von cia Cang tv giai doan 2015 - 2017
Pon vj tinh: dong
T Chi tiéu Niim 2015 Niim 2016 Nim 2017
1 | Gia vén ca phé san xuét 7782070102 | 7.627.420026| 8.453.315.842
2 | Giavén ca phé thu mua 17.450.275.600 | 39.253.952.740 14.939.506.213
3 | Gia vén bo thit 2.091.926.340 | 1.816.224.317 2.584.057.712
4 | Gia vbn dich vu tudi 522.060.034 552.594.000 568.541.927 |
5 | Gia vén khac 582.465.752 699223 568 588.691.099
13
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Céng ty TINHH MTV Ca phé Ea Pok

| ' Chi tiéu Nam2015 | Nim 2016 Naim 2017
6 | Du phong hang t6n kho 99.006211 1 (99.006.211) -
Tong cong 28.527.804.039 | 49.850.408.440 | 27.134.112.793

Ngudn: BCTC kiém todn ndm 2015,2016 Céng ty TNHH MTV Cé phé Ea Pék

* Co ciu lgi nhudn gop

B[lng 6: Co c4u lgi nhuiin gép ciia Cong ty giai doan 2015 — 2017
Don vi tinh: dong
TT | Chi tigu NEm2015 | Nam2016 Nim 2017

I | Loi nhufin ca phé san xuét 4424276555 4.872.193.112|  5.733.129.545

2 | Loi nhusin ca phé thu mua 241.164.425 | 1.304.647.008 665.866.911

3 ! Loi nhuén bo thit ~805.270.038 | 397215804 |  (711.565.726)

4 | Loi nhuén dich vu tudi (34) - 73

4 5 | Loi nhugn khac 948 114747| 333818532 70.473.901
Téng cong 6.418.825.731 | 6.907.874.456| 5.757.904.704

-

Nguén: BCTC kiém todn nim 2015,2016 Céng ty TNHH MTV Ca phé Ea Pék .

Mac du doanh thu tir hoat déng thu mua-ca phé chiém iy trong ldén nhét trong co ¢du doanh

thu nhumg lc_ri'nhu‘é.n tir hoat dong san xufit ca phé méi dem lai loi nhuén chinh cho Céng ty.

Ty sufit gia von san xudt ca phé trén doanh thu sn xudt ca phé nam 2016 1a 61,02%, thip

hon nhiéu so. véi mirc ty 1& 96,78% cha hoat d(‘)hg thu mua ca phé.

3.2. Cac chi tidu tai chinh cha yéu

B(lag 7: Céc chi tidu tai chinh chi véu

Chi tiéu Ponvi  Nim 2015 Nim 2016 Nim 2017
Chi tiéu vé kha ning thanh toin |
Hé sb thanh todn ngin han Lin 1,04 1,11 1,36
Hé sb thanh toan nhanh Lin 0,43 0,47 0,55
Chi tiéu vé co cdu vén
Hé s6 No/ Téng tai san Lén 0,49 0,46 0,42
Hé s6 No/Vbn chit sé hitu Lin 0,96 0.86 0,73
Phicong dn cé phin héa 14
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Céng ty TNHH MTV Ca phé Ea Pok

Chi tiéu Ponvi  Nim2015 Nim2016 Nim 2017

Chi tiéu vé niing .ll'lt hoat djng

Vong quay khoan phai thu binh quin | Vong 3,75 6,36 3,71
Vong quay hang tdn kho binh quén Vong 1,93 3,61 1,92
Vong quay téng tai san Vong 0,73 1,23 0,73
Chi tiéu v& kha niing sinh 161 |

Ty suit LNST/DTT , % 4,19 3,00 8,55
Ty suét LNST/TTS binh quan % 3,07 3,69 6,21
Ty suat LNST/VCSH binh quin % 6,09 7,05 11,12

Nguon: Tinh todn ctia Asear Securities

- Hé sb thanh toan ngin han ctia Cong ty tuong dbi iét khi cac hé sb déu 1én hon 1, khoéng

khach giira hai chi s6 thanh toan kha lén vi ddc thi cia doanh nghiép san xuét 1a luong

haa(g tdn kho cao. Cac chi sd vé nang lyc hoat déng dé{; ting trong niim 2016 cho thdy cong

ty dang quan ly tdt cac khoan phai thu va hang ton kho.

3.3. Cac hop dong ton dang dirge the hién cia Cong ty

Phirong dén cé phin héa

 Blag 8: Danh muc hop dong dang dge thye hién
PO | S6iwgng | Giddomvi | Gia tri hep
) S0 kigp dong (thn) | (VND/KG) | ddng (VIND)
I | TRONG NUGC
1 | Hop ddng ca phé R1 ché bién wot (63)| 20,0 53.000 1.060.000.000
1 .
s6 35/ 2017
2 | Hop ddng ca phé R1 hang thuong (7,1) 40,0 46.000 1.840.000.000
s6 36/2017
Hop ddng ca phé R1 hang thuong (6,3) | 20,0 45.000 900.000.000
sb 36/2017
3 | Hop ddng ca phé R1 ché bién uat (6,3) 5,0 56.000 280.000.000
X
50 01/2018
4 |Hop ddng ca phé R2 ché bién udt sb 15,0 48.000 720.000.000
01/2018
5 | Hop ddng ca phé R1 ché bién udt (7,1) 10,0 57.000 570.000.000
s0 02/2018
15
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Céng ty TNHH MTV Ca phé Ea Pok

£ L | sé lu'q;ng Giddonvi | Giftrihop. |
b Sohepdong | (¢dn) | (VND/KG) | ddng(VND)

Hop ddng ca phé R1 ché bién udt (6,3) 10,0 56.000 560.000.000
s6 02/2018

I | XUAT KHAU

1 | Hop ddng ca phé R1 hang thudng (6,3) | 38,4 42.676 1.638.758.400
s6 5700

2 | Hop dong ca phé R1 hang thuong (6,3) 384 42676 1.638.758.400
s6 5800

Nguén: Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea Pék

7. Tinh hinh lao ddng
7.0.Tinh hinh lao ddng tai thoi ditm 31/122017
Tinh dén thoi diém 31/12/2017, Céng ty TNHH MTV Ca phé Ea Pok co 634 nguoi, trong.

do c6 03 lao dong la vién chirc quan ly, 40 lao dong thudc bé may gian tiép va 591 ngudi

tam viée truc tiép tai cag/don vi san xudt theo hinh thire nhéin khoan. /
Blng 9: Co céu tao ddng theo trinh dj lao djng
T Chi tiéu - Téng s
1 | Tong s6 CBCNV trong danh sich 634 |
I | Lao dpng lam vigc khéng xdc dinh théi ixgm, trong do: 191
+ Vién chirc quan ly: 03
+ Lao dong thudc bd may gidn tiép: 40
+ Lao ddng truc tiép san xult, c6 hop dong lao dong khong xac dinh 148
thdri han, nhén khoén san xwit ca phé, che bién, chin nudi
2 | Lao djng lim viéc theo hop dng nhan khodn ca phé (HDPKT) 361
3 | Lao dpng lam vigc theo hop dong trong mau (HPK T) 82
II | Phiin loai theo trinh d§: 634
1 | Trén da1r hoc 01
2 | Pai hoc, Cao ding 2
3 | Trung cip 19
4 | Lao dong da qua dao tao 592
5 | Khac 0
Phicong dn cé phén héa 16
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T | "~ Chititu - Téng b’
HI | Phin logi theo gi6i tinh: _ 634
1 | Nam 295
2 | Nix 339
IV | Phén loai theo din tjc: 634
1 | Dén tdc kinh 207
2 |DantocE dé : 427

Nguon: Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea Pék

7.2.Thu nhap binh quin eia ngwéi lao ddng qua cic nim

7..3.'Chinh sach sir dung lao dong
*

8.1

Nam | 2014 | 2015 | 2006 | 2017
Thu nhép binh quén < PN .
g e 2.556.026| 2331320 2803.787| 3.169.945

Trong nhimg ndm qua, céng tac té chirc can bd va bé tri'sir dung lao déng ciia Cong ty ludn
dugc quan tam. Toan b lao dong déu dugc Cong ty sip xép, bd tri sir dung phu hop va
thuc hién déy‘dﬁ cac ché 4o, chinh sach theo quy dinh cia Nha nﬁ_‘c’rc va dugce Téng Giam

déc Bao H‘iém X4 ho1 Viét Nam ting béng khen.

. Mot s6 thudn lgi, khé khin cia Céng ty hién nay

.Fhuin lgi

Cong ty ¢6 vi tri dia ly pht'x hop cho su phét trién cia cdy ca phé, san luo‘ng va chét lrong ca
phé hang ndm deu dat mirc cao. Thuong hiéu ca phé cia Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea
Pék da dugc khang dinh trong nudc va trén thé gidi.

Céc san phim ca phé cua cong ty déu duoc kiém dinh va duoe chimg nhén theo bj tiéu
chudn UTZ Certified. Bao gbm tiéu chufn vé chit luong hat ca phé va kho xudng san xuit.
Céng ty 14 mét trong sb it doanh nghiép trén dia ban c6 da ning luc va kinh nghiém trong
viéc san xudt ca phé theo quy trinh ché bién wot.

Ty 1€ ca phé chin quy dinh cho phép cia Céng ty twong dbi cao, dat khoang 80% trong mét
nién vu.

Cong ty nhin duge sir Gng hé, giup dF cia lanh dao dia phuong va chi truong, chinh sach

hé trg cho san xuét va tiéu thu cia Chinh phu

/

Phirong dn cé phin hoa 17

\___/ .
X TRV



Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea Pok

8.2.Kho khino

Hoat dong sin xuit kinh doanh ciia Cong ty mang tinh mia vy, vi vdy, doanh thu hang nim’
c6 thé bi anh hudng bai yéu t6 thai tiét, thién tai, han han, ...

Thi truomg xuét khdu ca phé ciia Viét Nam dang giip kho khan, gia xuat khiu giam manh,
trong khi dé gia ca phé trong nudc cling theo chiéu hudng giam. Thém vao do Viét nam
xudt khdu chil yéu 12 ca phé thd, chura qua ché bién. Do d6 gia tri xuft khiu chua cao. Diéu
nay anh hudng ti doanh thu va can cé dinh hudng giai quyét khé khin cho Cong ty sau ¢
phin hoa.

Viét Nam hién ciing di tham gia vao mét s6 cac Hiép dinh tu do thuong mai, gin ddy nhét
1a Hiép dinh CPTPP. Déng nghia véi viée cac hang rao vé thué quan s& bi g& bo. Hang hoa
tir cac nudc c6 thé tu do ludn chuyén. Do do tinh canh tranh cia san phim cdn duge cai
thién. Néng cao niing suit lao dong, giam gia thanh san phim, ting ham luong gia tri gia
tang ctia sin phdm 14 nhiing thach thirc ddi véi Céng ty trong thoi gian téi.

Téy Nguyén hién c6 hon 450 nghin hecta ca phé, chiém trén 90% dién tich ca phé ca nudc.

/Tuy nhién, phan I6n ciy trong ca phé ciia Cong ’y}’? noi rigng va Tay Nguyén noi chung da

tré nén gia ¢di. fam sut giam ca san lugng va chit luong ctia ca phé toan vimg,

Céc ho nhan khoan san xuit ca phé tai Cong ty chit yéu la ddng bao dén toc thidu sb, viée
tuyén truyén va giai quyét lao dong tai doanh nghiép dé thuc hién cd phén hoéa s& gip nhiéu
kho khin.

- M6t sb can b, nhan vién trong bd may quéan Iy chua chii dong tham muu, dé xuét cac bién

phap hop ly @€ xir Iy kip thoi nhimg cong viéce tdn dong theo chirc ning, nhiém vu va quyén
han dwoc giao, viée té chirce trién khai thuc hién nhiém vu dat hidu cta chura cao. M6t s can

b tudi cao, trinh d0, ning luc cong tic con han ché.

Phuong dn cé phin héa 8



Céng ty TNHH MTV Ci phé Ea Pbk

PHN 2:PHUONG AN CO PHAN HOA
COSOPHAP LY
Nghi dinh s 126/2017/ND-CP ngay 16/11/2017 ciia Chinh phi vé& chuyén doanh nghiép
nha nude va cong ty trach nhi€ém hiru han mét thanh vién do doanh nghiép nha nudc dau tu
100% vén diéu 18 thanh cong ty cb phan;
Nghi dinh sé 63/2015/ND-CP ngay 22/7/2015 cia Chinh phii quy dinh chinh sach dbi véi
ngudi lao déng déi du khi sip xép lai Céng ty TNHH MTV do nha nuéc lam chi s& hitu,
Nghi dinh sb 118/2014/ND-CP ngay 17/12/2014 ciia Chinh pht vé séip xép déi mai va phat
trién, ning cao hiéu qua hoat dong cua cong ty Néng, Lam nghiép;
Nghi dinh s6 01/2017/NB-CP ngay 06/01/2017 ciia Chinh phi stra déi, b sung mét sb nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pt dai:
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh
mét sé diéu cia 1uat Dét dai;
Théng tu s6 44/2015/TT-BLDPTBXH ngay 22/10/2015 hudng dén thue hién mot sb diéu cua
Nghi dinh s6 63/2015/ND-CP ngay 22/7/2015; 7
Théng tr sb 127/2014/TT-BTC ngay 05/09/2014 ctia BO Tai chinh vé hudéng dan xir ly tai
chinh va xac dinh giz; tri doanh nghiép khi thuc hién chuyén doanh ng};iép 100% von Nha
nudc thanh céng ty cb phin;
Théng tu lién tich s6 17/2015/TTLT-BNNPTNT-BTC ngay 22/04/2015 huong dén phuong
phap xac dinh gia tr] rimg trong, vuon cay aé sip xép, d6i méi va phat trién, ning cao hiéu
qua hoat dong cua cac cdng ty ndng, lam nghiép.
Cong vin sb 1832/TTg-DMDN ngay 15/10/2015 cia thi tudng Chinh phit vé& phuong an
tong thé sip xép, d6i mai cong ty ndéng, 1am nghiép thubc UBND tinh Dik Lik;
Quyét dinh s6 1130/QD-UBND ngay 22/04/2016 cua UBND tinh Pik Lik vé vidc ¢ phan
héa Céng ty TNHH MTV ca phé Ea Pék;
Quyét dinh s6 1630/QP-UBND ngay 08/06/2016 ciia UBND tinh Pk Lik vé viéc thanh
1ap Ban chi dao c6 phan héa Cong ty TNHH MTV ca phé Ea Pék;
Quyét dinh s6 650/QD-BCP ngay 21/06/2016 cha UBND tinh DikLik vé viéc thanh lap T
gilip viéc Ban chi dao c¢b phdn héa Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea Pbk;
Quyét dinh s6 2228/QD-UBND ngay 22/08/2017 ciia UBND tinh PikLik v& viée phé
duyét phuong an sir dung dét ciia Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea Pék tai thi x3 Ea Pok va
x4 CuSué, huyén CuM’gar, tinh DakLik;

Phurong dn cé phan hoa 19
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Quyét dinh sé 3627/QP-UBND ngay 29/12/2017 cia UBND tinh PakLék vé viéc phé
duyét gia tri doanh nghiép ctia Céng ty TNHH MTV Ca phé Ea P6k dé c¢d phén hoa; )
Cong viin sé 722/UBND-KT ngay 25/01/2018 ciia UBND tinh Bk Lik vé viéc dinh chinh,
vin ban Quyét dinh s 3627/QD-UBND ngay 29/12/2017 ¢iia UBND tinh Dik Lk vé viéc
phé duyét gia tri doanh nghiép ctia Cong ty TNHH MTV Ca phé EaPok dé cé phén hoa;
Quyét dinh s 769/QD-UBND ngay 13/4/2018 cita UBND Tinh DikLik vé viéc phé duyét
du toan chi phi ¢6 phan hoa Cong ty TNHH MTV Ca phé EaPék .

Quyét dinh s6 793/QD-UBND ngay 17/4/2018 cia UNDT Tinh DakLak vé viéc phé duyét
phuong dn lao dong cia Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea Pék;

Nghi quyét Héi nghi nguai lao déng ngay 23/3/2018 vé viée thong qua phuong 4n sir dung
lao dong khi cb phan hoa Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea Pék:

Bién ban Hoi nghi ngudai lac ddng Ngay 23/3/2018 vé viée théng qua phuong an ¢b phan
hoa, du thao Diéu 1¢ Cong ty cb vhin;

Cén cir cac vin ban, tai liéu phap ly khéc co lién quan.

GIA TRI THUC TE DOANH NGHIEP DF/CO PHAN HOA

Cén cir Quyét dinh s6 3627/QD-UBND ngay 29/12/2017 cita UBND tinh Dk Lik vé viéc
phé duyét gia tri doanh nghiép cia Céng ty TNHH MTV Ca phé Ea P&k dé ¢ phan hoa, gia

tri doanh nghiép tai thai diém 01/01/2017 cia Céng ty TNHH MTV Ca phé Ea Pk dé cb -
phan héa nhu sau:

Gi tr thye té clia doanh nghi¢p dé cé phan héa: 119.878.503;602 déng

(Mét tram muci chin ty tdm trdm bdy mueoi tdm triéu ndm trdm linh ba nghin sdu tram linh
hai dong)

Gia tri thye t€ phin von nha nwéc tai doanh nghi¢p: 99.474.619.354 ddng

(Chin muoi chin ty bon trdm bdy muoi bon tridu séu trim mudi chin nghin ba trdm nam
mueri bon dong)

Gi4 tri tai sin va cong ny loai khéi gid tri doanh nghiép: 1.012.828.937 dong

(Mot ty khdng trdm mudi hai triéu tdm trdm hai muwoi tdm nghin chin trgm ba muoi bdy
dong)

Ban giao vé dia phieong: 513.769.700 dong. (Pd ban giao vé dia phirong trudc khi thuc
hién xdc dinh gia tri doanh nghiép nhung chira thuc hién hach todn giam von nha nudec.
Ngay 31/12/2017 Céng ty dd thuee hién hach todn giam von nhé nudce theo ding quy dinh).
Tai san khong cdn ding cho tharh 1y, ban giao cho DATC: 34.132.517 dong.

Phicong dn cé phin héa 20
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Cong ty TNHH MTV Ci phé Ea Pok.

Tai san dd thdo d& khéng con hién trang gidm von nha nudc la 11.875.000 dong (Pad hach

todn gidm von nha medc tai doanh nghiép)

Céng ng phdi thu, ban giao cho DATC: 17.369.000 dong.

Céng ny treo Truong Trdan Hung Pao hach todn gidm von rha nude:  95.404.643 dong

(Gid tri Cong ty dau tie dé xdy dumg cong trinh phu Triedng T ran Hung dac — Pd hach todn

giam von Nha meoc).

Tai san hinh thanh tir quy khen thudng, phuc lgi, ban giao cho Cong doan céng ty:

340.278.077 dong

Gia tri thee & doanh nghiép dé ¢d phin hoa tai théi diém 01/01/2017 cia Cong ty TNHH
MTV Ca phé Ea PSk duge trinh bay chi tiét & bang sau:

B{lng 10: Gia tri thuc té ciia doanh nghiép dé ¢d phin héa
tai thoi diém 01/01/2017
T cwae | St | Coeabigen
A.TAI SAN PANG DUNG 44.101.911.554 | 119.878.503.602 | 75.776.592.048
L Tai san ¢f dinh va diu tr dai han 21.072.497.569 |  86.012.302.138 | 64.939.804.569
1. Tai sin cb dinh 19.187.737.672 | 82.843.440.604 | 63.655.703.022

a. Tai san ¢b dinh hitu hinh

19.187.737.672

82.843.440.694

63.655.703.022

b. Tai san oé dinh thué tai chinh

c. Tai san ¢ dinh v6 hinh (chua gbm
Quyén sir dung dat)

2. Bit ddng san diu tr

3. Céc khoan diu tur tii chinh dai han

4, Tai san d¢ dang dai han

997.164.272

2.186.214.415

1.189.050.143

5. Céc khodn phai thu dai han

6. Chi phi tri trwdc dii han (chura gdm gia
tri 1¢i thé kinh doanh)

887.595.625

982.647.029

95.051.404

7. Tt san thué thu nhap hodn lai

8. Thiét bi, vat fw, phy ting thay thé dai
han

0. Tii san dai han khic

Phirong dn cé phin héa
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Céng ty TNHH MTV Ca phé Ea Pok

S5 li¢u sb sdch sau |:

v

ok jea Lo 0§
So li¢u xac

chinen oxily i chinh | . dinhlgi | Cheoh Keb

® e e ewee-o
IL. Tai sin leu djng va diu tr ngiin han 23.029.413.985 | 32.871.469.229 | 9.842.055.244
1. Tién 104.150.126 104.394.866 244,740
a. Tién mat ton quy 22.615.377 22.615.377 -
b. Tién giri ngén hang 81.534.749 81.779.489 244.740

c. Tién dang chuyén

2. Céc khoan diu tr tai chinh ngén han

3. Cac khoan phai thu ngén han

8.804.745.292

8.804.745.292

L)

[

4. Vit tr hang héa ton kho 13.457.103.137 | 22678275445 | 9.221.172.308
5 Tai sin ngan han khac 663415430 1.284.053.625 620.638.195
6. Chi phi su nghiép - - -
ML Gia tri 1¢i thé Kisih doant: ciia DN - 994,732236 944.732.236
IV. Gia tri quyén sa dung dat - - -
B.TAI SAN KHONG CAN DUNG §26.543.343 626.543.343 -
L Tai sin ¢6 dinh va dau tr dai hran 513.769,700 513.769.700 -
1. Tai san ¢b dinh (Gia tri con lai) 513.769.700 513.769.700 -
2. Pan tr tii chinh dai han - - -
3. Chi phi xdy dymg co ban do dang - - -
4. Cac khoan ky curge, ky quy dai han - - -
IL Tai sin hra djng va diu br ngin han 112.773.643 112.773.643 -
1. Cong ng khéng c6 kha nang thu hdi 112.775.643 112.773.643 -
2. Hang hoa tén kho ir dong kém, mit - - -
pham chat
C. TAI SAN CHO THANH LY 46.007.517 46.007.517 -
I. Tai san cb dinh (GTCL) vi diu tr dai 46.007.517 46.007.517 -
han
2. Tai san luu ddng va dau tu ngin han . - -
D. TAI SAN HINH THANH TU QUY 340.278.077 340.278.077 -
PHUC LQI, KHEN THUONG

Phirong én cé phan héa 22
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Cong ty TNHH MTV Ci phé Ea Pik

. S6 ligu s sach sau | - S& ligu xde "
Chi ticu xicly taichinh |  diohlai- Chénk "*’ch
o L e e | @ -0
(khdng sir dung cho SXKD)
TONG GIA TR] TAI SAN 45.114.740.491 | 120.891.332.539 | 75.776.592.048

Ngudn: Bién ban xdc dinh gid tri doanh nghiép Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea Pok

1. NOI DUNG PHUONG AN CO PHAN HOA
1. Hinh thirc ¢6 phiin héa
Cin cir Pidu 5 Nghi dinh s 126/2017/ND-CP ngay 16/11/2017 cia Chinh phi v& chuyén

doanh nghiép nha nudc va cdng ty trach nhiém hiru han mét thanh vién do doanh nghiép
nha nuée diu tr 100% vén diu 18 thanh cong ty ¢d phan.

Cin cir Cong viin sb 1832/TTg-DMDN ngay 15/10/2015 cia Tha tudng Chinh phi vé
phurong 4n tdng thé sip xép, 461 mai cong ty ndng, 1am nghiép thuéc UBND tinh DakLak,
Céng ty TNHH MTV Ca phé Ea Pok 1a doanh nghiép thudc dién nha nudc khong nim giir
¢b phén chi phoi khi thu{: hién ¢b phin héa. ,/

Cin cr Quyét dinh so 1130/QDb-UBND ngay 22/04/2016 cia UBND tmh bakLak vé viée
¢b phan hoa Céng ty TNHH MTV Ca phé Ea Pék. '

Can cua dac diém thuc té tinh hinh kinh doanh ciia doanh nghiép.

.Céng ty Iwa chon hinh thirc ¢b phan hoa: Bdn mgt phiin von nha meée hi¢n co tgi doanh

nghiép, , ) -

. Thong tin vé doankh nghiép sau ¢ phin hoa

Tén déy di bing tiéng Viét: CONG TY CO PHAN CA PHE EA POK

Tén tiéng Anh: EAPOK COFFEE JOINT STOCK COMPANY

Tén giao dich. EAPOK COFFEE

Tén viét tit: EPC JSC

Tru s& chinh: Km14, Tinh 16 8, Thi trdn EaPSk, Huyén CuM’gar, tinh Dak L3k
Dién thoai: 0500.3530281 Fax: 0500.3530.225

Email: eapokcoffeet@gmail.com

. Nganh nghé kinh doanh sau ¢4 phin héa

TT . » Tén'ﬁ_giph ' ) ; ';':‘M?i' ng_‘é_nh‘

1 | Ban buén may maéc, thiét bi va phu ting may nong nghiép 4653

Chi tiét: Mua ban hang héa thiét bi san xuit néng nghiép

Phirong dn cé phan héa 23
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Céong ty TNHH MTV Ci phé Ea Pék

TT S Ténngﬁ.nh‘v. . _ Mi nganh

2 | Ban budn nhién liéu rin, iong, khi va cac san phim lién quan 5510

Chi tiét: Mua bén xing du va cht bbi tron dong co

3 | Chin nudi triu bo 0141
4 | Chan nudi gia cdm 0146
5 | Chan nudi khac. Chi tiét: chin nudi dong vét hoang da 0149
6 | Ban budn ndng, IAm san nguyén liéu (trir gb, tre nita) va dong vat 4620

song. Chi tiét: Mua ban néng san

7 | Mua ban vét tir ndng nghiép 4669
8 | Tréng cdy ca phé 0126
9 | Hoat dong dich vu sau thu hoach: ché bién ca phé 0163
10 | San xufit phan bén va hop chitnito 2012

7/ Sau khi ¢ phin hoa, Cong ty co thé tiép tu¢ bd sung nhimg céc nganh nghé kinh doanh

khac (néu can thiét) dudi su chdp thuan cta Pai hoi ddng cb dong cia Cong ty. .

4. Co chu to chire dy kién caa Chng v

| | PAIROI PONG CO BONG |

[ B0 PONG QUAN TR

y
BAN KIEM 504T |

| BANGLMBOC b

L k J + Jv
Phong Phong hazh Phocg
Ké chinh nhin Phong kinh
hoach §¢ Ké toén doanh
I3 thudt
* 4 L i
VP dai Xuréag Xwing Trai Cac doi
dién 1gi ché bién sdn xudt chin sam xnit
Tp. HCM ca phé phan vi nnoi ¢a phé
sinh (03 d5i)
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5. Von diéu 18 va co chu vin diéu 18
* 3.1. Vén didu 18

Can cir két qua xac dinh gi tri doanh nghiép gia tri phin von nha nudc ciia Cong ty tai thoi
diém 01/01/2017, gia tri thuc té doanh nghiép Céng ty TNHH MTV Ca phé Ea Pék dé thuc
hién cd phan héa 1a 119.878.503.602 ddng. Trong d6, gia tri thuc t& phin vén nha nuéc tai
doanh nghiép 14: 99.474.619.354 dbng.

Dé dam bao hidu qua hoat ddng san xudt kinh doanh sau ¢b phin héa va nhdm tao tién dé
cho su phat trién va bén vimng cia doanh nghiép sau khi chuyén ddi cling nhu tao nguén vén
chii déng cho hoat dong san xudt kinh doanh, Céng ty xac dinh vén diéu 1 cia Cong ty cb
phan nhur sau:

Von diéu 1§ : 99.475.000.000 VND

Béng chit: Chin muoi chin ty, bon tram bay muwoi ldm tri¢u dong

Sé lwgng 6 phin  : 9.947.500 ¢b phin

Bang chit: Chin triéu bon trdm bdy muoi nghin, ndm trdm c6 phan

/Ménh gi4 : 10.000 ddng/cp /
Loai 6 phin : Cb phén phd thong |
52 Cv ciu von didu 18

Cin cir Cong van s6 1832/TTg-DMDN ngay 15/10/2015 cia thii tuéng Chinh phi vé
phuong 4n tong thé sip x&p, déi moi cong ty néng, 1am nghiép thudéc UBND tinh Pék Lik,
Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea Pdk la doanh nghiép thudc dién nha nudc khdng nim gitr
cd phén chi phéi khi thuc hién ¢b phan hoa.

Can cfr Quyét dinh s6 1130/QD-UBND ngay 22/04/2016 ciia UBND tink Pik Lik vé viée
cb phin héa Céng ty TNHH MTV Ca phé Ea Pék..Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea Pok dé
xuét ¢6 phan hoa theo phuong an Nha nudc ban mét phin vén Nha nudce tai Cong ty. Co
ciu von diéu 1é theo cd phin s& hitu cia cac c¢b dong nhu sau:

> Ty & ¢ phan Nha nude ndm gii 13: 36,00%

» Ty 1¢ cb phin uu dai cho ngudi lao dong dang lam viée tai Cong ty theo sb nim thuc té lam
viéc tai khu vyc nha nuoc 1a (d3 bao gom so hrgng cb phin ban cho ngudi lao ddng c¢6 hop
déng nhan khoan én dinh ldu dai theo sb nam thuc té lam viéc cho Doanh nghiép) la:
6,15%:;

» Ty I& ¢6 phin ban cho ngudi lao ddng theo cam két sé nam lam viéc tai Cong ty <b phin [a
0.62%:

» Ty I& cb phan ban diu gia cong khai ra bén ngoai cho cac nha ddu tw: 57,20%
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Cu thé co chu von dicu )¢ nhw san:

-, | Gid tri tinh theo

' T9.08 0 véi

Tong von didu 1& 9.947.500 |  99.475.000.000
I | Nha nuwée 3.581.100 | 35.811.000.000 36,00%
H | Bdn ra bén ngoai 6.366.400 |  63.664.000.000 64,00%
1| Ngudn lao ddng trong Cong ty 673.900 6.739.000.000 6,77%
- Mua wu dai theo thii gian lam viéc 612.100 0.121.000.000 6,15%
thue té tai KVNN
- Mua wu déi theo théi gian cam két lam 61.800 618.000.000 0.62%
viéc ldu dai tai CTCP
2 | Cong doan 0 0 0,00%
3 | Nha déu tu khac mua qua ¢ndc ddu gia | 5/692.500 |  56.925.000.000 57.23% 1
cong khax
z . / . 006
Tong cfng ~ 9.947.500 |  99.475.080.000 100,06%

Phueong thie bdn ¢6 phan lan diu

Viéc ban cb phén lin ddu cia Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea Pk duoc 4p dung theo

phuong thirc ban ddu gia cong khai quy dinh tai Khoan 2, Didu 7 Nghi diph s6
126/2017/ND-CP ngay 16/11/2017. Gia d4u thanh cong binh quin cia cudc ddu gia 1a co s&

dé xac dinh gi4 ban ¢ phin cho nha du tu chién luge (néu c6). Gia ban cho ngudi lao

dong dugc mua cb phin dya trén ménh gia ¢d phin.

Sau khi td chire ban dfu gi4 cong khai, Ban chi dao cé phin héa s& ban tiép sb lirong cb

phén khdng ban hét (néu c6) theo phuong thire théa thuin, theo quy dinh tai Didu 37 Nghi

dinh sb 126/2017/ND-CP ngay 16/11/2017.

Trudong hop chao ban céng khai theo phuong thirc théa thuan ma van khong ban hét, sé

A ¢ -~ - A by = A A P A A - A " \
luong cd phan chua ban duge sé duoc diéu chinh lai vén didu 18, co cAu vén didu 18 va thuc

hién thodi von sau khi doanh nghiép da hoat dong dwf hinh thirc cong ty cé phéan.

£ A A . - r A .3 re by o~
7. Doi trgng mua c6 phan, chinh sich ban ¢6 phan véi gid wu dai

Péi twgng mua cb phén ciia Cong ty TNHH MTV Ca phé EaPk khi b phén hoa gdm:

Can bd cOng nhin vién lam viée tai Cong ty;

Lao dong ky hop ddng nhan khoan 8n dinh lau dai;

Té chirc cong doan;

Phurong én cé phin héa
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- Céc nha dau tur trong va ngoai nudc mua théng qua déu gia (theo Piéu 6 Nghi dinh s6

1.1,

! -t

Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea Pok

1267201 7/ND-CP ngay 16/11/2017).

C6 phin ban voi gis wu dai cho ngwdi lao dong gian tiép co tén trong danh sich

thwong xuyén caa Cong ty

Can cir sb liéu dang ky mua ¢ phan uu dii theo sé nam cong tac tai khu vuc nha nudc cua

ngudi lao ddng gian tiép co tén trong danh sach lao ddng thudmg xuyén ciia Cdng ty tai théi

diém xac dinh gi4 tri doanh nghiép, sb luong ¢ phén wu dai ban ban cho ngudi lao dong

nhu sau:

TT

Chi tiéu

'S6 ngwdi

Tiéu chi xdc dinh

Ngu¢i lao ddng cO tén trong danh
sach lao dong thuong xuyén cuia
doanh nghiép tai thoi diém xac dinh
gia tri doanh nghiép

1 | Tong sd lao dong ta1 thoi diém xéc dinh gia | 633
tri doanh nghiép 01/01/2017 (ngudn) .
z x . 4 . I
2 | Tong s6 lao ding gian tiep duoc mua co | 44 !
~ | phéan uu dai tai thon diém xac dinh gia tri
doanh nghiép (nguai)
3 | Tong sb6 nam cong tac duge mua cd phan | 957
(n&m}
4 | Tong sb cd phan dugc mua wu dai (cd phén) | 95.700
5 | Loai c¢b phin C6 phin phd thong
6 [ biéu kién chuyén nhuong Han ché chuyén nhuong 03 ndm ké tir
thoi diém nop tién mua c6 phin uu
dai
7 | Gia chao ban 60% gid tri 01 cd phén tinh theo ménh
gia (10.000 dong/cd phan)
8 | Thoi gian thuc hién Truéc khi hoan tit dot diu gia cong

khai qua S& giao dich chimg khoan
TP.HG Chi Minh

Danh sich Cdn bg cong nhdn vién ding ky mua co phiéu wu ddi theo thoi giam lam viéc

thiee 1€ tai khu viec Nha meée theo Phu luc dinh kém.

Phuong dn ci phiin héa
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Céng ty TNHH MTV Ci phé Ea Pok

7.2.C6 phin ban véi gia we dii cho ngmdi lao dgng nhinr khodn vedrn clly ca phé 6n dinh

fao dai véi Cong tv

*

Vi ddc tha nganh san xudt néng nghiép, Cong ty hién dang quan Iy 498 lao déng khoan va,

91 lao ddng lam viéc theo hop ddng tréng mau. Trong d6 ¢6 589 lao ddng khoan c¢6 hop
ddng lam viéc lau dai én dinh vdi Cong ty.

Theo Khodn 5 Pidu 21 Nghj dinh 118/2014/ND-CP ngay 17/12/2014 ciua Chinh phi: “Lao
ddng c6 hop déng nhan khoan &n dinh Jau dai v6i cong ty khi chuyén sang cong ty cb phin
dugc mua cd phan wu dii nhr ngudi lao dong thuc‘n;g xuyén trong cong ty”.

Theo Muc ¢, Khoan 1, Diéu 42 Nghi dinh 126/2017/ND-CP ngay 16/11/2017: “Déi véi
ngudri lao dong dai dién che hd gia dinh nhan khoan (mdi hé gia dinh nhan khoan cir mét
ngudi lao dong dai dién) tai thoi diém xac dinh gia tri doanh nghiép c¢d phin hoa c¢6 hop
ddng nhan khoan én dinh 1au dai vdi cong ty nong, 1am nghiép khi chuyén sang cong ty ¢
phén ducc mua tdi da 100 ¢d phin cho mdi nim thuc té da nhéan khoan vdi cdng ty voi gia
ban bing 60% gia tri 01 ¢b phén tinh theo ménh gia (10.000 déng/cd phin).

S6 lugng va gia tri ¢& phin ban cho ngudi lag/&@ng nihdn khoan ciia Cong ty TNHH MTV

Ca phé Ea Pk nhu sau:
T Chitieu S Sé ngwéi
Tiéu chi xac dinh | Ngudi ao ddng nhan khoan én dinh

{du dai véi cong ty khi chuyén sang
cOng ty cd phan

1 | Tong sb lao dong c6 Hop ddng khoan 1au | 589
dai v Cong ty duoc mua b phan wu dat
(nguon)

2 Tépg s6 nam nhan khodn duoc mua cb | 7.087
phan (nam})

3 | Téng s cb phan duoc mua wu dai (cd phin) | 516.400

4 | Loai ¢d phin C6 phén phd thong
5 | Diéu kién chuyén nhugng Han ch?: chuyén nhwrgng 03 niim ké tir
thoi di€ém ndp tién mua c6 phan wu
| dai
6 | Gia chao ban 60% gia tri 01 cd phan tinh theo ménh

gid (10.000 déng/cd phin)

7 | Thai gian thuc hién Trude khi hoan tit dot ddu gia cong

khai qua S& giao dich chimg khoan
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TT Chi ti¢u S6 ngudi
TP.HO Chi Minh

Danh sach Cdn b cong nhdn vién dugc mua cé phiéu wu dai theo théi gian lam viéc thuec
16 tai khu viee Nha niede theo Phu luc dink kém.

C6 phin bin véi gia wu dai cho ngudi lao déng theo thoi gian cam két lam viée 1du dai
tai Cong ty ¢d phan trong thoi han it nhit 03 nam (ké tir ngay doanh nghiép dwee cip
gidy chirng nhdn diang kv doanh nghiép lan diu)

Theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 42 Nghij dinh s6 127/2017/ND-CP ngay 16/11/2017, gia
ban ¢6 phan cho ngudi lao dong theo thai gian cam két 1am viée 1au dai tai Cong ty ¢d phan
duoc xac dinh la gia khai diém duge co quan dai dién chi s& hira phé duyét trong phuong
an ¢b phén hoéa.

Cin cir tiéu chi va diéu kién mua c6 phén theo cam két 1am viéc lau dai ciia Cong ty TNHH
MTV Ca phé Ea Pok sau khi chuyén sang cong ty c¢d phan va két qua dang ky mua thém cd
phin clia ngudi lao dong, tdng sé cb phén ngudi lao dong dang ky mua thém theo thoi gian
cam két lam vmc%au dai tai Cong ty cd phin la: 61 800 cd phin, éla ban bing gia khai
diém. S6 cd phap nay s& bi han ché chuyén nhuong trong thoi gian gam két lam viéc.

Cé phéan bin voi gia wu diii cho T chic Céng doan

T chirc Cong doan tai Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea Pok khong dang ky mua ¢b phin
ctia doanh nghigép khi ¢d phén hoa.

. Cé phiin ban diu gia cong khai

Cin cir theo Khoan d, Piéu 33 Nghi dinh 126/2017/ND-CP ngay 16/11/2017, s& luong ¢
phén ban diu gia cong khai ra cong chiing nhu sau:

S6 ¢b phan ban du gia ra bén ngoai: 5.692.500 cb phan (Ndm triéu, sGu tram chin muai hai
nghin, ndm tram cé phdn), véi tng gia tri theo ménh gia la 56.925.000.000 ddong (Nam
o sdu ty, chin trdm ndm meoi hai triéu dong), chiém ty 18 57,23% von diéu 18,

Déi tuong tham gia dau gia: Cac nha dau tir ¢4 nhén, td chirc trong va ngoai nudc theo ding
quy dinh cta Phap luat.

Phuong thirc thuc hién ddu gia: Diu gia cong khai thong qua S¢ Giao dich Chimg khoan
TP.H6 Chi Minh;

Gia khéi diém: 10.200 dong/cd phan;

Thoi gian ban diu gia: sau khi ¢6 Quyét dinh ciia UBND tinh Pk Lik phé duyét Phuong
4n c6 phin hoa Céng ty TNHH MTV Ca phé Ea Pk va theo Quy ché ddu gia cla S& giao
dich chimg khoan TP.H6 Chi Minh.
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7.6. X4 ¥ s6 lirgng ¢6 phin khong bin hét

S6 lwgng b phiin khéng bin hét bao gdm:

S6 cd phin ngudi lao déng tir chdi mua theo phuong an d3 duoc duyét;

S6 cb phan khong dugc nha du tir dang ky mua theo phuong 4n ddu gia cong khai da duge
duyét;

Sé ¢ phin nha diu tu tring d4u gia cong khai nhung tir chdi mua;,

S& dwge xir Iy nhw sau:

(1) Truong hop khong cé nha dau tu nao ding ky mua ¢ phan du gia, Ban Chi dao thuc hién

ban ¢ phin cho ngudi lao dong theo phuong én ¢d phin hoa da duyét, déng théi thuc hién
cac thi tuc dé chuyén doanh nghiép sang cong ty ¢ phan. Toan bd sb lrgng ¢b phén chra
ban dugc sé dwgc didu chinh iai vin didn 1€, co chu vén diéu I va thwre hién thoai von

sau khi doanh nghiép di hoat ddng dwéi hinh thire cdng ty ¢é phin.

{2) Truémg hep chi ¢é 01 nha dau tu dang ky mua cd phan déu gia, Ban Chi dao thuc hién thoa

thudn ban sb luong ¢é phin khong ban hét cho nha déu tu di ding ky mua cd phan ddu gia

»

Vo1 gia ban khéng thap hon gia khoi difm voi khéi luong da dang ky mua hop 1&. Néu nhd

dau tu khéng mua. doanh nghiép ¢d phin hoa thue hién theo quy dinh nhu muc (1),

(3) Truémg hop sau khi ban ddu gia cong khai tit ci cac nha ddu tir trang ddu gig trong cude

dau gia cong khai déu tir chdi mwua, Ban chi dao cb phan hoa thuc hién theo quy dinh tai

muc (1).

(4 Trudmg hop da ban dugc mot phan sd ¢d phan chao ban trong cude ddu gia cong khai, sb

b)

luong c6 phan con lai chua ban duoc trong cudc déu gia cong khai (bao gom ca so heong c6

phdn cdc nha dou tie 4 triing gid nhung tie chéi mua) duge thue hién theo trinh nr sau:

Ban Chi dao tiép fuc théng béo dén cic nha déu tu da tham gia dau gia hop 16 (khong bao
gém cdc nha dau te dd mring ddu gic trong cugc ddu gid cong khai) dé ban thoa thuan cho
cac nha dau tr nay theo ding khdi huong da dang ky va muc gia di dit mua tai phién déu
gid theo nguyén tic lua chon gis théa thudn tir mirc gid da tra cao nhét xubng mirc thip cia

cude dau gia da cong bd trd xudng cho di s6 luong ¢b phin con phai ban.

Néu khong ban hét ¢b phin cho cac nha du tu sau khi da thoa thuan, Ban Chi dao tiép tuc
théng bao dén cac nha ddu tu da trang dhu gia trong cudc déu gia cong khai (khong bao
gom cac nha dau tu da trang d4u gia nhumg tir chdi mua) dé thoéa thudn ban cho cdc nha diu

tu nay vai gid ban 1 mic gia d3 dit mua tai phién ddu gia cia timg nha déu tu theo nguyén
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tic hra chon gia théa thudn tir mirc gia da tra cao nhit xubng mirc thip cua cudc diu gia da

cong bd tr& xudng cho di sé lugng ¢b phén con phai ban.

s (5) Trudomg hop van con sb luong cd phiéu khong ban hét (bao gdm ca s luong cb phan nguoi

EH

4

7.7.

9.

lao dong tir chdi mua), toan bd sé lugng ¢d phan chua ban hét s& duge ban chi dao ¢d phan
hoa diéu chinh lai vén diéu 18, co cdu von diéu [& va thuc hién thoai vén sau khi doanh
nghiép d hoat ddng dudi hinh thirc cong ty cd phan.

Ké heach dang ky giao dich, niém yét b phiéu trén thi treong chirng khoan

Sau cd phin hoa, Cong ty duy kién sé& hoan tit thi tuc ding ky cdng ty dai chung, ding ky
Twu ky tai Trung tdm luu ky chimg khoan Viét Nam va ding ky giao dich trén hé thong
Upcom tai S& Giao dich chimg khoan Ha Nai trong vong 90 ngay ké tir ngay két thuc dot

chao ban ¢b phiéu ra céng ching.

. Chi phi gizi quyét chinh sich lao ddng dbi du va ngudn chi tra

Cong ty TNHH MTV Ca phé Eapck d3 trinh va d3 duoc UBND tinh Dék Lik phé duyét
phirong an giai quyét chinh sach déi du khi _cé phin héa cho lao déng co tén trong danh
sach Jao dong thudng xuyén cua Cong ty nht{ sau: ‘
Chi phi giai quyét chinh sach lao déng doi du: 850.937.480 dong (Tdm trim ndm muoi
triéu, chin trdn: ba mueoi bay nghin, bon tram tdm mu'cﬁ dong).

Ngudn chi tra: Cin cir theo Phuong an sir dung lao dong cia Cong ty TNHH MTV Ca phé
EaPék da duoc Uy ban nhan dan tinh Dik Lik phé duyét, ngudn dé chi tra ché do chinh
sach cho nguai lac dong duoc léy tir: '

Ngudn thu tir ¢ phin héa doanh nghiép; va

-Chi phi cGa doanh nghiép

Chi tiét theo Phuong an lao dong dinh kém phuong an.
Chi phi ¢ phin héa
Tdng du todn Chi phi ¢6 phan hoa di duge UBND tinh phé duyét la: 605.000.000 ddng. Cu thé:

B[lng 11: Chi phi ¢ phén hoa

1 | Chi phi tryc tiép | 35.000.000
1 | Chi phi cho viéc tip huin nghiép vu vé CPH 5.000.000
2 | Chi phi Pai hai cong nhan vién chirc dé trién khai CPH ' 20.000.000
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STT Khoin tige | e
3 | Chi phi hoat ddng tuyén truyén, cong bd thong tin vé do%tnh nghiép 10.000.060
Il | Chi phi thué t vin va ban dbu gid 330.000.000
1 | Chi phi thué tir viin xac dinh gi4 tri doanh nghiép 210.000.000
2 | Chi phi thué t chirc trung gian ban ddu gia ¢é phan lan dau 50.000.000
3 | Chi phi lap phuong an CPH, xay dung Diéu I& 20.000.000
4 | Chi phi ban ddu gi4 qua S& giao dich chimg khodn 30.000.000
5 | Chi phi Pai hoi dong cd dong lan dau 20.000.000
11 | Tha lae cho Ban chi dao va T guip viée CPH 180.000.000
] Thi lao che Ban chi dac CPH &1.000.000
2 | Tha lao cho Tb gitp viée CPH 99.000.000
IV | Chi phi khic (toi da 10% tdng mie chi phi CPH) % ' 60.600.000
[ | Chi phi kiém toan BCTC, xdc dinh gia tri thuc & phin vén Nha

midc,-idp ho so ban giao tai thoi diém chuvén sang CTCP 60.000.000
Téng cong 605.000.000

Nguén: Céng ty TNHH MTV Ca phé Eapok

V. PHUONG AN SUDUNG PAT SAU CO PHAN HOA '
Cin cir quyét dinh sé 2228/QP-UBND ngay 22/08/2017 ciia UBND tinh Dik Lik vé viéc
phé duyét phuong an sir dung dat cia Cong ty TNHH MTV Ca phé EaPék tai thi tran
EaPok va x3 CuSué, huyén CuM’gar, tinh DAkLk (dinh kém phiong én).

4.1. Dién tich dat Céung ty dwgc giir lai ¢ sdn xuit kinh doanh:

Téng dign tich dét cdng ty giir lai d& san xudt, kinh doanh 13 673,47 ha, cu thé:

T ' Phwong dn sir dung 34t N Dién tich-< =
A | THEO HIEN TRANG SU DUNG DAT 673,47 ha
1 | Pit ndng nghigp 619,20 ha
- | Bdt tréng cdy ldu ndm 554,29 ha
- | Pdt tréng cdy hang ndm 18,40 ha
- | Ddt san xudt néng nghiép (dong 16 giao théng néi dong) 45,41 ha

Phucang dn co phin héa
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TT ~ Phuong én sir dung di¢- . Dién tich
- | Pdt néng nghiép khdic (Trai chin nuéi) 110 ha
2 | Dét phi néng nghiép 54,27 ha
- | Ddt sdn xudt kinh doanh phi néng nghiép 12,91 ha
- | Ddt co 56 thé duc thé thao 0,69 ha
- | Dat c6 méit nudc chuyén ding 40,67 ha
B | THEO DIA GIOI HANH CHINH 673,47 ha
1 | Thj trin Ea Pok, huyén CuM’gar 584,75 ha
- | Dét trng cay ldu nim 472,22 ha
- 1 Pdt tr5ng cdy hang ndam 18,40 ha
- | Ddt sén xudt néng nghiép (dwong I6 giao théng ngi dong) 38,94 ha
- | Pdt nong ngh}ép khdc ( T}gi chan nuoi) / o 1,10 ha
- | Pdt san xudt kinh doanh phi néng nghiép ' 12,73 ha
| Dt co 56 thé duc thé thao 0,69 ha
- | Pdt c6 méit muecc chuyén dimg 40,67 ha

2 Dit tai x3 CuSué, huyén CuM’gar 88,72 ha
- Ddt tréng cdy ldu nim . 82,07 ha
- | Ddt san xudt néng nghiép 6,47 ha
- | Pt san xudt kinh doanh phi néng nghiép 0.18 ha

4.2. Dién tich dat cdng ty ban giao vé dia phrong:

Téng dién tich dat cong ty ban giao vé dia phuong cjuén ly: 192,78 ha. Trong do:
~ Tai thi trin Ea Pék, huyén CuM’gar: 178,32 ha, bao gdm: dét trong cdy lau nam 145,25 ha;

d4t nimg phong hd 18,49 ha (dat rimg phong hd ddi Chu H’lam, ndm trong dién tich 62 ha

thuéc Khu danh lam thing canh déi Chu H’lam cta tinh); dét san xudt kinh doanh phi néng

nghiép 0,07 ha; dat cé mat nudc chuyén dung 14,51 ha.

- Tai xi Cu Sué, huyén Cu M’gar: 14,46 ha (dit trong ciy 1du nim)

- Bdi voi dién tich 18,49 ha dat rimg phong hd, UBND tinh giao cho S& Nong nghi€p va phat

trién néng thon chii tri phdi hop cling S& Tai chinh xac dinh, thanh toan chi phi chim séc

quan ly bao vé rimg cho Céng ty theo quy dinh (néu co).

Phurong dn co phin héa
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4.3. Hinh thirc si dyng dit:

V.

Theo quy dinh cta phap luit d4t dai hién hanh.
PHUONG AN SUDUNG LAO PONG
Phurong an Sir dung lao dong da duoc UBND tinh Dik Lik phé duyét ngay 17/04/2018 tai
Céng vin sd 793/QD-UBND duoc dinh kém.
B[lng 12: Phwong 4n sir dung lao dong sau c¢b phin hoa

. Lao dong lam v:gc thmrng xuyen theo hop dong lao dong

: T Ngl dung . Tﬁng sﬁr
o Tong s lao dong thurdmg xuyen (theo HDLB) ta: tl;m dlem | 191
cong bo gla tri doanh nghiép cb phan héa (31/12/2017)
1 Sohodongvienchicquinly o
2 Leodmgtwocbomiygiantép 40

— - N J— - S

Lao dong truc tiép san xuét cé hgp ddng lao dong khong xac dmh
3 thot han nhén khoan vuom cdy ca /phe nhén khodn chin nudi bo va 148
nhan khoan 50 che ca phe

i Tong sb lao dong tlep tuc sir dung sau khl sip xép lal, tai tllo'l 182
© diém 31/12/2017
1' ’ So lao dong vién chu'c quarn Iy ' 02
2 Lao dong thuoc bo may gian tlep : 32
3 Lao dong ky hop dong iao dong co nhan khoan vuon cdy ca phe 148
nhan khoan chi’m nudi bo va nhan khoan Ly che ca phe
; i Tong s6 lao dong nghl vigce va cham dirt hqp dong lae dong 09

theo Nghl dinh 63/2015/NB—CP va Nghi dinh 108/2014/NB—CP

S6 vién chire khong bo tri dirge vige lam & cong ty sau khi sdp xep 01
lai (theo Nght dinh 108/2014/NP-CP) ‘

Lao dgng khong b6 tri dugc viéc lom cong ty sau khi sap xep lai,

phai cham dint hop d‘ong lao déng dugc tuyén dung ldn cuéi vao 08
cong ty trwoc ngdy 21/4/1998, doi dw: (Theo Nghi dinh
63/2015/ND-CP) TRONG PO:

S$6 lao dong nghi hu‘u trudc tudi 13 can bo nhan vién nghlep Vi thua

: 2) hanh 05
. b)  Sé lao déng di tudi nghi huu nhung thidu thoi gian dong BHXH 0

c)  S6 lao ddng phai chdm dirt hop ddng lao déng 03

i

Phucong dn cd phiin héa
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TT Nqn dung Téng sb

Lao dong l(hong bo i duygc viéc lam va phar chdam du't hap dong .
3. lao dong dwoc tuyén dung ldn cudi cimg vao Céng ty, tir ngay 0
21/4/1998 (Theo Nghij dinh 63/2015/ND~CP)

* Danh sach lao dong dwgc dinh kém trong Phuc luc cia Phuong dn ¢ phan héa

2. Lao djng lam viéc thuong xuyén theo hop ddng nhin khodn

TT Nqa dung Tbng sb
Tong sb fao d@ng tluro'ng xuycn (tkeo Hop dong nhin
1  khodn) tai thoi diém cong b gia tri doanh nghigp ¢o phan 443
hoa (31/12/2017)
1 So lao dong lam viéc theo hop dong nhan khoan san xuit ca 346
phé
2 Lao dong lam viéc theo hop dbng tréng mau 82
) 3 Sblao dong lam viéc theo hop dong nhan khoan chin nudi 15
s , . ~
I Téng s6 lao ddng tiép tuc sir dlmtr sau khi sip xép lai, tai 443
" thoi diém 31/12/2017
1 S6 lao dong lam viéc theo hgp déng nhin khoan san xuit ca 346
phé -
2 Lao dong lam viéc theo hop dong tréng mau 82
3 Sblao dong lam viée theo hop dong nhan khoan chin nudi 15

* Danh sdach lao déng diege dinh kém trong Phuc luc Ez}a Piﬁro’ng dn cé phan hoa
VL. PHUONG AN SAN XUAT KINH DOANH SAU CO PHAN HOA
t. Chién lirge kinh doanh cia (dng 3 sau ¢ phin héa
Trén co s& hién trang va két qua phén tich, danh gia trinh hinh ciia Céng ty trude cb phén
héa, Cdng ty xac dinh chién luge kinh doanh sau ¢b phin héa nhu sau:
Trude mit n dinh va giir viing va phat trién san xuét kinh doanh hién tai, bao toan va phét
trién vén nha nudc, ning cao déri sbng nguoi lao ddng, gop phin giit vimg 6n dinh an ninh
trat tu tai dia phuong.
Pong thoi, danh gia va quy hoach lai toan bd dét dai cia cong ty. Thuc hién cai tao nhitng
viing dét can cbi, hoang héa. Déi véi dién tich dat mét tién hién dang lam try s& Cong ty,
Cong ty s& sir dung dat hiéu qua hon nhur dé iam dia diém kinh doanh mua ban vit tu ndng

nghiép, phin bon. ..
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Phat huy lgi thé vé dét dai, khi hdu dé phat trién thém céc san phim néng nghiép c6 gi4 tri
cao, nang cao hiéu qua st dung dét dai, duy tri nganh nghé kinh doanh truyén thong. ‘
Xay dung nén méng cho viéc ché bién nong san gin véi viing nguyén liéu. Dich chuyén dén.
co cdu xuft khau tir xuit khiu cic sin phim thd sang céc san phém ndng nghiép c6 gia tri
gia ting cao dap tmg tiéu chuin khét khe ctia céc thi trudng phat trién trén thé gioi.

Xay dung va phat trién thuong hiéu riéng c6 tinh canh tranh quéc t& vé& néng sin ché bién
sach. Xdy dung ddi ngii can bd c6 trinh d6 hoc vén, biét tmg dung khoa hoc cong nghé vao
chan nudi trong trot, c6 trinh d ngoai ngir va am hiéu thi truéng thé gigi. Nang cao nhén
thirc va trinh dd cho cac hd nhén khoan, diic biét Ja cac hd ddng bao dén toc thidu sb.

. K¢ hoach san xuit kinh deanh ciia Cong ty giai doan 2018 — 2020

Dura trén két qua san xuét kinh doanh nim 2017, cung cdc du bao ctia doanh nghiép vé tinh
hinh kinh &, cic bién dong trong cac yéu tb san xuit kinh doanh, ciing vén didu 18 du kién
sau ¢b phin héa, cdng ty xdy dung phuong 4n san xuét kinh doanh giai doan 2018 — 2020,

cu thé nhur sau:

| S . / Don vi: Trigu dong
T  Chitiea BVT 2018 | . 2019 | 2020

1 | Véndidule Triéu déng 99.475 99 475 99 475
Téc dé ting trudmg . ‘ - - -

2 | Téng sé lao dong | Nguoi 631 631 631
Toc dp iing truong | | - -

3 | Doanh thu thuén Trigu &émg 34.187 35.863 37.624
Téc d6 tang trueomg " 4% 4% 4%

4 ;‘:;f l;}gogi:; ‘r’légrl‘]igi“g 3| Irigu déng 4102 4.304 4515
5 | Loi nhusn truée thué Triéu déng 2.200 2.300 2.400
Thué suit TNDN 20% 20% 20% 20%

6 | Loi nhuan sau thué Triéu déng 1.760 1.840 1.920

Nguon: Céng ty TNHH MTV Ca phé Eapok
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Ba nim déu sau c¢6 phan héa la khoang thai gian doanh nghiép tai co ciu lai. Viéce ci tao lai
dat dai, chuyén dich va néng cao nang suét ciy trong doi hoi mot luong vén va cé thai gian
dé mang lai két qua. Déng thoi voi viée tim kiém md rong thi truong ti€u thy mai sé khién
cong ty khé dat duge mirc tang truéng nhanh trong nhimg nam dau. Do d6 Cong ty di xdy
dung ké hoach kinh doanh trong 3 nim t&i véi mirc ting trudng binh quin 4%/nim. Quy
mo von s& dugc mé rong nhdm dap img nhimg ké hoach phat trién dai han va giam 1& thude

vay von tir cac to chic tin dung.

3. Giai phap thie hién ké hoach kinh doanh

-+

N

Gidi phdp vé dit dai

Tiép tuc ting cudng quan ly, sir dung dung muc dich, ¢6 hiéu qua, ding quy dinh cta phap
tudt vé luat dét dai. Toan bd dién tich dat rimg ciing nhwr s6 cdy rimg tu nhién duoc bao
quan 1. Qu¥ dét giao thong. dit chuyén dung b tri phu hop trong cong tac san xudt,

Thyc hién quan iy va si dung dat theo ding Quyét dinh sé 2228/QB-UBND ngay
22/08/2017 ciia UBND tinh vé viéc phé duyét phuong an sit dung dat cia Cong ty TNHH
MTV c phé Eapok tai thi trin Ea Pél'va xa Cu Sué, huyén Cu M gar, tink Bk Lik. 7
Gidi phdp vé quan Iy, sir dung rirng ]

Déi v6i rimg trdng lam dai rimg chin gié, che bong cho ca phé tiép tuc tréng méi dé che
phii kin trén toan bd dién tich ca phé céng ty quan ly va dugc ddu tur chiim soc, bao vé 16t dé
cdy rimg sinh trudng phat trién tt. |

Gidi phdp vé tai chinh, dau tw, tin dung

Tiép tuc phat huy céng cuy tai chinh hién co, cong tac vay tin dung sir dung diing muc dich,
trd no vay ding han, truée han dé gidm ng vay dong nghia véi gidm 13i sudt vay, t chirc
thu ng tn dong dé huy déng vén vao san xudt.

Trén co s& xdy dung dinh hudng hoat dong san xuét kinh doanh, tinh toan nhu ciu diu tu
trong 5 nam tai. Tir &6 xdy dung ké hoach huy déng von, dac biét 1a ngudn vén trung va dai
han dap ing muc tiéu phat trién.

Ra soat danh gia lai toan b chi phi. Xay dung dinh mirc chi phi phu hop.

Giam dén 1& thudc vao von vay ngan hang. Qua trinh c6 phin héa mé ra cho Céng ty mdt
phuong thirc huy déng von méi dé 1a huy déng von théng qua thi truong chimg khoan. Day
I4 ngudn vén ¢6 chi phi ré hon so vai viée vay vbn, dic biét 1a vén trung dai ham tai cic to
chtrc tin dung va khong cén tai san thé chép. Mubn thue hién t6t kénh huy ding von nay,

Cong ty can phai thay ddi trong phuong thirc quan tri. Minh bach va lanh manh héa tinh
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hinh tai chinh. Xy dung duoc ké hoach kinh doanh bai ban phat huy dugc hét nhimg tlem
nang lgi thé cia minh. Tir d6 méi c6 thé thu hut cic nha ddu tr tham gia.

Hang nim tién hanh trich lap du phong rii ro va xir Iy cac khoan ng khé doi theo quy dinhs
hién hanh.

Gidi phdp vé ce ciu ciy trong

Tiép tuc phat huy thé manh v& cy trdng ca phé. Phat trién dién tich tréng ca phé hop 1y tai
cac viing dét duoc giao;

Dau tr thim canh ting ning suit ca phé trén mét dién tich

Giir vimg chu ky phat trién ciia vuom cdy ca phé, 8n dinh ning suit Jau dai, bén ving.

Quin 1y chit ché tir khau chon giong, d4u tu tham canh, cham soc theo tiéu chudn ca phé
sach, chét luong cao

Gidi phdp vé chin nudi:

Trude mét phat trién dan bo sita dé c6 thé cung cp’sita tuoi cho thj trumg dia phuong.
Tién t6i xdy dungxudng ché bién sira va hinh thanh nén thuong hiéu riéng vé sira tuoi va
cac san pham tir sima. i )

Lua chon va thay dbi gidng bo trong chin nijﬁi Gibng bo hién tai cho ning suét thap, thoi
gian chdm séc 14u, chat luong thit khong cao. Do do Cong ty s& dan thanh Iy dan bo cii dé
thay thé bang chin nudi gidng bo moi.

Cén cu vao higu qua kinh té hang nim d& nang quy mo dan bo, mé réng md hinh nudi gia
cOng cac hy dong bao déan toc. Ddy manh cong téc khodn dén san phdm cubi cling trong
chin nubi bo.

Tién t4i xay dung xudng giét md dat tiéu chudn an toan vé sinh thyc pham.

Giii phdp vé lao dpng '

On dinh tim ly, tao niém tin cho toan thé nguodi lao dong vé dinh huéng chién luge cia
Cang ty. C6 phén héa la co hdi dé Cong ty chuyén minh trong co ché quan ly, t chi hon
trong hoat ddng sén xuét kinh doanh. Nguoi lao dong c6 co héi phét huy thé manh va s tyr ch,
Cang ty tiép tuc sir dung luc lugng lao déng dang lim viéc theo hop déng lao ddng nganh
chan nudi, ché bién xufit khiu ca phé va ngudi nhan khoan vuom cay theo hop déng giao
khoan da ky. Muyc tiéu ciia Cong ty 1a phai dam bao Cong viéc 6n dinh i4au dai cho lao ddng
1a nguéri ¢dng bao dan toc.

Tién hanh tuyén dung dura trén yéu cu thyc t& ciia tinh hinh san xuit kinh doanh ciia doanh

nghiép, tuyén dung nhimg nhén su c6 trinh d6 va thai dd lam viéc tét.
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PH[N 3: DE XUAT, KIEN NG VA KET LUAN

D¢ xuit, ki€n nghi

1. Dé nghi cac s& ban nganh hudng din dé giai quyét cdp kinh phi chi tra cho s6 lao®

déng déi du, do sip xép ddi mai doanh nghiép nha nuéc ¢ phan hoa khi ¢6 chinh sich ciia
Nha nudc ban hanh.

2. Pbi véi dién tich 18,48 ha dit rimg phong hd ddi Chu H’lam, ndm trong dién tich
62 ha thudc Khu danh lam thing canh déi Chu H’lam cua tinh, dugc giao tra vé cho dia
phuong quan ly, bd tri va sir dung, nhung tir trude tdi nay Céng ty van td chic luc luong
thuomg xuyén kiém tra, quan Iy bao vé va di 1 chirc chirc trng thém hon 2000 ciy nimg
(Sao, Diu nude). Hién nay cdy sinh trudng phat trién tot.

Kinh phi thuc té Cong ty di dau tr cho cong tac trong rimg, chim séc va quan ly bao vé
nhu sau:

Tréng va cham sdc rirng: i3.294.300 dong

Quan ly bao vé rimg: 2.014.314.750 ddng

Téng céng: 2.027,.:’6/09.050 dong. /

Chi phi nay chua duoc dua vao xic dinh gia tri padn von nha nuée tai thoi diém xac dinh
giz tri Goanh nghiép dé cb phan hoa.Cong ty a2 »udt thué don vi tv van danh gia lai gia tri
e, ty §3 dau tu cho cdng tac trong rime, chi:~ sée va quan ly bac vé rimg theo hién traas
thuc té tai thoi didm ban giao doanh nghiép ¢’ phan va didu chinh ting gi4 tri Phan vén nta
nirge.

3. i vai tai san “Hoi truomg cong ty” dung trong hoat ddng san xuét kinh doanh
‘hoi nghi, héi hop, khanh tiét..) duge ddu v bing ngudn Quy phic igi cia Cong ty, 56 +ién
dau tu ban dau 14 1.366.083.374 dong, gia Irj theo danh gia lai 1a 1.270.457.538 dong. £
nghi UBND tinh trich £ tién thu tir cd phfin héa hoan nhap lai qu¥ phac lgi cho ngudi lao
dong dé chi cho ngudi lao ddng theo quy dinh tai Bidu 19 Nghj dinh 126/2017/ND-CP.

4. Sau khi Céng ty thuc hién ban dfu gia cb phan 14n déu tai S& Giao dich chimg
khoan TP.HS Chi Minh, dé nghi UBND tinh va cac so ban nganh hd tro, chi dao dé Céng ty
duoc cip Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép Céng ty cb phin.

Két luan

Phuong an ¢d phén hoa Céng ty TNHH MTV Ca phé Ea Pk dugc thuc hién theo Nghi
dinh s6 126/2017/NDP-CP ngay 16/11/2017 ciia Chinh phd vé chuyén doanh nghiép nha
nuéc va cong ty trach nhiém hitu han mét thanh vién do doanh nghiép nha nudc dau tu

100% vén diéu 1¢ thanh cong ty cb phén.

Phicong dn cé phin hoa 42

&%



Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea Pok

TT Ngi dung cOng vigé Thi gian dy kién
Sau khi ¢é quyét dinh bd nhiém Ban Téng Giam déc, Ké toan
8 itruomg mdi, Cong ty s€ lam thi tuc ding ky kinh doanh va xin Thang 9/2018
cip diu mdi, tién hanh in S5 chimg nhén sé hiru ¢ phan
Xac dinh lai gia tri PVNN tai théi diém chinh thic trd thanh ,
? cong ty cd phan va hoan tit thi tuc ban giao Cong ty Thang 1172018
n L, 2 T.: N Lo . . L Conrac s A
10 N’len'l yét co pkhu,qﬁtren_ﬁSa (J:ao dich chimg khoan Ha Noi (néu Quy 172019
dap dng du dicu kién niém yct)
/ /
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Tién t6i xdy dung nha may ché bién néng san gin vdi ngudn nguyén liéu dé tao ra nhung

sanphamcog;amglatangcao

** Gidi phdp vé thi trieomg

%

bé tin dung dugc co hoi xuat khiu néng san vao cac nude phat trién, thach thire dbi véi cac

doanh nghiép trong nudc dén tir viéc bao dam chit luong khi phai tudn thi cac tiéu chudn

khit khe cia thj trudng chit lugng va vé sinh an toan thyc phim.

Dinh huong san xuét kinh doanh, chién Iuge co cu gibng cdy trong phai xuét phat tir viée

phén tich, danh gia va du bao thi truéng. Viéc nay rét can dugc thuc hién béi nhitng ngudi

¢6 kinh nghiém va am hiéu thi tnrong,

Tich cuc tim kiém thi truong méi cho cac san pham cia Céng ty. Viéc phu thudc vao mét

thi truomg hay mét vai nha phan phéi s& khién Céng ty bi dong va co thé bi ép gia. Do dé vé

mit dai han Cong ty cé thé tu xdy dung mang ludi kinh doanh nhim tiép cdn va dua san

phédm tryc tiép ra thi truong.

Tham gia héi cho trién 1am giGi thiéu san pham cia Cong ty, kéu goi hop tic dau tu voi cac

déi tac trong va ngoai nuéce. Tiép tuc déy,fmanh ca phé chét luong cao xudt khiu dén cac thi,/

truomg kho tinh nhu chau Au, Nhat Ban, My dé nang cao gia tri gia ting. Trudc mat, Cong .

ty cén phai khai thac triét dé thi truomg tzong nudc dé tiéu thu ca phé rang xay.

4. Diéu 1§ hoat ddng caa Céng ty ¢d phin

Dy théo diéu 18 hoat dong ctia Cong ty ¢d phin: Xem phu luc kém theo Pnuong an.
VIL TO CHU'C THU'C HIEN

Phirong dn cé phin héa

B[lng 13: Lich trinh trién khai hoan tit cong the ¢d phiin hoa
T N§i dung cbng viéc Thoi gian dy kién

1 { UBND tinh Dik Lik phé duyét Phuong 4n ¢b phan héa: Thang 6/2018
2 | T6 chirc ban ¢b phin wu dii cho ngudi lao dong Thang 6/2018
3 | Té chirc ban d4u gia cong khai Thang 6/2018
4 i Xirly sb luong cb phin khéng ban hét (néu co) Thang 7/2018

Bao cao két qua ban cd phin véi Ban chi dao ¢d phin hod
5 g 4 . p . ' P Thang 7/2018

biéu chinh co ciu von diéu 1€ (néu co)

T4 chirc Pai hoi ddng cb dong thanh lap Cong ty 6 phan théng .
6 qua Diéu 18, bau Hoi dbng quan tri va Ban kiém soat Thang 972018
7 Hol dong quan tri biu Chi tich HPQT va bd nhiém Téng Giam Théng 9/2018

dbc Cong ty cb phin
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Dbi véi cac hd lam khoan, cén tuyén truyén cho ba con vé kién thirc nong nghiép, k¥ nang
quan tri tai chinh. Pdng thai giai thich ro vé dinh hudng cita cong ty trong thdi gian t6i. Dbi
vai mdi sy thay ddi trong co cdu cdy trdng, cin ling nghe v kién cla ba con. Giai thich ciin
k& su hop ly khi chuyén déi co cdu cdy trdng. Tranh tinh trang san xuit manh mun, tuy duy
ngin han.

Pé dn dinh tinh hinh chinh tri cling nhu dat duoc cic muc tiéu da dé ra can tiép tuc duy tri
va 6n dinh dién tich tréng ciy ca phé hién dang cé la 402,41 ha theo md hinh khoan san
pham pha hop. D6i vai 496 hop ddng dang nhan khoan viron ciy ca phé (C6 150 hop dong
nhén khodn ¢6 ky HPLD va 346 hop ddng nhan khoan khang ky HDLD) dén 31/12/2018 s&
hét hiéu luc 449 hop dong, cin duy tri va tiép tuc ké thira it nhit trong 3 nam.

Gidi phdp vé khoa hoc cong nghé

Tin hoc héa tit ci cac linh vuc co thé ap dung nhu: Ké toan tai chinh, quan ly nhén su, bao
vé kho tang, tai san, thdng tin thi truong v.v.

Tiép tuc két hop vai cac nha khoa hoc, dua tién bd cong nghé vao san xudt: Tai canh ca
phé, nghién ciru tao,giéng 5t cho ning suft cao, chit luong tét, ning c;a’o thu nhép trén mot
don vi dién tich. ’

Vé nganh chin nudi bo: Chon loc, thajf thé din dan bo cai sinh san, dam bao quy md dan én
dinh. Lam tbt cong tac tha y dé giit vimg danh htéu co s an toan dich bénh. Déy manh viéc
ap dung cac tién bd khoa hoc k¥ thuat nganh chan nudi. Duy tri giit vitng co s& chiin nudi
hudrni ludén "An toan dich bénh", ‘

San xuét phan vi sinh d& bén cho viron cay cia Cdng ty va cung cAp ra thi truomg, nhim tin
dung phu phim trong chin nudi, san xuft ca phé va cac loai cdy trdng khac, gop phén lam
giam thiéu 6 nhiém madi truomg va phat trién nén néng nghiép bén vimg,

Déu tir hoan chinh hé théng tué6i dién toan cong ty (gdm don vi ddi 2 va viing 40 ha doi 3).
Gidi phdp vé ché bién |

Ning cao kha nang canh tranh sén phz"im chti Iyc ¢6 tinh canh tranh cao d6 la: Duy tri tét
cdng tac ché bién udt ca phé theo chimg nhin UTZ Certified cho cong tac xuit khiu. Tang
cudmg va ciing cb ngudn nhan luc cho céng tac thu mua ché bién ca phé xudt khdu dé phat
huy hét céng sudt may méc, thiét bi, kho tang nha xuéng nhim, tao ra lgi nhuin cao cho
doanh nghiép, tranh ri ro thua 16, 1am inh hudng dén tinh hinh tai chinh chung cta cdng ty.

Tiép tuc san xudt cac san phim cé chimg nhan quéc té nhu UTZ Certified va phat trién ca
phé theo chi dan dia ly Ca phé Budn Ma Thuét.

Phuong dn cé phin héa 39



Cong ty TNHH MTV Ci phé Ea Pék

Qua viéc danh gid lai qua trinh chuyén déi, Céng ty TNHH MTV Ca phé Ea Pék nhan thdy,
kha nang thyc hién cé phan hoa 1 kha thi, pha hop trong giai doan trude mit va lau dai dé

)

(3

néng cao hiéu qué kinh té cia doanh nghiép., Cong ty kinh dé nghi cac cdp c6 thdm quyén
tham dinh, phé duyét va tao didu kién tbt nhit dé Cong ty tiép tuc trién khai thuc hién cac
budc ti€p theo theo 16 trinh va ké hoach cé phan héa nhur quy dinh.

Dk Lik, ngay 3C thing 05 ndm 20i%

Noi nhin: T/M BAN CHI PAO CO PHAN HOA
- UBND tinh ; TRUONG BAN

- Ban DPM&PTDN tinh (A Ha-PCT),

- Ban chi dao CPH;

- Cty TNHH MTV C3 phé EaPok;

- Luu BCP (Minh-9b).
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THONG TIN VE DOT CHAO BAN CO PHAN LAN PAU RA CONG CHUNG
CUA CONG TY TNHH MTV CA PHE EA POK

Vén diéu 1¢ cia Céng ty sau cd phan héa:
S& lwgng ¢b phin du gid:

Loai ¢b phan:

Ménh gia:

Gid khoi diém:

Budrc gia:

Budce khéi lugng:

S& mire gia dat mua:

S lwong cb phin téi thiéu nha dau tr duge

phép mua:

3&-luong cb phin t6i da nha diu tu trong
nuéc duge phép mua:

S lvgng cb phan tdi da nha dic tw nuge

ngoai duge phép mua:

Théi gian nhin dang ky tham gia ddu gia,
nhdn tién ndp dit coc:

Thoi gian té chive ddu gia:

Dia diém to chie dhu gia:

Thei gian thanh todn tién mua cb phan va

nhdn lai tién dat coc:

99.475.000.000 déng
5.692.500 cb phin
Cb phan phd thong
10.000 déng/cd phan
10.200 déng/cb phin
100 déng

100 cb phin

01 murc gia

100 cb phén
5.692.500 cb phin
5.692.500 c¢d phin

Theo Quy ché ban ddu gid cia So¢ Giao dich
chimg kho#n thanh phdé Hé Chi Minh ban hanh
Theo Quy ché ban dAu gid cua S& Giao dich
chimg khodn thanh phd Hé Chi Minh ban hanh

S& Giao dich chimg khoan thinh phdé Ho Chi
Minh, sé 196 V5 Van Kiét, Quan 1, TP. Hb Chi
Minh

Theo Quy ché bin ddu gid cia So Giao dich
chimg khoén thanh phé Hé Chi Minh ban hanh







L3

"

»

o}

Bin cong bs thong tin

MUC LUC
I. CANCUPHAPLY .

:I E:j; Ei“éfld:l:;:::g g:fﬁ: TRUGC CO PHAN HOA oo ;
e ¥P CO PRAN RO ..o e 2

2. Cocau t6 chic €8 CONG Y wovvvreeroroooeereeeeeeee oo 3
3. S8 P, ich VL ChE Y80
4. Thuc trang sir dung 120 dOng €a CONZ T w..vvv..oeivvreo oo 7
5. Chi & BIU €08 COME 1Y 1vovevevee et oot 9
6. Danh sach cdng ty con va céc céng ty lién doanh, lién két: Khong €. 10
7. Két qua xdc dinh gid tri doanh nghiép va gid tri phin v&n NB& HUGC . ovvvvreevereeseeeoesoeeeee e esers e 10
8. Tai san chil Yéu cia DOANA NZRIED . ....oov..eoeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeseseeseeseeeseseeeesseeeseeceeseeeeeseeseeerenes e 13
9. Tinh hinh hoat d6ng kinh doanh v kér qua hoat déng san xuét kinh doanh trong 03 nim trudc cd
phan hoa....c..oo e T OO U VOOV PO SRSV 15
10. Vi thé cua Céng ty so v6i cdc doanh nghidp cling NZANK ..o v iereeereensrsreeecerenreresr s s 24
I11. PHUONG AN PAU TU VA CHIEN LUQC P/HAT TRIEN SAU CO PHAN HOA....cconurner 25
1. Hinh thirc €8 Phan HOA ......voeveeeeeieeeeceareseee s ssccses e caa e ses s esssssis s s s o 25
2. Thong tin vé doanh nghi€p sau ¢d PhAN RO .1 e 25
3. Hinh thace phap ly cua Cong ty €O PRAN oot oS e 25
4. Nganh ngh? kinh doanh sau 8 PHATEOA e sieessenssssss e s s 25
S Co cAU tE CHUC QU KIEM. oot s s s 26
6. Vén didu 1é va co cAu vOn didu 1§ du KI€r oo 28
7. Phuong 4 540 K0AE KU AOANN oocrcrorersrrsrsonsmss s e 28
[V, CAC RUT RO DU KEEN wotvisne: st 2 33
1. Ruirovékinh té-?;'a;
2. Ruiro vé luat phap34
3 R 50 (HC T BEANY o e -
4. Rui ro cia dot chao ban :::: )
5. Ruiro khac ..... 9
V. THONG TIN VE bQT CHAO BAN CO PH: AN coseecerecsassnssesssrsasmassaspaasasatsees - A ......... )
1. Phuong thic thanh todn va thanh toan mua ¢6 phén 4di véi nha dAu tr tham gia dau d.. ... o
2. Cb phin ban uu dai cho ngudi lao QONE: e >
¢b phén khong ban Bt oo s ‘
3\/"1 i‘;l;i::’g}‘;g}m;(; KY CONG TY DA CHUNG, PANG KY LUU KY, GIA0 DICH v;;

NIEM YET TREN TH1 TRUGNG CHUNG 176 5 (07 Vs [
VIL NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH V

............

G1 BAN CONG BO THONG TIN....38




»



k1]

-

@

Bin cong bé thong tin

1. Ban chi @20 €8 PhaN HOA ........oooooeceoeoeeeeeceee e e eeese s e er s ena e eeean 38
2, T CHUIC PRAL BANN ...oooooooeooee oot e eneee s e ees e seseees s eneene 39
3. TECRUC BT VAN ....cieeieiesicsiet vttt s e ss et 39
VILTHAY LOT KET ..coceeeecesseresssses et senesssrssssmssssssstasesssansssssssassssssassassmnstasssssasessans teasisessssaos 39
IX. CAC LUU Y QUAN TRONG, PIEU KIEN VA HAN CHE ..o esesesansssenas 39
DANH MUC BANG BIEU
Bang 1: Co cu lao ddng tai thid &M 31/12/2017 ..ot ee et ee et ee s es e 7
Bang 2: Phuong an sit dung lao d4ng sau €6 phan BOa...........covvueveccueeeeeee oo eeeeee oo g
Bang 3: Phuong 4n sit dung lao déng lao ddng theo hop ddng nhén khodn sau cé phan héa ................ 9
Bang 4: Gid tri thuc té ctia doanh nghiép dé ¢6 phan hoa tai théi diém Oh ngay 01/01/2017 wevvevnnn. 10
- Bang 5: Tai san cb dinh ciia Cong ty tai thoi diém 3 17/12/2016 ................ e 14
Bang 6: Tinb hinh san xuit kinh doanh giai doan 2015« 2017 .......cvcvevvenn... oo 15
Bang 7: Co cdu doanh thu cua Cong ty giai doan’ﬁols = 2007 e 16 .
Bang 8: Co céu gi4 vdn clia Céng ty giai doan 2015 — 2017 oo 17
‘Bang 9: Co cau loi nhudn gdp ctia Cong ty giai doan 2015 —2017................ e 17
Bang 10: Danh muc hop ddng dang thire hxen ............................. 19
Bang 11: C;Sng ng phai thu giai doan 2015 — 2017 ..o oottt eer et ee st e s s 21
Bang 12: Cong no phai trd giai 30an 2015 — 20717 ..ot 21
Bang 13: Chi tiéu tai chinh Cong ty giai doan 2015 — 2017 .....ovvoveecveceeeeeee e, e 22
Bang 14: Ké hoach kinh doanh giai doan 2018 — 2020 e e 20
Béng 15: Danh sich Ban chi dao ¢é phn héa .....ovovvooveeenn. e et 38




by



L

Badn cong bé thong tin

CAN CU'PHAPLY

Nghi dinh s6 126/2017/ND-CP ngay 16/11/2017 ctia Chinh phi vé chuyén doanh nghiép nha nuéc
va cdng ty trach nhiém hiru han mét thanh vién do doanh nghiép nha nude dau tr 100% vén didu
1¢ thanh céng ty cé phin;

Nghi dinh 56 63/2015/NB-CP ngay 22/7/2015 ciia Chinh phi quy dinh chinh séch déi véi ngudi
lao dgng déi dur khi sip xép lai Cong ty TNHH MTV do nha miréc lam chii s& hiny;
Nghi dinh s6 118/2014/ND-CP ngay 17/12/2014 cita Chinh phil vé sip xép ddi méi va phat trién,
nang cao hiéu qué hoat dong cuia cdng ty Néng, Lam nghiép;
Nghi dinh 56 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ciia Chinh ph sita déi, bd sung mot sé nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Lujt Dét dai;
Nghi dinh 56 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mét sb
didu cuia Lujt Dét dai:

Théng tu s6 40/2018/TT-BTC ngay 04/05/2018 ciia B Tai Chinh huéng din bén ¢é phin Iin diu
va quan {y, st dung tién thu tir cé phan héa ciza Doanh nghiép Nha nuée v Céng ty trach nhiém
biu han mdt thanh vién do doanh nghiép Nha nuéc diu tr 100% vén didu 1¢ chuyén dbi thanh
Céng ty ¢cd phén.
Thang tu s6 41/2018/TT-BTC ngay 04/05/2018 ciia Bd Tai Chinh huéng din mét sé noi dung vé
xir 1y tai chinh va x4c dinh gia tri doanh nghiép khi chuyén doanh nghiép Nha nudc va cong ty
trach nhiém hira han mét thanh vién do doanh nghiép Nha nudc ddu tr 100% vén didu 18 chuyén
ddi thanh Cong ty cb phan.
Thong tur s6 44/2015/TT-BLDPTBXH ngay 22/10/2015 huéng din thuc hién mot sb diéu cia Nghi
dinh sé 63/2015/ND-CP ngay 22/7/2015;
Théng ti sé 127/2014/TT-BTC ngay 05/09/2014 cia B Tai chinh vé hudng dén xu 1y tai chinh va
xdc dinh gi4 tri doanh nghiép khi thuc hién chuyén doanh nghiép 100% v6n Nha nuée thanh cény
ty cb phén;
Théng wr lign tich sé 17/2015/TTLT-BNNPTNT-BTC ngay 22/04/2015 huéng din phuong phap
xéc dinh gid tri rimg tréng, vudn cdy dé sip xép, d6i méi va phat trién, ndng cao hiéu qua hoat
ddng cua cac cong ty nong, 1dm nghiép;

Céng vin sb 1832/TTg-DMDN ngay 15/10/2015 cia thi twéng Chinh phu vé phuong 4n tdng thé
skp xép, ddi mdi cong ty ndng, 14m nghiép thudc UBND tinh Dék Lik;

Quyét dinh sé 1130/QD-UBND ngay 22/04/2016 ciia UBND tinh Dk Lk vé viée cé phan héa
Céng ty TNHH MTV ca phé Ea Pék;

Quyét dinh s 1630/QD-UBND ngay 08/06/2016 cia UBND tinh Pak Lik vé viéc thanh 13p Ban
chi dao cb phan héa Céng ty TNHH MTV ca phé Ea Pok;

Quyét dinh s§ 650/QD-BCD ngay 21/06/2016 cia UBND tinh DakLak v& viéc thanh lap T gitp
viéc Ban chi dao cb phin héa Céng ty TNHH MTV Ca phé Ea Pok;
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. Céng ty TNHH MTV ca phé Ea PSk, nguyén 1a Néng truomg ca phé Ea Pék duge thinh lip sau

Ban cong bé thong tin
Quyét dinh s 2228/QD-UBND ngay 22/08/2017 cia UBND tinh DikLak vé viéc phé duyét
phuong 4n st dung dét cia Céng ty TNHH MTV Ca phé Ea Pok tai thi xa Ea POk va xa CuSug,
huyén CuM’gar, tinh PakLk;
Quyét dinh s6 1308/QD-UBND ngay 13/6/2018 ciia UBND tinh DikLik v& viéc phé duyét
phrong 4n ¢ phan héa Céng ty TNHH MTV Ca phé Ea Pk
TINH HINH CUA DOANH NGHIEP TRUGC €O PHAN HOA

. Théng tin vé doanh nghiép ¢6 phan héa

Théng tin co bin vé cong ty

Tén doanh nghiép : Céng ty TNHH Mét thanh vién Ca Phé Ea Pék

Tén tiéng Anh . EA POK COFFEE ONE MEMBER LIMITED COMPANY

Tén viét tat : EPOCO

Bia chi tru sé chink . Km!l4, tinh 19 8, thi trdn Ea Pék, huyén Cu M’ Gar, Dak Lik

Pién thoai : . : 0262.3530 281 Fax: 0262. 3530 225

Email - - : Eapokcoffee(@gmail.com

Gity BKKD : 88 6000183114 do S KH&PT tinh.Pak Lik cdp !4n diu ngdy
10/06/199/3, thay ddi lan thir 6 ngay 30/12/2015

Vin diu 1§ : 21.482.996.520 (Hai muzai mét ty bon tram tam muoi hai triéy chin

trdm chin muwoi sdu nghin ndm trdm hai mueoi déng) .
Chii s& i Cng ty . Uy ban Nhin din tinh Bék Lik

Qua trinh kinh thanh va phat trién

- ngay gidi phong Mién Nam thdng nhit dat nude theo Quyét dinh sé 199/QD-UB ngay 22/11/1976

ctia Uy ban nhan dan tinh DakLik. LA doanh nghiép 100% vdn nha mrdc, thanh lap va td chirc
quan 1y, hoat dong san xuft kinh doanh nhdm thue hién muc tiéu kinh 12 x& hoi do nha nuée giao
trén dia ban Tay nguyén.

Nim 1992, Céng ty duoe Uy ban nhén dén tinh Pak Lik ky quydt dinh sé 652/QD-UB ngay
27/10/i1992 thanh 14p doanh nghiép nha nudc véi tén goi Néng trudmg ca phé Ea P8k véi s vén
phép dinh nhi mrée giao ban diu 6,275 ty ddng. Trong do von cb dinh 4,526 t¥ ddng, vén lwu
ddng 1,749 ty dong.

Nim 1998, Céng ty duge Uy ban nhén dén tinh Dik Lik ky quyét dinh sb: 3270/QP-UB ngay
31/12/1998 chuyén dbi Néng trudmg ca phé Ea Pk thanh cong ty ca phé Ea P8k véi sb vbn diéu 18
12,9 ty déng.

Nim 2010 UBND Tinh Dik Lik k¥ Quyét dinh sé 2443/QD-UBND ngay 23/09/2010 phé duyét
& 4n chuyén dbi Céng ty ca phé Ea PSk thanh Cong tv TNHH MTYV ca phé Ea Pék véi sb von
diéu 18 12 21,5 ty déng.
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Ban cong bé thong tin

Thuc hién chi trucnig mé réng nganh nghé san xudt nhim thic ddy va hd tro cho nhau & dén dau
khi gia ca phé thé gidi bién dong bét lgi. Céng ty dd dang k¥ gidy phép bd sung nhiém vy thu mua
ché bién ca phé xudt khéu, phat trién nganh chian nuéi va san xuit nganh phén bon hitu co vi sinh
phuc vu tham canh va cung tmg ra thi trudng. C6 thé khing dinh v& chu truong td chirc lai san
xuit, da dang hoa nganh nghé 1a ding dén nhim thuc ddv SXKD phat trién, dam béo kha nang
canh tranh, ning cao gid tri san phdm, mé ra mot giai doan mdi dura cong ty phét trién bén vimg,
4n dinh.

Nganh nghé kinh doanh

Mi sé doanh nghiép: 6000183114

Ding ky thay ddi lan thir 6 ngay 30/12/2015 do S& ké hoach va Pau tu tinh Dik Lk cép.

Nganh nghé kinh doanh:

Trdng san xudt va ché bién ca phé xuét khiu, san xuit va tiéu thy phin hitu co vi sinh, thu mua che

- bién ca phé xuat khiu, chan-nudi bo thit, bd gidng, bo sira.

A~ Y - S

Co chu th chire ciia Cong ty

HU TICH CONG TY ¢ — g
¢HU T KIEM . ,/
| » SOAT
— VIEN
- GLAM POC CONG TY |«

|

I: PHO GIAM DAOC

¥ L I )

Phong Ké Phéng T4 Phéng Phong Phong
hoach i chizc banh Ké todan Kinh Bao vé
thuit chizh t2i chinh doanh
y
v o v ¥ Y )
Vin phdong Xwong Xwéng san Traichan Cic 46 san
dai dign ché bién xuit phin Tramy té nudi xwit ca phé
tad ca phé bon vi sinh (03 dai)
Tp. HCM

Nguén: Céng ty TNHH MTV Ca phé Ea Pok
Chii tich cdng ty 1a Ngudi Pai dién theo phédp ludt cia Cong ty, chiu trach nhiém trede cht sé
hitu vé thyc hién cdc quyén va nhiém vu duge giao theo quy dinh tai diéu 80 Luit doanh nghiép
2014; diéu 27 Nghi dinh s8 25/2010/ND-CP va diéu 18 Diéu 1& Cong ty; 12 chi tai khozn va chiu
tréch nhiém vé két qué san xudt kinh doanh cita cong ty.
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Bdn cong bé thong tin

Kiém set vién 1a nguoi dai dién cua chi s hitu, hoat ddng déc 1dp kidm tra giam sat toan dién
moi hoat ddng clia ¢dng ty, thure hién theo Diéu 82 Luat doanh nghiép 2014; Piéu 25 va 29 Nghi
dinh s 25/2010/ND-CP; didu 20 Piu 1& cong ty.

Giam dbc 14 nguoi didu hanh hoat dong hang ngay cia cdng ty, chju trach nhiém trude Cha tich
cong ty vé thuc hién céc quyén va nhiém vu duge giao theo hop ddng lao dong; theo phan céng uy
quyén va theo quy dinh tai Diéu 81 Ludt doanh nghiép 2014; Diéu 28 Nghj dinh sé 25/2010/ND-
CP va diéu 19 Diéu 1& Céng ty;

Phé giam déc 12 ngudi gitp viée cho Chii tich va Giam dbc, chiu trach nhiém truge Chi tich va
Giam déc cdng ty vé nhimg phin viée duge phan cong uy quyén va hop ddng lac ddng, chi déng
giai quyét nhimg cdng viéc dd duge phan céng theo cic quy dinh cta phap luat;

Phing Ké hoach k¥ thuat: Tham muu xdy dung, trién khai, t& chire thue hién ké hoach san xudt
kinh doanh ctia Céng ty dat két qua, lap dw an daw tu; bio céo téng két dinh ky 1am co sé cho cong
tac dinh hudng nhiém vu sin xudt, phéi hop véi cac phong, ban chire nang dé trién khai thure hién
dat muc tiéu nhiém vu ké hoach d& ra, tham muru va (mg dung céc tién b khoa hoc k¥ thuat vao
san xudt, cong tac phong chéng bio lut, bao hd lac dorg, thi tay nghé ning bic, =it bic luong 46
v6i Can bd cong nhan.

®hing T chirc hanh chinh: Tham muu &% xudt cic phuong an cai tién 3 chitc bd mdy quar ly;
sogn thao cac vin ban, ndi quy, quy ché; giat qu}'ét cac thu tyc vé hop df")ng iao adng, tuyén dung,
diéu dong, bd nhiém, mién nhiém. cho théi viéc dbi vdi cén bd céng nhan vién: tham muru vé viée
giai quyét chinh sach, ché dd ¢8i vét ngudi las déng theo quy dinh clia Ludt lao dong; t6 chic
thuc hién cong tac hanh chinh quan tri va wu trid hd so vin ban.

Phéng Ké todn tai chinh: Tham muu thire hién cdng téc t& chie hach toan ké todn, quan 1y v
gidm sit hoat déng tai chinh, théng ké; theo d5i. phan tich va phan anh tinh hinh bién déng tai san,
ngudn vén tai céng ty va cung cip thong tin v& tinh hinh tai chini, kinh té, xay dung ké hoach tai
chinh, bao cio quyét toan tai chinh quy, 6 thang, hang nim thco quy dinh cda phép énh théng ké,
ké todn hién hanh, luu trir hé so, chimg tir s& sdch theo quy dinh cua phdp ludt.

Phong Kinh doanh: Tham muu thue hién nhiém vu thu mua, ché bién, tidu thu ca ph& ndng sin
dat hidu qué cao nhit. Nghién ciru mé rong thi trudng xuit khiu, tim kiém ngudn hang ca phé chit
Iwong tét, ché bién ndng cao gia tri san phdm, dam bao kha ning canh tranh mang lai hiéu qua
kinh té, duy tri va phat trién nguc“m hang ca phé theo tiéu chuin UTZ Certified va ca phé ché bién
udt,

Phong bao vé: Tham muu vé& xdy dung chuong trinh, ké hoach bao vé An ninh chinh tri, trit tr
An toan x3 hoi; bao vé ndi bd va tai san cong ty; cac bién phap phong ngira, ngan chin nhiing
hanh vi, vi pham ndi quy, quy ché, dam bio an ninh, trit tw an toin trong cdng ty.

Vin phong dai dién tai chi nhdnh Tp. Hd Chi Minh: Tham muu trong linh vire xudt khau va

muz ban ndi dia ca phé, ndng san. Quan hé vdi khdch hang, mé réng thi trudong tiéu thu <a phé. Tb

Az






+“"

&

3.1.

Bin cong b thong tin

chirc céc hoat dong tiép thi, quang cdo san phdm ctia cdng ty & thi trudng trong nudc va ngodi
mde. Chiu trach nhiém trude chi tich va phdp luat vé tinh an toan trong cdng tac xudt khau.

San phim, dich vu chi yéu

S4n xuit, thu mua ca phim

Tréng ¢ phé: Cong ty thyc hién giao khodn toan bé dién tich dat m'f")ng duoe nha nudc giao cho céc
ho gia dinh tai dia ban, chu yéu 1a dong bao dén téc.

Thu mua ci phé: Ngoai san phdm ca phé thu tir cc ho kinh doanh khoan, Cong ty thuc hién thu mua
tir cdc vurdm cé phé cé chét lugng cao trong tinh,

San xuét ca phé: Toan bd ca phé san phim phén cimg thu duge tir cde hd nhén khodn va ca phé thu
mua vuot khoan dugc dua vio ddy chuyén san xudt, ché bién (chu yéu la ché bién ut). Phin lém san
pham sau khi ché bién s& duoc xuit khiu sang céc thi truong Nhat Ban va Chau Au. San huong ca phé
con lai Cong ty ban ra thi trudng trong nude, chil yéu la cic nha rang xay ci phé.

Céng ty hién cé 02 nha kho va hé théng nha may day chuyén thiét bi ché bién w6t va ché bién khé.

Mt sd hinh inh co s& sin xuit ca phé cia Céng ty

Pé nang cao chét luong san phim va dap img yéu cdu xudt khdu cua ddi tac qudc té, tir nam 2003
dén nay, Cong ty di 4p dung bd quy tic chung ciia TS chirc Chimg nhén toan ciu - UTZ Certified
cho hoat déng san xudt kinh doanh ci phé. Vi chimg nhin UTZ, hat ca phé ciia Céng ty dugc
chimg nhdn di tiéu chudn ¢ xuét khéu, quy trinh san xuit dugc chudn héa, chuyén nghiép va
nang cao gia tri thuong hiéu ca phé Ea P&k trén thi trudng trong va nudc ngoai. Pén nay, Cong ty
1a mot trong 29 doanh nghiép tai tinh Pk Lik tham gia san xudt ca phé dugc cdp chimg nhén cla
to chirc UTZ.

V/day
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Chin nudi bo

Trang trai chéin nudi bd clia Cong ty cé dién tich 1,10 ha, véi tng sé bd chan nudi én dinh hang
nim dat khodng 500 con. Hién cong ty dang dp dung céng nghé chin nudi theo phuong phap
truyén thong. Trong thoi gian tdi, cong ty sé tap trung phdt trién trang trai va 4p dung cc“)ng nghé
méi dé tang nang suit, chét luong va hig¢u qua.

M3t 56 hink inh trang trai caa Cong ty

Dé dam béao chét luong va vé sinh an toan thuc pham, Céng ty 4p dung tiéu chufn ciia Cuc thu y
Viét Nam va duge cdp Gidy chimg nhdn an toan dich bénh ddng vat. Bén canh d6, Cong ty cir
nhén sy tham gia cdc khéa hoc dao tao va duogc cip Gidy chimg rhén kién thire vé an toan thuc

phim.
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Bin cong b thong tin

Thye trang sit dung lao dgng citia Cong ty

. Chinh sich d4i véi ngwdi lao dong

Trong nhiing nam qua, cdng tic t6 chiic can bd va bé iri sir dung lao déng ctia Cong ty tudn dugc
quan tdm. Toan b3 lao ddng déu duge Cong ty sip xép, b tri sit dung phi hop va thuc hién ddy du
céc ché dg, chinh sich theo quy dinh cia Nha nuéc va duoe Tbng Giam déc Bao Hiém Xa hoi
Viét Nam ting bing khen.

Thue trang lao déng tai thad diém 31/12/2017

Pén thoi diém 31/12/2017, Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea Pék c6 634 ngudi lao dong, trong d6
¢6 03 lao déng 1a vién chic quan 1y, 40 lao ddng thude bd may gian tiép va 591 ngudi 1am viéc
tryc tiép tai cac dom vi san xudt theo hinh thirc nhan khoan. -

Bang 1: Co cAu lao dfng tai thoi diém 31/12/2017

. e

Chi tida

T

I | Toogsd CBCNV trong danh sach - | . o ' 634
1 | Lao dpng lam viéc khéng xdc dinh thoi han, trong do: 191
+ Vién chitc gén 1y: e 03
+ Lao dong thudc bd méy gian tidp: ’ 40
+ Lao dong truc tiép sdn )guét? ¢6 hgp ddng lao ddng khéng xdc dinh thai han, nhan © 148
khodn san xuat ca phé, ché bién, chin nuéi :
2 | Lao d@jng lam viéc theo hop ding nhin khodn ca phé (HDKT) 361
3 | Lao dong lam vigc theo hop dong trong mau (HDKT) Lo 82
I | Phar loai theo trinh d§: ) - 634
1" [ Trén dai hoc ‘ 01
2 | Dai hoye, Cao dfmg S >22
3 | Trung cp : 19
4 | Lao dong da qua dao tao 592
5 | Khic 0
IOI | Phan lozai theo gi6i tinh: 634
1 | Nam 295
2 | N 339
IV | Phin loai theo déin tjc: 634
1 | Dén toc kinh ' 207
2 | Dantéc E dé 427

Nguén: Céng ty TNHH MTV Cé phé Ea Pok

ol






Bin cong bd thong tin

4.3, Phwong 4n si dung lao d¢ng sau cd phin héa

-

* Phurong dn sir dung lao djng
Can cir Quyét dinh phé duyét phuong an lao dong sé 793/QD-UBND ngay 17/04/2018, phuong 4n
sir dung lao déng sau ¢ phan héa ciia Cong ty nhu sau:

— Tbng sd lac dong c6 dén thoi diém cong bé gia tri doanh nghiép ngay 31/12/2017: 634 ngudri

- 86 lao dong chuyén sang cong ty cd phin: 625 ngudoi

~ 86 lao ddng khéng c6 nhu cdu sir dung: 9 nguoi, trong dé

+ Vién chire quan Iy nghi theo ND 108/2014/ND-CP: 1 ngudi

+ Lao dong dgi du thuc hién theo Diéu 3 ND 63/2015/ND-CP: 8 nguoi

+ Lao dng déi du thyuc hién theo Piéu 4 ND 63/2015/ND-CP: 0 ngudi

Bing 2: Phwong dn str dung lao déng lam viéc thuwdng xuyén theo hgp dong lao dong

e A r
sau c¢d phan hda

-~ N§i dung

, Tong sb lao dong thromg xuyén (theo HDLD) tai thoi diém cong bé gid
! tri doa}ﬂ] nghiép ¢b phin héa (31/12/2017)

/
| : _
1 : 86 1ao &6ng vién chitc quan ly : 03 |
. : !
! 2 | Lao d9ng thudc bd may gian tiép | 40 :
T . N !
l | Lao ddng true tiép san xudt cé hop ddng lao ddng khdng xéc dinh thai he_m‘;
3 nhén khoén vuon céy ca phé, uhin khoan chin nuéi bd va nhén khodn so i 148
: i che ca phé #
| ; ‘
I Téng sb lao dong tiép tuc si¥ dung sau khi sip xép lai, tai thoi diém 182
L7 1 31/12/2017
1 |8 1a0 dgng vién chire quin Iy " | 02
" 2¢ Lao dong thudc bd may gidn tiép 32
| 3 Lao dong ky hop ddng lao déng cé nhdn khoén vudn cay ca phé, nhin 148
khodn chin nudi bé va nhan khodn so ché ca phé
I Tdng sb lao déng nghi viée va chim dit hep ddng lao ddng theo Nghj 09
* | dinh 63/2015/ND-CP va Nghj dinh 108/2014/ND-CP
7 S6 vién chire khdng bé tri dwoc viée lam 6 céng ty sau khi sdp xép lai (theo 01

Nghij dinh 108/2014/ND-CP)

Lao dong khong bé tri dwge viéc lam o cong ty sau khi sdp xép lai, phadi
2. | chdm dirt hop ddng lao dong dugc tuyén dung lén cudi vao cong ty frude 08
ngdy 21/4/1998, déi du: (Theo Nghi dinh 63/2015/ND-CP). TRONG DO:

a) ! Sé lao dong nghi huu trude tudi 14 c4n bd nhén vién nghiép vy thira hanh 05

b) | Sb lao ddng di tudi nghi huu nhung thiéu thei gian déng BHXH 0
An Ay B _ ..
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Bin céng bé thong tin

¢) | S lao déng phai chdm dut hop déng lao dong 03

Lao dong khong b6 i duoc vige lam va phdi chdm dit hop dong lao dong
3. | duoc tuyén dung ldn cudi cing vao Cong ty, tir ngay 21/4/1998 (Theo Nghi 0
dinh 63/2015/ND-CP)

Nguén: Phuong dn ¢ phdan héa Céng ty TNHH MTV Ca phé Ea Pék

Bing 3: Phuong dn sir dung lao djng lao ddng theo hgp dong nhin khodn sau ¢§ phin héa

Noi dung

Tong 50 lao dong thuwdimg xuyén (theo H0'p dong nhin khoan) tai thoi 443
- diém cing bé gid tri doanh nghiép ¢b phin kéa (31/12/2017) ‘
| 1 Sélao déng lam viéc theo hop déng nhin khoan san xuét ca phé 346
| 2 1Lao dong 1am viéc theo hop déng trdng mau o | 82
‘ . i
[ ' : 8
I 3 S6 lao ddng lam viéc theo hgp ddng nhan khoan chin nudi ; 15 ‘
T 4 7 : ‘
I 1 Téng s6 lao dpng tiép tuc sir dung sau khi sip xép lai, tai thoi diém | 443
1317122017 ] [ J
i I i
1 $6 lao déng lam viéc theo hop ddng nhin khodn san xudt ca phé ‘ 346 ;
I . . ’_
2 Lao ddng lam viéc theo hgp dong trdng mau i 82 ‘
3 ’ 86 lao déng lam viée thee hop ddng nhin khoén chin nudi | 15 1

Nguén: Phuong dn c6 phan héa Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea Pék
Chi phi, nguédn chi tra chinh sdch lao dpng dii du
Céng ty TNHH MTV Ca phé Eapok da ninh va d& duogc TJBND tinh Dik Lik phé duyét phuong
4n giai quyét chinh sach déi du khi ¢é phdn hoéa cho lao déng ¢é tén trong danh sich lao dong
thuomg xuyén cia Cong ty nhur sau:
Chi phi giai quyét chinh séch lao dong déi du: 830.937.480 dong (Tdm tram ndm muoi triéu, chin
tram ba muoi bay nghin, bon tram tdm muoi dong).
Ngudn chi tra: Can cit theo Phuong én sir dung lao ddng ctia Céng ty TNHH MTV Ca phé EaPdk
&3 duoe Uy ban nhan dén tinh Pk Lik phé duyét, ngué)n dé chi tra ché d6 chinh sach cho ngudi
lac ddng dugc 13y tir:
Ngudn thu tir ¢é phan héa doanh nghiép; va
Chi phi ctia doanh nghiép
Chi s& hitu cda Céong ty
Tén t§ chirc: UY BAN NHAN DAN TiNH PAK LAK
Dia chi tru s chinh:  S& 09 L& Duén, thanh phé Buén Ma Thudt

o Al
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Bdn cong bé théng tin

6. Danh sich cng ty con va cic edng ty lién doanh, lién két: Khéng co

7. Két qui xic dinh gis tri doanh nghiép va gid tri phin vén Nha nwée
Can et Quyét dinh sd 3627/QD-UBND ngay 29/12/2017 ctia UBND tinh Dk Lik v& viée phé
duyét gia tri doanh nghiép ciia Céng ty TNHH MTV Ca phé Ea P8k dé cd phén hoa, gid tri doanh
nghiép tai thdi diém 01/01/2017 clia Céng ty TNHH MTV Ca phé Ea Pék dé cd phan hoa nhu sau:

» Gid trj thyc té ciia doanh nghiép @& cb phin héa: 119.878.503.602 ddng
(Mot trdm muoi chin ty tdm trdm bdy muoi tdm triéu ndm trdm linh ba nghin sdu trdm linh hai
dong)

» Gid tri thye té phin von nha nuée tai doanh nghiép: 99.474.619.354 ddng
(Chin muoi chin ty bon tram bay muwoi bon triéu sdu trdm mudi chin nghin ba trdam ndm muoi bén
dong)

> Gid tri tai san va cdng no loai khéi gid tri doanh nghiép: 1.012.828.937 dong
(Mpt ty khéng trdm mudi hai tri¢u tdm tram hai mwoi tdm nghin chin tram ba mueoi bay dong)

- Ban giao vé dia phirong: 513.769.700 déng. (Pa ban giao vé dia phurong truée khi thire hién xdc
dinh gid tri doanh nghiép nhung chua thuc hién hach todn giam vé'n nha nudc. Ngay 31/12/2017
Cong ty da ﬁﬁz,rc hién hach todn giam von nha nude theo ding quy eﬁnh).

- Tai san khong cdn dimg cho thanh Iy, ban giao cho DATC: 34.132.517 déng.

- Tai san da thdo d& khéng con hién trang giém von nha meée 1a 11.875.000 déng (Pd hach todn
giam vén nha nude tai doanh nghiép)

- Céng ng phdi thu, ban giao cho DATC: 1 7.369.000 ddng,

- Céng ny treo Trucng Trdn Hung Pao hach todn gidm vén nha nude: 95.404.643 dong
(Gid tri Céng ty dau tu dé xdy dung cong trinh phy Trucmg Trdn Hing dao — Dd hach todn giam
vén Nha rieée).

- Tai san hinh thanh tic quy khen thuong, phuc Igi, ban giac cho Céng doén cong ty: 340.278.077
dong
Gid trj thye té doanh nghiép ¢é ¢ phin héa tai thoi diém Oh ngay 01/01/2017 ciia Céng ty TNHH
MTV Ca phé Ea Pdk dugc trinh bay chi tiét & bang sau:

Bing 4: Gi4 tri thue t¢€ cita doanh nghiép dé cd phan hoa

tai thoi diém Oh ngay 01/01/2017

Chi tidu S0 ligu 56 sach san S0 li¢u xdc Chénh léch
R Xt Iy tai chinh dinh lai @ =3)-(2)
2) (3
A.TAI SAN DANG DUNG 44.101.911.554 |  119.878.503.602 | 75.776.592.048 |
I Tai sin c6 dinh va du tir dai han (%) 21.072.497.569 |  86.012.302.138 | 64.939.804.569
1. Tai san ¢ dinh 19.187.737.672 |  82.843.440.694 | 63.655.703.022

.A - ’ m____‘h_ . V4
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Bdin céng b3 thong tin

K gaa A s
Chi téu S0 liéu 50 sdch sau

(1 xir Iy tai chinh

@

84 li¢u xdac
dinh lai

Chénh léch
) =(3)-2)

a. T4i san ¢6 dinh hita hinh

19.187.737.672

3

82.843.440.694

63.655.703.022

b. Tai san ¢é dinh thué tai chinh

¢. Tai san cb dinh v6 hinh (chua gbm
Quyén stt dung dat)

2. Bit déng san déu tr

3. Cac khoan dau tu tai chinh dai han

4. Tai san do dang dai han 997.164.272 2.186.214.415 | 1.189.050.143
5. Céc khoan phai thu dai han . . .
6. Chi phi trd truge dai han (chua gom gia 887.595.625 982.647.029 95.051.404
tri lgi the kinh doanh) ]

7. Tai san thué thu nhdp hoan lai - ; -

J/ ;

8. Thi€t bi, vt tu, phu ting thay the dai - - -
han

9. Tai sin dai han khéc ] ] ]
IL Tai sin hwu d¢ng va diu tr ugin han 23.020.413.985 | 32.871.469.229 | 9.842.055.244
**)

1. Tién 104.150.126 104.394.866 244.740
a. Tién mat tdn quy 22.615.377 22.615.377 -
b. Tién giri ngdn hang 81.534.749 81.779.489 244.740

c. Tién dang chuyén

E. Céc khoan déu tu tai chinh ngin han

3. Cac khoan phai thu ngén han

8.804.745.292

8.804.745.292

4, Vit tr hang hoa ton kho

13.457.103.137

22.678.275.445

ET’ai sin ngin han khac

663.415.430

6. Chi phi s nghiép

1IL. Gié tri l¢i thé kinb doauh cia DN

IV. Gia tri quyén sit dung dat (**¥)

1.284.053.625 |.

944.732.236

626.543.343 -

994.732.236

9221.172.308

620.638.195
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Bdn cong bo thong tin

P TY A r K ogsm -
an So liéu xac N "
So liéu sb sach s ¢ Chénh 1éch

xir Iy tai chinh dinh lai £ =3-2
@ ) #H=3H-2

1. Tai san ¢b dinh (Gid tri con lai) 513.769.700 513.769.700 -

2. Déu tir tai chinh dai han - . .

3. Chi phi xiy dung co ban do dang - - -

4. Cac khoan ky cuge, ky quy dai han - -

II. Tai san hru ddng va diu tr ngin han 112.773.643 112.773.643 -

1. Céng no khéng cé kha nang thu héi 112.773.643 112.773.643 -

2. Hang héa tdn kho dong kém, mit - - -
pham chat

C. TAI SAN CHO THANH LY : 46.007.517 46.007.517 .-
1. Tai san cb dinh (GTCL) va dau tr dai 46.007.517 .. 46.007.517 -
han

P VR . L Ak 2 /

2. T,z’l san hru déng va dau tr ngin han #- - -
D. TAI SAN HINH THANH TU QUY 340.278,077 340.278.077 -
PHUC LQI, KHEN THUGNG ‘

(khdng sir dung cho SXKD)

TONG GIA TRI TAI SAN 45.114.740.491 | 120.891.332.539 | 75.776.592.048

Nguén: Bién ban xdc dinh gid tri doanh nghiép Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea Pék
Ghi chi:
Can ¢t Ho so xdc dinh gia tri doanh nghiép cta Cong ry TNHH MTV Ca phé Eapok clia Cong ty
Cb phan dirh gid va Dich vu tai chinh Viét Nam:
(*): Gi tri chénh léch trong danh gia lai Tai sin ¢ dinh va diu tu dai han 14 64.939.804.569 dbng.
Trong d6 gi tri tang chi yéu cia Tai san cb dinh hira hinh 12 do chénh léch danh gia lai tai sin cb
dinh khéc !a dién tich cdy trong ca phé va cay mudng, cdy keo.
(**): Gid tri chénh 1¢ch trong Tai san luu déng va ddu tw ngdn han 1a 9.842.055.244 ddng, trong d6
ting chi yéu la do dénh gid lai chi phi san suit kinh doanh d& dang. Gié tri chi phi san xudt kinh
doanh dé& dang dwoc danh gid ting thém so véi gia tri sb sach 12 9.184.219.909 dbng.
Tai thoi diém xdc dinh gié tri doanh nghiép 0 gid ngay 01/01/2017, Cong ty con t3n 1.480.133 kg
ca phé qua tuoi, gia thanh mdi kg 14 3.561 ddng/kg. Tuy nhién gia ban trén thi trudmg tai thoi diém
dinh gia 12 9.300 d/1kg ca phé qua tuoi. Vi vdy, td chirc dinh gia Cong ty CP Dinh gia & Dich vu
Tai Chinh Viét Nam d4 dénh gid lai lam ting thém gi4 trj cia 1.480.133 kg ca phé qua twoi nay lén
8.494.851.475 dong.

A
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- Téng dién tich dat cong ty gii lai dé san xuét, kinh doanh l4 673,47 ha, cu thé:

Bdn cong bé thong tin

nén khéng tinh gia tri quyén sir dung dét vao gia tri Doanh nghiép.

Tai sin chi yéu caa Doanh nghiép
. Dit dai cia Cong ty

Cén ctr Phuong an sir dung dat di duoc UBND tinh Dk Lik phé duyét khi cd phin hoa tai Quyét

dinh sb 2228/QD-UBND ngay 22/08/2017. Téng dién tich 44t dang quan 1y, sir dung: 866,25 ha,

trong d6:

Phwong an st dung dit

Dién tich

Ngoai ra, gid tri san xuét kinh doanh d& dang cua gia tri dan bo duge Cong ty CP Dinh gia & Dich
vu Tai Chinh Viét Nam dénh gia lai 1a 7.728.599.564 ddng, chénh léch 689.368.434 dong.
(***): D&i v&i gia tri quyén sir dung dit: Cong ty TNHH dang sir dung tong dién tich 8.662.551

m2 d4t, toan b céc 16 dat déu l1a dat thué tra tidn hang nim va Nha nuéc giao dt khéng thu tién

THEO HIEN TRANG SU DUNG PAT 673,47 ha
PAt nong nghiép 6197,20 ha
Dat tréng cay lau nam / 354,29 ha
Dt tréng cdy hang nim 18,40 ha |
Dt san xudt nong nghiép (Guong 16 giao théng néi dong) 45,41 ha
Ddt néng nghiép khdc (Trai chdn nudi) 1,10 ha ;
Pit phi néng nghiép 54,27 ha
Dt san xudt kinh doanh phi néng nghiép 12,91 ha
Ddt co s6 thé duc thé thao 0,69 ha
Bt c6 mdt nudc chuyén ding 40,67 ha
THEO DIA GI(')’I_ HANH CHINH 673,47 ha
Thi trin Ea Pk, huyén Cur M’gar 584,75 ha
Pt rro:ng cdy ldu nam 272,22 ha
Bt trong cdy hang nam 18,40 ha
Dt san xudt nong nghiép (deomg 16 gz'ao thong ngi dong) 38,94 ha
Ddt nong nghiép khdc (Trai chiin nudi) L10 ha
Dadt san xudt kink doanh phi néng nghiép 12,73 ha
Dt co 56 thé duc thé thao 0.69 ha

P JA
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Phwong #n siv dung dat ' Dién tich
- | Ddt c6 mat nueée chuyén dimg 40,67 ha
2 | DAt tai xa Crr Sué, huyén Cuw M’gar 88,72 ha
- | Ddt tréng cdy ldu nim ' 82,07 ha
- | Pdt san xudt nong nghiép 6,47 ha
- | Pdt san xudt kinh doanh phi ndng nghiép 0.18 ha

- Tbng dién tich dit cdng ty ban giao vé dia phuong quéan 1y: 192,78 ha. Trong do:
+ Tai thi tréin Ea P&k, huyén Cu M’gar: 178,32 ha, bao gbm:

v

Dar tréng cay Idu ndm 143,25 ha;
> Ddt rimg phong hg 18,49 ha (1& ddt rieng phong hé ddi Chie H'ldm, ndm trong dién tich 62 ha
~thudc khu danh l.am ir’uf'ng cdnh 351 Chie F'ldm cua tinh,); 7 A
Déi voi dién tich 18,49 ha ddt riemg phong hé, UBND tinh Bk Lik giao cho S¢ Néng nghiép va
phdt trién néng thén chi tri phdi hop caﬁg So Zai chinh xdc dinh, thanh todn chi phi chdm séc
quan Iy bao vé rimg cho Céng ty TNHH MTV C{dt phé Ea Pék theo quy dinh (néu cé)
> Dat san xudt kinh doanh phi néng nghiép 0, 07'ha;
> Ddt cé mat nudc chuyén ding 14,51 ha
+ Tai xa Cu Sué, huyén Cu Mgar: 14,46 ba (@4t trdng cdy liu nim)
- Hinh thire sir dung dat: Theo quy dih cia phap [udt dét dai hién hanh.
8.2. Tai san c6 dinh
Cén ctr Bién ban thim tra xdc dinh gid tri doanh nghiép theo phuong phép tai san cia Cong ty tai
thai diém 31/12/2016
Bing 5: Tai san ¢b dinh ciia Céng ty tai thei diém 31/12/2016
Don vj tinh: triéu dong

1

N Gid tri 58 sach " 'G_ié trj ddnh gié lai " Chénh i'gch .
Foal th san Nguyén gia. CGO': lt: . Nguyén gla . E'(.}i:: lt:: Nguyén gi S)ij lt::
A |TSCPD dang ding 49.019 19.188 156.941 82.843 107.922 63.656
I |Nha cira, vét kién tric 20.866 8.888 51.840 20456 30.973 11.568
2 |May mdc, thiét bj 11.796 3.915 11.848 4.529 53 614
3 (Phuong tién vin tai 1.340 306 1.352 537 12 232
4 ;l"hiét bi, dung cu quan 327 233 327 233 - 0,617
¥ .
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Bdn cong bé thong tin

Gia tri sb sach Gid tri dinh gid lai Chénh léch

Loai tai sian

Gii tri
con lai

Gia tri
con lai

Nguyén gid Nouvén gia Nouvén oid G‘iii t"
] TR SR con lai

s iTSCD khac 14.690§ 5847 01574 57.088 76884, 51241
! B |TSCP khéng cin 821 514! 821% 5142 -
i ding |
1 |Nha cira, vat kién triic 821 514 821 514 - -
C |TSCD ché thanh Iy 364 46 364 46 ; -
1 |Nha cira, vat kién triic 152 12 152 12 - -
2 |Méy moc, thiét bj 213 34 213 34 - -
D |TSCD hinh thanh tir 376 340 376 340 - -
| lquy KT, quy PL ‘ | E
L gNhéc&a,v;tkiéntmci 376? 340; 376, 340 o
| Téng cong 50.580 20.088 158.502 83.743 107.922 63.656 .

7 Nguon: Biér; ban xde dinh gid tri doar‘fth nghiép

Tinh hinh hoat dgng kink doanh vi két qua hoat dong sin xuit kinh doanh trong 03 niim .

trude co phfin héa

Tinh hinh sin xuit kinh doanh cia Céng ty

Theo s ligu cua Téng cuc théng ké, trong ndm 2015, kim ngach xuit khdu ca phé cta Viét Nam
dat 1,3 triéu tan. trj gia 2,7 ty USD, giam 20,63% v& luong va giam 24,82% vé tri gid so véi ciing
ki nim trrée. Nguyén nhin giam dén tir khi hau thoi tiét thay ddi trong thoi ky phat trién cua ciy
ci phé dan dén chit lugng c& phé sut giam, kéo theo gia ca phé xuit khiu va trong nude. Tuy
nhién, thj trudng ca phe dd chuyén bién tich cuc trong nam 2016 khi san lwong xudt khau ting
manh udc dat 1,8 triéu tén, tri gia tuong ung 3,5 t¥ USD. Theo dy bédo cua cac chuyvén gia, gia ca
phé xuat khu s& ting trong nién vu 2617/2018 do san lugng du trir ca phé tén thé gidi dang &

mire thip.

La doanh nghiép hoat ddng trong linh vire san xudt ca phé, két qua kinh doanh ciia Cong ty TNHH
MTV Caphé Ea Pék phu thudc vio dién bién chung cua nganh.
Bing 6: Tinh hinh san xuit kinh deanh giai doan 2015 - 2017
Pomn vi tinh: VND

Chi tiéu Nam 2015 Nam 2016 Nam: 2017
Téng tai san 47.327.045.768 | 45.107.442.410 | 45.518.892.163
2 | Vén chi sé hiu 24.403.273.789 | 24.703.558.162 | 26.303.711.098

Y
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Ban cong bé thong tin

Nim 2015

Niam 2016

Nam 2017

3 i No ngén han

22.830.040.453

20.759.804.477

18.455.181.065

4 | No dai han

401.432.656

80.286.531

760.000.000

5 | Doanh thu thuan

34.847.623.559

56.857.289.107

32.892.017.497

6 | Gid vbn hang ban

28.527.804.039

49.850.408.440

27.134.112.793

7 | Loi nhugn trudc thué

1.705.067.246

2.018.182.408

3.518.743.724

8 | Loi nhuan sau thué

1.458.770.685

1.704.106.023

2.812.138.979

Nguén: BCTC dd kiém todn ndm 2016, 2017 Céng ty INHH MTV Cé phé Ea Pok
Trong giai doan 2015 — 2017, hoat ddng kinh doanh cta céng ty ¢ nhiéu bién déng. Doanh thu

thudn tir ban hang va cung cdp dich vu nam 2015 thap do anh huéng bai gia ca phé trong nude va

xudt khiu giam manh. Tinh hinh kinh doanh nam 2016 cita Céng ty dd dugc cai thién khi doanh

thu ting manh tr& lai gan bang véi doanh thu cia ndm 2014, loi rihun sau thué nam 2016 tang nhe

so vai cung ky.

San lvong ca phé thu mua nam 2017 cta Cé/ng ty sut giam manh, din dén doanh thu ban hang vé,//

cung cédp dich vu ndm 2017 chi con 15.605.373.124 triéu ddng. Nguyén nhan chi yéu la do chit

luong ca phé diu vio khong cao, gid ca thi truomg bién dong thit thuéng di anh huéng dén doanh

thu ca phé thu mua.

<+ Sin lwong san phim, gid tri dich vy qua c¢ic nam

» Co cdu doanh thu

Bing 7: Co cdu doanh thu cia Cong ty giai doan 2015 - 2017
DPon vi tinh: VND

TT  Chitiéu

1 Doanh thu
ca phé sdn
Xuit

Nam 2015

12.206.346.657

Ao

-, Tj trong

35,03

Nim 2016

12.499.613.138

Ty trong

(%)

21,98%

. Nam 2017

14.186.445.387

Tj} trong

(%)

43,13%

2 Doanh thu
¢a phé thu
mua

17.691.440.025

50,77

40.558.599.748

71,33%

15.605.373.124

47,44%

3 Doanh thu
bo thit

2.897.196.378

831

2.213.440.121

3,89%

1.872.491.986

5,69%

4 Doanh thu
tr cung cap
dich vu tuéi

522.060.600

1,50

552.554.000

0,97%

568.542.900

1,73%

5 Deoanh thu
khac

1.530.580.499

4,39

1.033.042.100

1,82%

659.165.00¢

2,00%

1£
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Ban cong bé thong tin

Ty trong = - Ty trong < Ty trong
(%) Nam 2016 (%) Nim 2017 (%)

K

1T Chit tiéu Nim 2015

2 |
Tong cong 34.847.623.559i 100% 56.857.289.107 I 100] 32.892.017.497 ! 100 l

Nguén: BCTC kiém todn nam 2016, 2017 Céng tv TNHH MTV Ca phé Ea Pok
Trong ¢o cdu doanh thu ciia Cong ty, hoat dong kinh doanh chinh 1a ca phé vin chiém ty trong 16n
nhat, chiém khoang 91,35% cho ca hai hoat ddng sian xuét va thu mua ca phé. Doanh thu tir ca phé
thu mua giam manh nim 2015 vi ting tré lai nim 2016 theo dién bién chung ctia thi trudmg. Ty

trong doanh thu ¢a phé thua mua dat 47,44%, gidm manh so véi ty 1€ 71,33% clia nam 2016.

> Co ciu gid von
Bing 8: Co céu gia von ciia Cong ty giai doan 2015 - 2017

Pon vi tinh: VNP

T Chidee. . Namaois. . TYtrORE o oo Tyerong o o Tjtrong
. liT . f:hl tiéu ‘Nam~2015 : AN Nanl 2016 (%) Niam 2017 “)y
11 Gidvénea | ;405 020 102 2728 7.627.420.026 15,30| 8.453.315.842| 31,15
phé san xuat i
d 7
e £ i 7
2| Gidvonea 154505956001 61,17] 39.253.952.740 78,74 | 14.939.506.213 55,06
phé thu mua
. 3 G]at‘}/:i’tn bo | 5 091926340 733| 1.816.224317 3,641 2.584.057.712 9,52
2 4 Givondich | 50 00 034 1,83 . 552.594.000 L1l 568.541.927 2,10
» VU tudi
> Gl‘:i‘jfco" 582.465.752 2,04  699.223.568 1,40 588.691.099 2,17
6 | Du phong ,
hang t3n 99.006.211 035 (99.006.211) - - -
kho :
Téng céng 28.527.804.039 100 49.850.408.440 100 27.134.112.793 100

o

Nguén: BCTC kiém todn nam 2016, 2017 Céng ty TNHH MTV Ca phé Ea Pok
> Co citu lgi nhudn gpp
Bang 9: Co cu loi nhuin gdp cia Cong ty giai doan 2015 - 2017
Don vi tinh: VND

Ty trong

(%)

Ty trong Nim 2016 Ty trong

(%) - (%) Nam 2017

TT Chi titu Nim 2015

! ?a(:xr:g:in ca phé 4.424276.555 68,93 4.872.193.112 70,53 5.733.125.545 99,57

2 \Loi nhudn ca ph& .4 100 u5]  376| 1304.647.008]  18,89| 665.866.911, 11,56
thu mua .

- : AR
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Badn cong bé thong tin

. . - T§ trong . T¥ trong
Chi tiéu 5 Niam 2016 (%) Nim 2017 (%)
3 |Lgi nhudn bd thit 805.270.038 12,55| 397.215.804 5,75 (711.565.726) -
4 Loi nhuan dich vu )
tuSi 34 - - - 73
5 |Lginhudn khac 948.114.747 14,77| 333.818.532 4.83 70.473.901 1,22
Tdng cong 6.418.825.731 100( 6.907.874.456 100| 5.757.904.704 100

Nguén: BCTC kiém todn nam 2016, 2017 Céng ty TNHH MTV Cé phé Ea Pék
Mic dit doanh thu tir hoat d6ng thu mua ca phé chiém t¥ trong lén nhit trong co cdu doanh thu
nhung loi nhuan tir hoat ddng san xuit ca phé méi dem lai loi nhun chinh cho Céng ty. Ty sudt
gi4 vén sin xudt ca phé trén doanh thu sin xuAt ca phé nim 2016 13 61,02%, thip hon nhiéu so véi
mire ty 1€ 96,78% cua hoat dong thu mua ca phé.

Nguyén vit ligu

péi v&i-lfnh vuc hoat d6ng chinh 1a san xuft cdy ca phé nguén nguyén figﬁ chinh d& giﬁpucho cdy o

ca phé phét trién 14 phan bén. Cong ty sir dung nhiéu loai phan bén d& hat c2 phé ¢6 chit luong tét
nhit. Hién céc loai phan bén chink’ Jcéng ty dang 4p dung tai virom cy ca phé gdm co:

Phan lan: Ngudn cung cip duoc Cong ty ldy tir Ninh Binh va Vin Dién

Phan dam: Gdm ¢4 phén uré ldy tir Pam Phi My va phan cali ¢6 sudt xit tir Belarus.

Phan hitu co: Puoc cdng ty ché bién thi cong tir cac nguyén liéu phan bo, vo ca phé két hop véi
men vi sinh.

Déi véi linh vire chin nudi, ngudn cung cap thirc an chan nubi céng ty sir dung chu yéu 1a céc cay
nong san nhu ¢d, mia, ngd,....

Trinh d6 céng nghé

Céng ty da du tu cong nghé ché bién ca phé wdt, xdy dung hé théng xit Iy nude thai dam bao an
toan cho khau ché bién ca phé xuat khiu, dong théi ddu tr cong nghé xdy chuyén san xudt ché bién
ca phé chét lugng.cao, ddp tmg yéu ciu vé xuit khéu sang thi trudmg Chau Au va Nhét Ban.

Bén canh d¢, trang trai chin nudi cia Céng ty hién dugc xiy dung theo md hinh truyén théng.
Trong thdi gian téi, Cong ty s& ning cp va xdy dung xuéng ché bién sita, hinh thanh nén thuong
hiéu riéng v& sira troi va céc san phdm tir sita.

Tinh hinh nghién ctu sin phim, dich vu méi

Hién céng ty dang tép trung duy tri va phat trién hat ca phé thd cho thi trudmg trong nudc va quc
té. D6i vai linh vie chin ﬁuéi, cdng ty tip trung vao san phim sita bd tuoi va phén phbi trén dia

ban tinh.
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Bdn céng bé théng tin

Tinh hinh kiém tra chit lwgng san phdm/ djch vu

Céc san phdm ca phé cua Cong ty ludn duoc kiém dinh va chimg nhan bai td chic UTZ. Bén canh
d6, trirére khi xudt hang sang cdc nuéce, san phdm ca phé ciia Cong ty déu diroc kiém tra, thdm dinh
boi CTCP Gidm dinh Ca phé va hing héa xuit nhép khu — CafeControl.

Hoat déng marketing |

Dé quang b4 san phdm téi cac nha dau tu trong nude va nudc ngoai, Cong ty thuong xuyén tham
gia cac hdi cho ca phé trén dia ban tinh dé quing b san phdm ca phé Ea PSk. Tuy nhién, hién
cbng ty chua c6 website riéng va logo nhan dién thuong hiéu nén viéc marketing con nhiéu han
ché. |

Nhin higu thwong mai, ding ky phat sinh sang ché vi ban quyén

Hién Céng ty chua cé nhén hiéu throng mai va logo nhén dién Céng ty

Cac hop ddng 1¢n dang thye hién hodc dd dwgc ky két

Bing 10: Danh muc hop dong dang thyc hién

Sb luorig” Giadomvi  Gia tri hop

- SOhcrp/ ,sit‘)ng_ (thmy (VNDIKG) dbng (VND)
I | TRONG NUGC
1 | Hop ddng ca phé R1 ché bién udt (6,3) s& 88/17/KH 38,4 50.622 *1.943.884.800
- 2 | Hop dbng ca phé R1 ché bién udét (6,3) s6 35/ 2017 10 53.000 530.000.000
3 | Hop déng ca phé R1 hang thuomg (7,1) sé 36/2017 40,0 46.000 1.840.000.000
- {1 Hop dsﬁg ca phé R1 hang thuong (6,3) sé 36/2017 20,0 45,000 900.000,000
4 | Hop dbng ca phé R1 ché bién udt (6,3) sé 37/2017 10,0 53.000 530.000.000
5 | Hep ddng ca phé R1 ché bién uét (6,3) s6 01/ 2018 - 5,0 56.000 280.000.000
- | Hop déng ca phé R2 ché bién wet s6 01/ 2018 150 | 48.000 72.0.000.000
6 | Hop ddng ca phé R1 ché bién uét (7,1) s6 02/2018 7,0 " 57.000 399.000.000
- | Hop d3ng ca phé R1 ché bién w6t (6,3) s6 02/2018 8,0 56.000 44.8.000.000
7 | Hop ddng ca phé R1 ché bién uat (7,1) 56 03/2018 3,0 57.000 171.000.000
- | Hop ddng ca phé R1 ché bién wét (6,3) s6 03/2018 2,0 56.000 112.000.000
I | XUAT KHAU
| | Hop déng ca phé R1 (6,3) s6 C576-5700 26,4 42.783 1.129.475.424
2 | Hop dbng ca phé R1 (6,3) sd C576-5800 52,8 42.791 2.259.347.904
3 | Hop ddng ca phé R1 (6,3) s6 C505-7500 26,4 42.464 1.12 1.054.484
4 | Hop déng ca phé R1 (6,3) s C505-7600 52,8 42737 2.256.535.406
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Bdn céng bj théng tin

86 hop ddng

S6 lugng  Gia don vi

(tin)  (VND/KG)

Gia tri hop
dong (VND)

5 | Hop ddng ca phé R1 (6,3) s& C505-7700 38,4 43.453 1.668.597.120
6 | Hop ddng ca phé R1 (6,3) sb C508-7800 38,4 41.423 1.590.641.664
7 | Hop déng ca phé R1 (6,3) sé C508-0000 38,4 44.137 1.694.874.240
8 | Hop déng ca phé R1 (6,3) s& C508-0100 38,4 41.423 1.550.641.664
9 | Hop déng ca phé R2 hang thudmg sé C 501-5700 76,8 40.059 3.076.558.848
10 Hop déng ca phé R2 hang thudmg sé C 505-7900 76,8 39.145 3.006.307.584
11 | Hop ddng ci phé R2 hang thudng sé C 505-8000 38,4 41.159 1.580.521.536

Chi tiéu -

Y e ot ma

Nguén: Céng ty TNHH MTV Cé phé Ea Pék

9.2. Tinh hinh tai chinh va két qua san xuit kinh doanh trong 03 niim trwée ¢ phin hoa

DVT. - Nimr2015 Nim 201

e SR

6 Nim2017

1. Téng gi4 trj tai san Trd 47.327 45107 | " 45.519
2. Vén nha nude theo sé-&ach ké todn Trd 21450 21450 20925
3. No ngin han Trd 22.830 20.760 14.455
Trong d6, ng qua han Trd - - -
4. N dai han Trd . - 760
Trong d6, ng qud han Trd - - -
5. No phai thu khé doi Trd 7911 5.731 5.594
6. Téng sb lao dong Ngudi 522 524 552
7. Téng quy luong Trd 14.586 17.630 20.325
8. Thu nhép binh quan 1 ngudi/thing Trd 2,3 2,8 3
9. Téng doanh thu Trd 35.332 57.716 37.687
10. Tdng chi phi Trd 33.627 55.698 34,168
11. Loi nhuén thyc hién Trd 1.705 2.018 3.519
12. Loi nhuin sau thué Trd 1.459 1.704 2.812
13. T§ suét loi nhudn sau thué/vén nha nude % 7,95% 9,41% 16,82%

Nguén: Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea Pok
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Ban cong bé thong tin

Bang 11: Cong no phai thu giai doan 2015 - 2017

Pon vi tinh: VND

TT Chi tiéu 31/12/2015 31/12/2016 31/12/2017
1 | Phai thu clia khéch hang 990.629.541 877.524.666 |  1.024.653.990
2 | Tra trudc cho nguoi ban 642.112.205 392.480.093 460.232.093
3 | Phai thu v& cho vay ngén han 1.544.211.732 1.686.299.596 |  1.819.592.734
4 | Céc khoan phai thu khac 6.638.262.183 5.961.214.580 |  5.702.865.154
5 | Du phong cic khoan phai thu (838.161.104) (7.298.081) | (205.229.739)

khé doi

T(’ing chng

8.977.054.557

8.910.220.854

8.802.114.232

Nguén: BCTC da kiém todn ném 2016, 2017 Céng ty TNHH MTV Céa phé Ea Pék

Biang 12: Cong ne¢ phii tra giai doan 20152017

.+ 31/12/2015

. Pon vi tinh: VND

31/12/2}]16

L 31/12/2017

Ng phii trd ngin han 22.830.040.453 | 20.759.804.477 | 18.455.181.065

1 | Phai trd ngudi ban ngén han 58.140.256 29.858.256 |  121.329.256
2 | Ngudi mua tr tién truée ngén han 82.217.569 |  499.472.000 | 447.683.810
3 | Thué vi cdc khoan phai nép Nha nude | 637.044.090 104.878857 | 645205813
4 | Phai tra ngudi lao dong 21.615.407 | 269.507.499 | 2.158.036.000
5 | Chi phi phai tra ngin han '113.097.148 | 122.333.135 | 133.826.067
6 | Phéi tra ngin han khac 8.058.743.420 | 8.047.209.620 | 3.278.676.714
7 | Vay va ng thué tai chinh nghn han 11.157.775.000 | 8.368.490.000 | 8.900.490.000
8 | Quy khen thudmg,phiic lgi 2.701.407.563 | 3.318.055.110 | 2.769.933.405
II | No phii tri dai han 401.432.656 80.286.531 |  760.000.000
1 | Vay va no thué tai chinh dai han . - 760.000.000
2 | Quy phat tridn khoa hoc va cong nghé | 401.432.656 80.286.531 -
Téng cong 23.231.473.109 | 20.840.091.008 | 19.215.181.065

Nguén: BCTC da kiém todn nim 2016, 2017 Céng ty TNHH MTV Cé phé Ea Pék

pd
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Bdn cing bé théng tin ‘

M@t sb chi tiéu tai chinh
Bing 13: Chi tiéu tai chinh Céng ty giai doan 2015 - 2017

Chi tiéu Don vi Nim 2015 Nim 2016 Niam 2017

Chi tiéu v kha niing thanh todn
He 56 thanh toén ngn han Lin 1,04 1,11 1,36
H 55 thanh toén nhanh . Lin 0,43 047 055
Chi tidu vé co cAu vén |
Hé 56 No/ Téng tai san Lin 0,49 | 0,46 0,42
Hé 56 No/Vén cha s¢ hiru Lin 0,96 0,86 | 0,73

Chi tiéu vé ning lyc hoat ding

Vong quay khoan phai thu binh quan Vong 3,75 6,36 3,71
Vong quay hang tdn kho binh quan | Vong 1,93 1361 0 1,92
Vong quay tong tai san Vong 0,73 123 0,73
Chi tiéu vé kha niing sinh 1&i '

Ty sudt LNST/DTT % 4,19 3,00 8,55
Ty suat LNST/TTS binh quén % 3,07 3,69 6,21
Ty suat LNST/VCSH binh quén % 6,09 7,05 11,12

Nguén: Tinh todn ctia 16 chitc ne van
Hé s thanh toan ngin han cla Cong ty twong dbi tét khi cac hé sé déu lén hon 1, khoang cich
giita hai chi s6 thanh todn kha 1on vi dic thii clia doanh nghiép san xuét 1a hrong hang t6n kho cao.
Céc chi s6 vé ning luc hoat ddng déu ting trong nim 2016 cho thiy cdng ty dang quan 1y tdt cic

khoan phai thu va hang ton kho.

. Nhirng nhin t6 inh hwing dén hoat d9ng san xuit kinh doanh ciia Cong ty

Thugn lgi

Céng ty ¢6 quy dat trong ca phé tai vi tri dia 1y va diéu kién thé nhudng phi hop cho s phat trién
cua cdy ca phé. Pak Lik 14 thi pht cta cdy ca phé, chiém téi 90% dién tich tréng ca phé cua ca
nudce, trong dé Eapok 1a mdt trong céc ving ddt duge ddnh gia c6 didu kién thé nhudng tét dé cho
ra san phdm ca phé dat chudt lugng cao nhit coa tinh Pik Lik. San lugng va chit lupng ca phé
hang nam ciia Cong ty déu dat mirc cao.

Thuong hiéu ca phé cia Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea Pk da dwoc khing dinh trong nudc va

trén thé giGi.







Bin céng bé théng tin

Cdng ty c6 st dung trén 60% lao dong la nguti déng bao dan tdc tai chd nén thuge dbi trong dugc
mién tién thué dét hang nam theo Quyét dinh 42/2012/QD-TTg ngay 08/10/2012 va Théng tu
58/2017/TT-BTC ngay 13/06/2017.

Cong ty hién cé khoang 100 ha dit tréng (tr vudn cdy ca phé gia cdi da duge UBND tinh cho
thanh Iy qua cdc nim, hién dang tdng cdy ngin ngay dé cai tao dat). Béi véi dién tich dit trén,
nha dau tr c6 thé tiép tuc tai canh cy ca phé hodc sur dung cho hoat déng san xuit kinh doanh
khdc ma khéng mét nhiéu théri gian chuyén déi.

Céc san phdm ca phé cta cong ty déu duoc kiém dinh va dugc ching nhin theo bd tiéu chudn
UTZ Certified. Bao gbm tiéu chudn vé chét luong hat ca phé va kho xuéng san xuét.

Ty 1€ ca phé chin quy dinh cho phép cua Céng ty trong ddi cao, dat khoang 80% trong mt nién vu.
Cong ty 1a mot trong sb it doanh nghiép trén dia ban ¢ di ning luc va kinh nghiém trong viéc san
Xuit ci phé theo quy trinh ché bién udt, véi hat ca phé dat chit luong cao, dap ting dugc thi trugng
kho tinh nhu Nhét Ban. Vi cach thirc chuyén dbi linh hoat tir md hinh hoat dong dén phuong thire
ché bién, san xudt, Cong ty d& x4y dung hé théng cdc tram thu mua ché bién va xudt khéu ca phé.
Hang ndm, Cong ty xuét ban ca phé truc tiép sang thi truémg Nhat Ban va Chau Au véi gia ban
cao hon gia tf/c;ng nude tr 3.000 dén 5.000 ddng/kg ca phé nhén. Nién vu 2015-2016, don vi xuét
khau 537,6,tdn. Nién vy 2016-2017, cdng ty xudt khdu 103 tin. Tir ddu nién vu 2017-2018 dén
nay, cong ty xudt khiu 654 tAn.

Cong ty nhén dugc sir ung hd, giup d& cua lanh dac dia phuong va chu trwong, chinh sach hd tro
cho san xuat va tiéu thu ciia Chinh phu.

Kho khan

Hoat dong san xuit kinh doanh cta Céng ty mang tinh mua vy, vi vy, san phém cua Céng ty chu
yéu 12 tir san xudt ndng nghiép nén sé bj anh hudng truc tiép bai yéu té thién tai, han han,. ...

Thi trudng xuat khiu ca phé ciia Viét Nam dang gap kho khin, gia xudt khdu giam manh, trong
khi d6 gid ca phé trong nudc ciing theo chiéu huéng giam. Thém vao d6 Viét nam xudt khiu cha
yéu 1a ca phé thd, chua qua ché bién. Do d6 gia tri xudt khdu chua cao. Didu nay anh hudng to
doanh thu va cn c6 dinh hudng giai quyét khé khan cho Céng ty sau cb phan hda.

Viét Nam hién ciing d4 tham gia vao mét s cac Hiép dinh tu do thuong mai, gin ddy nhét 1a Hiép
dinh CPTPP. Déng nghia véi viée cac hang rao vé thué quan sé bi go bo. Hang héa tir céc nude
c6 thé tw do ludn chuyén. Do dé tinh canh tranh cia san phdm can duogc cai thién. Nang cao nang
suit lao dong, giam gia thanh san phdm, ting ham lwong gia tri gia ting cua san phdm la nhimg
thach thre ddi v6i Cong ty trong thoi gian téi.

Tédy Nguyén hién ¢6 hon 450 nghin hecta ca phé, chiém trén 90% dién tich ca phé ca nuéc. Tuy
nhién, phin 16n cdy trdng ca phé ctia Tay Nguyén néi chung di & thdi ky gia c¢di. Chi riéng &
huyén Cu M’ Gar d3 c6 khoang 20.000 ha ci phé & tubdi 25 (tudi tho trung binh cia cdy ca phé tai

Viét Nam 1a tie 20 — 30 ndm, dé cdy c6 thé cho quad cdn mdt tie 3 dén 4 nam tudi). Mic du da thue
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. Ban cong bé thing tin **

hién ti canh ca phé nhung hiéu qua dem lai vén rit thp. Vuon cy tai canh chi sinh truomg tbt
dén nam the 2, thir 3 sau d6 tan lui dan.

Cée ho nhan khodn san xuit ca phé tai Céng ty chi yéu 1a ddng bao dan toc thiéu sé, viée tuyén
truyén va giai quyét lao dong tai doanh nghiép dé thyc hién ¢ phin hoa s& gip nhiéu khé khan.
Mét s6 cén b, nhan vién trong bé mdy quan ly chua chi déng tham muru, d& xuit cac bién phap
hop ly dé xir Iy kip thoi nhiing céng viée tén dong theo chirc ning, nhiém vu va quyén han dugc
giao, viéc td chirc tridn khai thyc hién nhiém vu dat hiéu cia chua cao. Mot sé cdn bd tudi cao,
trinh d, nang luc ¢dng téc cdn han ché,

Vi thé ciia Cong ty so vdi cde doanh nghiép cing nganh

Vi thé céng ty trong nganh

Céng ty TNHH MTV ca phé Ea Pdk la mét trong nhimg doanh nghiép ca phé diu tién cua tinh
Dik Lik. Trai qua hon 40 nam hinh thanh va phat trién, Cang ty da ¢6 vi thé vimg chic tén dia
ban tinh va thi trudng xuat khdu. Cong ty 1 doanh nghiép dau tién & Tay Nguyén thuc hién tai

‘canh ca phé, v6i kinh nghiém va két qua dat duge, mo hinh t4i canh ca phe cua Cdng ty di duoc

UBND tinh Pik Lik lua chon dé nhan rdng ra toan tinh.

Trién vong ,phat trién nginh

Quyét dmh s6 286/QD-TTg ngay 09/03/2018 cua Thu tudng CHinh phu phé duyét dleu chinh, b
sung quy hoach tong thé phat trién kinh té - x4 hoi tinh Pik Lik dén nam 2020 va dinh huéng dén
nam 2030, theo d6, dén nam 2020, nhoém cac cdy tréng chi luc cua tinh tiép tuc [a cac cay cong
nghiép dai ngay ¢ gid tri xuit khdu d6 12 ¢ phé, cao su, hd tidu, didy,...

V& chan nudi, dén nim 2020, co ban hinh thanh dugce cdc ving chin nuéi tip trung, trang trai quy
mo 16n 4p dung céng nghé cao; chu trong chin nudi dai gia stc (bd thit, bod sira, dé,...), gia cim
theo hudng chin nudi thdm canh, ning cao ning suat, chit luong san phdm. Pua chin nudi tré
thanh nganh c¢ ty trong dong gdép cao trong nganh néng nghifp, giam thidu & nhifm moéi trudng,
bao dam an toan vé sinh thuc phdm va ting kha nang canh tranh, Tang ty trong nganh trong co cu
nong nghigp dat 40 - 50% vao nam 2020.

Ddnh gid vé sir phit hop dinh huwdng phdt trién cia Céng ty vdi dinh huong cia nganh, chinh
sdch ciia Nha nudce va xu thé chung trén thé gici

Theo phuong 4n ¢6 phan héa, trong thod gian 164, cbng ty s& tiép tuc duy tri va phat huy thé manh
vé cay trbng ca phé, phat irién dién tich tréng ca phé hop 1y tai cdc ving dit duoc giao. Ngoai ra,
cong ty s& phét trién trang trai bo va thay dbi gidng bd dé dat ning sudt cao hon. C6 thé thiy dinh
huéng phat trién cia Cong ty 1a phi hop véi dinh huéng chung ctia nganh va chinh sach ctia Nha

nude.
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Bdn cong bé thong tin

IILPHUONG AN PAU TU VA CHIEN LUQC PHAT TRIEN SAU CO PHAN HOA

1.

Hinh thirc ¢6 phin héa

Can cir Diéu 5 Nghi dinh sb 126/2017/ND-CP ngay 16/11/2017 ciia Chinh phit vé chuyén doanh
nghi€p nha nuéc va cong ty trach nhiém hitu han mét thanh vién do doanh nghiép nha nudc dau tu
100% vén diéu 1¢ thanh cong ty ¢b phin.

Cin it Céng van sb 1832/TTg-DMDN ngay 15/10/2015 ciia Thi tuéng Chinh phii vé phwong én
tong thé sip xép, ddi méi cdng ty néng, ldm nghiép thudc UBND tinh DkLik, Cong ty TNHH
MTV Ca phé Ea P8k 12 doanh nghiép thudc dién nha nwéc khéng ném giir ¢ phan chi phéi khi
thue hién ¢ phén hoa.

Cin ctr Quyét dinh s& 1130/QD-UBND ngay 22/04/2016 ciia UBND tinh DakLak v& viéc ¢é phin
hoéa Céng ty TNHH MTV Ca phé Ea Pék. |

Can cr Quyét dinh sé 1308/QD-UBND ngay 13/06/2018 cua UBND tinh DAkLak vé viéc phé
duyét phuong 4n ¢ phan héa Cong ty TNHH MTV Ca phé Eapék;-

Cén ¢t dic diém thuc t tinh hinh kinh doanh cua doanh nghiép.

Céng ty lva chon hinh thirc ¢ phan héa: Bdn mot phin von/nha nwdce hién cd tai doanh nghiép.

. Théng tin vé doanh nghiép sau ¢6 phin héa

Tén day du bang tiéng Viét: CONG TY CO PHAN CA PHE EA POK

Tén tiéng Anh: EAPOK COFFEE JOINT STOCK COMPANY

Tén giao dich: EAPOK COFFEE |

Tén viét tit: EPC JSC

Tru s& chinh: Km14, Tinh 13 8, Thi trin EaPdk, Huyén CuM’gar, tinh Dik Lik

Dién thoai: 0262.3530281 Fax: 0262.3530.225

Email: eapokcoffee@gmail.com

Hinh thire phap Iy cda Cong ty ¢§ phin

Céng ty cb phén cé:

Tu cach phap nhén ké tir ngay dugc cép Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép;

Thue hién ché d6 hach toan kinh té doc lap;

C6 con diu riéng, duge mé tai khoan tai ngin hang theo quy dinh ctia phip ludt; _
Puoc 6 chirc va hoat déng theo Diéu 18 ciia Céng ty cé phan, Luat Doanh nghiép va cac vin ban

phép ly khdc c6 li€n quan, duge dang ky kinh doanh theo quy dinh phdp luat.

. Nganh nghé kinh doanh sau ¢ phin héa

Tén nganh M3 nganh

1 | Bén budn may méc, thiét bi va phu ting may néng nghiép 4653
| Chi tiét: Mua ban hang héa thiét bi san xuit ndng nghiép

A~ Ay | .
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Ban cong bo thong tin

. TT Tén ngianh Ma nganh

2 | Ban buén nhién liéu rén, long, khi va céc sin phim lién quan 5510
Chi tiét: Mua ban xing dau va chit boi tron dong co

3 | Chéan nudi trau bo 0141

4 | Chan nuéi gia cam 0146

5 | Chan nudi khac. Chi tiét: chin nudi dong vat hoang da 0149

6 | Ban budn ndng, lam san nguyén li¢u (trir gd, tre mra) va ddng vit sdng. 4620
Chi tiét: Mua ban ndng san

7 | Mua béan vit tu néng nghiép 4669

8 | Trdng cdy ca phé 0126

9 | Hoat déng dich vu sau thu hoach: ché bién ca phé 0163

10 | San xudt phin bdn va hop chit ni to | 20-1—2—

y'Sau khi cb phan héa, Céong ty co thé tiép tuc bd sung 'bhfmg céc nganh nghé kinh doanh khéc (ndu

" cén thiét) dudi s chép thudn cia Dai hdi ddng cb dong cla Cong ty.

5. Co chu tb chire dw kién

[ BAIHOI DONG CO PO

| HOIDONG QUAN IR

r
BAN KIEM SOAT |
| Bavcuimdoc b
v ) 4 kL 4 r
Phang Phong banb Phong
Ké chinh nhin Phong kinh
hoach s Ké todn doanh
I+ thude
v A y R Y
VP dai Xwing Nudng Trai Cac dji
dién tai ché bién sin xuit chin sin xuit
Tp. HCM ca phé phinvi nadi ¢a phé
sink (0= dai)
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Ban cong bé thong tin

Dai hdi dong cb déng 13 co quan c6 thim quyén cao nhét cia Céng ty. Pai hdi ¢b dong thudng
nién dugce t6 chitc méi nam mét (01) 1an. Pai héi ddng cb déng phai hop thudmg nién trong thoi
han bén (04) thang k& tir ngay két thiic ndm tai chinh.
Hii ddng quan tri 1a co quan quan ly cua Cong ty, hoat dong kinh doanh va cac cdng viéc cuia
Cdng ty phai chiu sy gidm sét va chi dao cia Héi ddng quan tri. Héi ddng quan tri c6 ddy du
quyén han dé thuc hién tat ca cdc quyén nhén danh Céng ty trir nhimg thdm quyén thuée Dai héi
ddng ¢b déng.
Ban Kiém so4t do Pai hdi ddng cd dong bau ra, thay mat cé déng dé kiém tra, gidm st hoat déng
kinh doanh, quan tri v diéu hanh ctia Tdng Céng ty.
Ban Gidm dée didu hanh cac cong viéc kinh doanh hang ngay cia Cdng ty, chiu sy giam sdt cta
Héi ddng quan tri va chiu trach nhiém trude Hoi déng quan tri va Dai hoi ddng cd dong vé viée
thuc hién nhiém vu vi quyén han duoc giao.
Phong Ké hoach kj thuét: Tham muu xay dung, trién khai, t chite thue hién ké hoach san xudt
kinh doanh cua Cong ty dat két qua, 1ap du 4n du tu; béo cao tdng két dinh ky 1am co s& cho cong
tac dinh hudng nhiém vy san xudt, phéi hop véi cac phong, ban chire nang dé trién khai thyc hién
4 dat muc tiéu nhiém vu ké hoach d ra, tham muu va’{mg dung céc tién bd khoa hoc k¥ thuét vao
san xudt, cong tac phong chéng bao lut, bao hd lao dong, thi tay nghé ning béc, gitt bac luong dbi
vdi Cén b cong nhén.
Phong Hanh chinh nhin sw: Tham muu @& xudt céc phuong 4n cai tién t chitc bd may quan ly;
soan thao cac van ban, ndi quy, quy ché; giai quyét céc thi tyc vé hop ddng lao ddng, tuyén dung,
diéu dong, bd nhiém, mi&n nhiém, cho thai viéc déi vdi can bd cong nhan vién; tham muu vé viée
giai quyét chinh sdch, ché d6 dbi voi nguoi lao déng theo quy dinh cua Luat lao dong; td chite
thue hién cdng tac hanh chinh quén tri va [uu trit hé so van ban. _
Phong Ké toin: Tham muru thuc hién céng téc td chirc hach todn k& toan, quan 1y va giam sat
hoat ddng tai chinh, théng k&; theo doi, phan tich va phén anh tinh hinh bién déng tai san, ngudn
vén tai cong ty va cung cip théng tin vé tinh hinh tai chinh, kinh té, xay dung ké hoach tai chinh,
béo cdo quyét todn tai chinh quy, 6 thang, hang nam theo quy dinh cia phap lénh théng ké, ké toan
hién hanh.
Phong kinh doanh: Tham muu thuc hién nhiém vu thu mua, ché bién, tiéu thu ca phé néng san
dat hiéu qua cao nhit. Nghién ciru mé rong thi truomg xudt khau, tim kiém nguén hang ca phé chét
fuong tét, ché bién ning cao gia tri san phdm, dam bao kha ning canh tranh mang lai hiéu qua
kinh té, duy tri va phat trién ngudn hang ca phé theo tiéu chudn UTZ Certified va ca phé ché bién

udt.
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6. Von dieu 1€ vi co ciu von dicu 18 du kién

af

6.1, Vén diéu 18

Can cir Quyét dinh s& 1308/QD-UBND ngay 13/06/2018 cia UBND tinh D4kLk v& viée phé
duyét phuong 4n ¢& phan héa Céng ty TNHH MTV Ca phé Eapdk, vén didu 1é cua Cong ty Cd

phén nhu sau:
Vén didu 1&: 99.475.000.000 VND

Béng chit: Chin muoi chin ty, bdn tréiim bay muoi lam triéu dong

S6 lugng cé phin : 9.947.500 ¢4 phin

Bang chit: Chin triéu chin tram bon muoi bdy nghin ndm trdm c6 phdn

Ménh gia : 10.000 ddng/cp
Loai cé phdn  : Cd phén phd théng

6.2. Co cu vin didu 1¢
Cin cir Quyét dinh s 1308/QD-UBND ci UBND tinh Dék Pak Lak vé viéc phé duyét Phuong 4n

C phan héa Cdng ty TNHH MTV Ca phé Eapdk, co cdu vén diéu 1é ciia Cang ty nhur sau:

[ o 4

)

" Gia tri tinh theo
ménh gia (VND}

Ty 1€ 80 véi.

Tong vén didu 1¢ 9.947.500 | 99.475.000.000
I | Nba nwéc 3.581.100 35.811.000.000 36,00%
II | Ban ra bén ngoai 6.366.400 63.664.000.000 64,00%
1 | Nguoi lac déng trong Cong ty 673.900 6.739.000.000 6,77%
- Mua wu dai theo thoi gian lam viéc 612.100 6.121.000.000 6,15%
thuc té tai KVNN
- .Mua ww ddi theo thoi gian cam kér lam 61.800 618.000.000 0,62%
viée ldu dat tai CTCP
2 | Cong doan 0 0 0,00%
3 | Nha d4u tu khac mua qua cudc déu gid 5.692.500 56.925.000.000 57,23%
cong khai
Téng cong 9.947.500 99.475.000.000 100,00%

Nguén: Quyét dinh phé duyét Phiong dn c6 phdn héa Céng ty TNHH MTV Ca phé Ea Pék

7. Phwong in sin xuit kinh doanh

<+ Chién hegc kinh doanh cita Cong ty sau cé pht‘in hoa

Trén co s& hién trang va két qua phan tich, danh gia trinh hinh ciia Céng ty truéc cb phin héa,

Céng ty xac dinh chién luoc kinh doanh sau cé phe“m héa nhur sau:






Bdn cing b6 thong tin

Trude mit bn dinh, giit vimg va phat trién san xut kinh doanh hién tai, bao todn va phat trién vén
nha nudc, ning cao ddi séng ngudi lao déng, gép phén giit vitng n dinh an ninh chinh tri, an toan
trét tir tai dia phuong.

Déng thdi, ddnh gid va quy hoach lai toan b dat dai cua cong ty. Thuc hién cai tao nhimg ving
d4t cin cBi, hoang héa. Déi véi dién tich d4t mat tidn hién dang lam tru s& Cong ty, Cong ty sé& su
dung d4t hiéu qua hom nhu ¢é 1am dja diém kinh doanh mua ban vt tu néng nghiép, phéan bén. ..
Phat huy loi thé vé dt dai, khi hiu dé phat trién thém cdc san phdm ndng nghiép <6 gia tr cao,
néng cao hiéu qua sit dung dit dai, duy tri nganh nghé kinh doanh truyén théng.

X4y dung nén méng cho viée ché bién ndng san gén véi ving nguyén lidu. Dich chuyén dén co
cdu xuét khau tir xudt khdu cac san phim tho sang céc san phdm néng nghiép cé gia tri gia ting
cao ddp Umg tiéu chudn khét khe ctia c4c thi trudng phat trién trén thé giéi.

Xdy dymg va phat trién thuong higu riéng c6 tinh canh tranh quéc t& v& néng san ché bién sach.
Xy dung 361 ngil can bd o trinh dd hoc van, biét g dung khoa hoc cbng nghé vao chin mudi
tréng trot, ¢é trinh ¢d ngoai ngir va am hiéu thj truzdong thé gidi. Nang cao nhén thirc va trinh d6
khoa hoc k¥ thuat cho céc hd nhin khodn, j;;a-c biét 1 cdc hd ddng bao dan toc thiéu sb, timg buc’rc%/:'

- A 2 Y o . A ) A F a -
néng cao hiéu qua va gia tri trén virdn cy‘nhan khoén.
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Ké hoaclt sdn xudt kinh doanh cda Céng ty sau cb phin hia

Dua trén két qua san xudt kinh doanh nam 2017, ciing cc dv béo cila doanh nghiép v& tinh hinh

kinh t&, cac bién dong trong cdc yéu td san xuét kinh doanh, cting vén diéu 1& du kién sau b phé‘m

hoa, cong ty xdy dung phuong an san xudt kinh doanh giai doan 2018 - 2020, cu thé nhur sau:

[T

Chitiéu v

_

DVT

" 2018

Bang 14: Ké hoach kinh doanh giai doan 2018 — 2020

'

2019 -

- 2020

1 | Vén diéu I¢ Triéu ddng 99.475 99.475 99.475
Téc d¢ ting truomg - - -

2 | Téng sb lao dong Nguai 631 631 631
Tée db tdng trudng - -

3 | Doanh thu thuin Triéu dbng 34.187 35.863 37.624
Téc d6 tang trucng 4% 4% | 4%

4 gg’;fl ;3‘0 all’]f nzi?éphéng V3| Tricu ddng 4.102 4304 4515
5 | Lgi nhun truéce thué Triéu ddng 2.200 2.300 2.400
Thué sudt TNDN 20% 20% 20% 20%
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2019

Lgi nhuén sau thué Triéu dong

Nguon: Céng ty TNHH MTV Ca phé Ea Pok
Gidi phdp thec hign ké hoach kinh doanh
Giai phap vé dat dai
Tiép tuc tang cudmg quan 1y, sir dung dung muc dich, ¢é hiéu qud, ding quy dinh cua phép luat vé
luat dét dai. Toan b dién tich d4t rimg ciing nhu sé cAy rimg tu nhién dugc bio quan tdt. Quy dat
giao thong, d4t chuyén ding bé tri phi hop trong cdng tac san xuit.
Thye hién quan ly va st dung dit theo ding Quyét dinh sé 2228/QD-UBND ngay 22/08/2017 cia
UBND tinh vé viéc phé duyét phuong 4n sit dung dt ctia Céng ty TNHH MTV ca phé Eapok tai
thi trdn Ea Pék va xa Cu Sué, huyén Cu M’ gar, tinh Pk Lik.
Giai phap vé quin 1y, sit dung rimg
D& véi rimg trdng lam dai rimg chan gioé, che bong cho ¢4 phé tiép tuc trdng mai dé che phi kin
trén toan bd dién tich ca phé céng ty quan ly va duoc diu tr chim séc, bao vé tdt dé cay rimg sinh
truomg phat trién tbt. I /
Giai phdp vé tai chinh, diu tw, tin dung
Tiép tuc phat huy cdng cu tai chinh’ hién c6, cdng tac vay tin dung str dung ding muc dic};, tra ng
vay diing han, trudc han ¢ giam no vay déng nghia véi giam lai suft vay, t& chirc thu ng tén
dong dé huy dong vbn vao san xuét.
Trén co s¢ xdy dung dinh hudng heat dong san xudt kinh doanh, tinh toan nhu cau du tr trong 5
nam t6i. Tir d6 xdy dung ké heach huy ddng vén, dac biét 1a ngudn vén trung va dai han dép ing
muc tiéu phat trién.
Ra sodt ddnh gia lai toan bd chi phi. Xay dung dinh mirc chi phi phi hgp.
Giam dén 1é thudc vao vén vay ngan hang. Quad trinh ¢b phin héa mé ra cho Codng ty m{t phuong
thize huy déng vén méi d6 1a huy déng vén théng qua thi trudmg chimg khoan. Pay la ngudn vén
c6 chi phi ré hon so véi vide vay vén, dic biét 1a vén trung dai han tai cdc t6 chiic tin dung va
khéng can tai san thé chdp. Mudn thuc hién t5t kénh huy dong vén nay, Cong ty cin phai thay ddi
trong phuong thirc quan tri. Minh bach va lanh manh héa tinh hinh tai chinh. X4y dung duoc ké
hoach kinh doanh bai ban phat huy dugc hét nhimg tiém nang loi thé cia minh. Tir d6 méi ¢6 thé
thu hit cdc nha du tr tham gia.
Hang nim tién hanh trich ldp dw phéng riii ro va xir 1y cac khoan ng khé doi theo quy dinh hién
hanh.
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Giai phap vé co ciu cay trﬁng

Tiép tuc phat huy thé manh vé céy trng ca phé. Phét trién dién tich trong ca phé hop 1y tai cac
ving dat duge giao; wru tién trong ca phé tai canh & nhimg ving dién tich da duoc cai tao dit

Piu nr thim canh tang nang suft ;é phé trén mét dién tich

Giir vimg chu ky phat trién cia vidm cdy ca phé, 6n dinh ning sut 1au dai, bén vimg.

Quan 1y chét ché tir khiau chon giéng, dau tu tham canh, chim séc theo tiéu chudn ca phé sach,
chét Iugng cao

Giii phip vé chan nudi

Trude miét phét trién dan bo sira dé c6 thé cung cép sira tuai cho thi trudmg dia phuong. Tién toi
x8y dung xuéng ché bién sita va hinh thanh nén thuong hiéu riéng vé sira tuoi va cdc san pham tir
sifa.

Lua chon va thay ddi gidng bo trong chin nudi. Giéng bod hién tai cho ning suit thép, théei gian
chdm séc 14u, chit lugng thit khdng cao. Do d6 Cong ty sé din thanh 1y dan bo cii dé thay thé
bing chin nudi giéng bd méi.

Can cir vio hiéu qua kinh té han/g nam dé ning quy mé dan bd, mé rong mo hinh nuc;;/ gla cong
céc ho dbng bao dan toc. DAy manh cbng tac khodn dén san pham cudi clng trong chin nudi bo.
Tién t6i xdy dung xudng giét md dat tiéu chudn an toan vé sinh thirc phdm.

Giai phip vé lao d(}'ng _

On dinh tam 1¥, tao niém tin cho toan thé ngudi lao ddng vé dinh huémg chién lugce cia Cong ty.
Cé phin hoa 12 cor héi dé Céng ty chuyén minh trong co ché quan ly, tr cht hon trong hoat déng
san xudt kinh doanh. N gudi lao déng c6 co héi phét huy thé manh va sy tu chi.

Cong ty tiép tuc sir dung lue lugng lao dong dang lam viéc theo hop df‘mg lao ddng nganh chin
nudi, ché bién xudt khéu ca phé va ngudi nhin khoan vusn cdy theo hop ddng giao khoan da ky.
Muc tiéu cia Cong ty ia phai dam bao Céng viéc 6n dinh lau dai cho lao dong 1a nguéi déng bao
dan toc.

Tién harh tuyén dung dya trén yéu cdu thuc té cia tinh hinh san xudt kinh doanh cta doanh
nghiép, tuyén dung nhimg nhén su c6 trinh d6 va thai db lam viée tét.

Déi véi cac hd 1am khodn, cin tuyén truyén cho ba con vé kién thic néng nghiép, k¥ ning quan
tri tai chinh. Déng thoi giai thich & v& dinh huéng cia cong ty trong thoi gian téi. Péi v&i mbi sy
thay ddi trong co cdu cdy trong, cin ling nghe ¥ kién cta ba con. Giai thich cin ké& sy hop ly khi
chuyén ddi co cdu céy trong. Tranh tinh trang sin xuét manh min, tuy duy ngin han.

B¢ én dinh tinh hinh chinh tri ciing nhu dat dwoc cac muc tidu da d& ra cin tiép tuc duy tri va én
dinh dién tich trong cdy ¢4 phé hién dang c6 12 402,41 ha theo mé hinh khodn sin pham phu hop.
DOi véi 496 hop ddng dang nhan khoén vuon cdy ca phé (Trong d6 ¢6 150 hop ddng nhan khoan
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Bin cong bé théng tin
c6 ky HDLD va 346 hop dong nhin khoan khéng ky hop ddng lao dong) dén 31/12/2018 s& hét
higu i 449 hop ddng, can duy tri va tiép tuc ké thira it nhét trong 3 nam.

Gii phép vé khoa hoc cong nghé

Tin hoc hoa tit ca cac linh vire ¢6 thé ap dung nhu: K& toan tai chinh, quan ly nhan siur, bao vé kho
tang, tai san, thong tin thi trudng v.v.

Tiép tuc két hop véi cac nha khoa hoc, dua tién bd cong nghé vao san xudt: Tai canh ca phé,
nghién ciru tao gidng tét cho ning sudt cao, chit luong tbt, aﬁng cao thu nhap trén mot don vi dién
tich.

Vé nganh chin nuéi bo: Chon loc, thay thé din dan bd cai sinh sin, dam bao quy mé dan én dinh.
Lam tht céng téc thi y dé gilt vimg danh hiéu co s& an toan dich bénh. Ddy manh viéc 4p dung
cdc tién bd khoa hoc k¥ thudt nganh chin nudi. Duy tri giit vimg co s& chin nudi luén ludn "An
toan dich bénh".

San xuét phén vi sinh dé bén cho vudn cdy cia Céng ty va cung ¢Ap ra thi truomg, nham tin dung

.. phu pham trong c¢han nudi, san xuat ca phé va cac loai cdy trong Khdc, gop phin lam giam thifu §

nhiém méi trudmg va phat trién nén nong nghiép bén vimg.

Piu tr hoan chinh hé théng't'uéi dién toan cong ty (gbm don vi déi 2 va viing 40 }V;a"a@i 3).

Gidi phap v& ché bién "

Néng cao kha nang canh tranh san pham cha luc ¢6 tinh canh tranh cao @6 la: buy tri tt cdng tac
ché bién uét ca phé theo chimg nhdn UTZ Certified che cong téc xuat khiu. Tang cudng va cung
¢’ ngudn nhén luc cho cong tdc thu mua ché bién ca phé xudt khdu dé phat huy hét cong sudt may
moc, thiét bi, kho tang nha xudng nhim, tao ra lgi nhudn cao cho doanh nghiép, tranh i ro thua
18, lam anh huong dér tinh hinh tai chinh chung cua céng ty.

Tiép tuc san xudt céc san phim cé chimg nhén quéc té nhu UTZ Certified va phat trién ca phé
theo chi dan dia Iy Ca phé Budén Ma Thudt.

Tién t&i x4y dung nha méy ché bién néng san gin v&i ngudn nguyén lidu dé tao ra nhimg san
phim cb gid tri gia ting cao.

Giai phdp vé thj truong

bé tan dung duge co hoi xuét khiu néng san vao cdc nudc phat trién, thach thic &éi véi cac
doanh nghiép trong nude dén tir viéc bao dam chit luong khi phai tun thi cdc tiéu chuin khét
khe ctia thi truémg chét lugng va vé sinh an toan thuc phém.

Dinh hudng san xudt kinh doanh, chién lwoe co cdu gidng cay tréng phai xuit phat tir viéc phén
tich, danh gia va du béo thi trudmg. Viée ndy rit can duge thyc hién bdi nhimg ngudi cé kinh
nghiém va am hiéu thj trudmg.

Tich cuc tim kiém thi truémg o 6i cho cdc san phidm ciia Cong ty. Viéc phu thudc vao mét thi

tredmg hay mét vai nha phan phdi s& khién Céng ty bi dong va c6 thé bi ép gid. Do d6 v& mit dai
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- Phuong thic chéo ban

Hoat ddng san xudt kinh doanh Bin cong bé théng tin
thong phap ludt va chi oanh eta Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea Pk chj

a chinh sich cta Nha nuée nhnr: Lugt doanh iu sy chi phdi boi hé

oanh nghi¢p,

Lua
at Thué thuy nhép doanh nghiép... Sy thay i ci Luat Thué gia tri gia ting
a cdc quy dinh phdp ludt s ’
€ tao ra cic ¢o hoi va

i ro cho hoat déng s
g sin xudt va két qua kinh doanh cta Céng ty. Vi vy, C5
dy, Céng ty ludn theo dai,

nim bit kip théi céc
chu
U treong, dwdng 16i cia bang va Nha nudéc nhim d
xdy dung chién lugc

hat
P 4 trién phi hep véi xu thé phat trién ctia dit nrée
3. Rai ro dic tha nganh | |

Cay ca phé gién nh -
u nh Av trd A
tiét. Sy bié a*-gkh img cdy trong nong nghiép khéc chiu anh huong rit lon bai yéu té th
. 8u bién d6i khi hau tr i s aa ' 01 yéu t6 thai
o bt & ph. Bé du trong nhiing nim gan ddy da tic dong dén nang sudt cdy tréng va chit
: . é. C e sz cha
dén doanh hp én canh d6, gid ca phé trén thé gidi luén bién déng bai cung cdu, anh hug
O thu. Céng ty cé_n bam sat did 4 . ’ 2 rong
ién bién thi truémg va cha dd A i :
tac dong tir thi trudmg. | trumg v& cht dng nguon cung dé gidm thiéu

4. Riii ro cia d¢t chao ban

ot cho ban ¢b phin ciia Cony o &n bién tinh - n
o ; ¢d phan cia Cong ty-sé phu thudce vao dien bién tinh hinh thi truéng ching khoan
ai thoi did fl A s oA P P .
- iém chinh thirc ddu gia, tim 1y cua cac nha dau tu cling nhu tinh hip din ¢ phan clia
61'1 TN . - T A v A ’ A
g ty TNHH MTV Ca phé Ea Pok. Vi vdy, c6 thé c6 rii ro khong ban hét sé cd phin dy dinh

chao ban.

5. Rili ro khace

Bén canh nhing 3 véu t6 i ro d3 néu trén, voi déc didm cia san xudt kinh doanh ndng nghiép
hoat ddng ctia Céng ty TNHH MTV Ca phé Ea Pék c6 thé chiu anh thudng tir cac yéu 16 rui ro

khéc mang tinh bt kha khang nhu thién tai (bdo, lut, han hén, dich bénh, déng dét...), hodc chién

tranh hodc hoa hoan... Nhimg rii ro nay néu xay ra s& gdy 1a khong it kho khan va anh hudng tryc

tlep hodc gian tiép dén hoat ddng san xuét kinh doanh cia Cong ty.

V. THONG TIN VE DQT CHAO BAN CO PH AN

1. Phwong thire thanh todn va thanh toin mua cb

phin d6i véinha dAu tw tham gia ddu gid

& Hinh thicc chao bdn

— S luong chao ban . 5.692.500 cd phén

— Loai ¢b phan . C4 phin phd théng
Ménh gid . 10.000 ddng/cd phén

_  Gid khoi diém . 10.200 ddng/cd phan

. Déu gi4 cong khai tai S¢ Giao dich Chimg khoan Tp. Hb Chi Minh

Déi tiwgng tham gia vt 56 luwgng co ph&n ding ky mua
hirc, c4 nhan trong V& ngoai nudce dap mg didu kién theo quy dinh

_ Péi taong tham gia: Céac td ¢
hing cia Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea pbk.

cua quy ché ban ddu gia ¢b phan lin dAn racong ¢

— sbluongcd phén dang ky dat mua t5i thiéu: 100 ¢b phan

_ 56 luong dat mua tdi da: 5.692.500 cb phan
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Bin cong bé thong tin

Sé Iromg dat mua: Theo bdi s6 100

bit coc: Bz‘"mg 10% gid tri ch phz‘in dét mua tinh theo gid kho diém.

Théi gian va dia diém thuc hién

Théi gian va dia diém nhén céng bd thong tin, dang ky tham gia du gia, ndp tién dat coc, ndp
phiéu tham du ddu gia: Quy dinh tai Quy ché ban du gid c6 phén 14n diu ra bén ngoai cua Cong
ty TNHH MTV Ca Phé Ea Pék.

Thoi gian th chirc ddu gid: Theo quy dinh trong quy ché ban déu gia cé phin l4n diu ra bén ngoai
ctia Céng ty TNHH MTV Ca phé Ea Pék.

Dia diém t§ chic déu gia: S& Giao dich chimg khoan thanh phé H6 Chi Minh — $6 16 V4 Vin
Kiét, Quan 1, Tp. H6 Chi Minh.

Théri han thanh toan tién mua cd phin va nhén lai tién dat coc: Theo quy dinh tai Quy ché ban déu
gid cd phan 14n ddu ra bén ngoai cia Cong ty TNHH MTV Ca Phé Ea Pék.

Co phin ban wu dai cho ngwdi iao dong:
Can ctt Phuong 4n C8 phan héa da duge phé duyét cua Céng ty TNHH MTV Ca phé Eapdk,
phuong 4 4n cd rh ‘ban uvu dai cho ngudi lao dong nhur sau //

¥

Cé phin bdn wi @i cho CBCNV theo théi gian lam vide thue 6 tai Khu viee Nha nwoc
Can cir s6 lidu-ding k¥ mua cb phin wu dii theo sé nim cdng tic tai khu wire nha nuée cila ngudi
lao déng gian tiép co tén trong danh sach lao dong thudng xuyén ctia Cong ty tai thot diém xéc

dlnh gla tri doanh nghlep, $6 luong cd phan uru déi ban ban cho ngudi lao dong nhtr sau:

Chlneu R

Ngudi lao ddng co tén trong danh sich
lao ddng thudmg xuyén cia doanh nghiép
tai thoi diém xéc dinh gia tri doanh
nghi¢p

1 | Téng sb lao déng tai thdi diém xéc dinh gia tri | 633
deanhi nghiép 01/01/2017 (nguoi)

Tiéu chi xdc dinh

2 | Tdng sb lao dong gian tiép duge mua ¢ phé‘m 44
wu ddi tai théi diém xac dinh gid tri doanh
nghi€p (ngudi)

3 | Téng sé nam cong tic duoc mua cd phﬁn (nim) | 957

4 | Tdng sb cb phan duge mua wu dai (cd phz‘“m) 95.700

5 | Loai c6 phin Cd phan phé théng

6 | Diéu kién chuyén nhwong Han ché chuyen nhugng 03 nam ké tir

thoi diém ndp tién mua cd phin wu dai

7 | Gié chao ban 60% gi4 tri 01 cd phin tinh theo ménh
| gid (10.000 ddng/cd phén)

Ao






Badn cong bo thing tin

TT Chi tiéu S6 nguoi
! 8 ’ Théi gian thue hién ' l Trude khi hoan tat dot ddu gia cong khai l
| ; qua S¢ giao dich chimg khodn TP.Ho |
i Chi Minh ‘

Nguén: Phuong dn cd phé‘n héa Cong ty TNHH MTV Cé phé Ea Pék |
* C6 phan bdn vdi gid wu dii cho ngudi lao ddng nhan khodn vieim cdy ca phé én dinh liu dai
voi Cong ty

Theo Khoan 5 Diéu 21 Nghi dinh 118/2014/NB-CP ngay 17/12/2014 ctia Chinh phu: “Lao ddng
c¢6 hop ddng nhan khoan én dinh 1au dai véi cong ty khi chuyén sang cong ty cé phan duoc mua
) phén uu di nhur nguoi lao déng thudng xuyén trong cong ty”.

Theo Muc ¢, Khoan 1, Diéu 42 Nghi dinh 126/2017/NB-CP ngay 16/11/2017: “Débi voi nguoi lao
ddng dai dién cho h gia dinh uhan khodn (mdi ho gia dinh nhan khodn cir mét ngudi lao dong dai
dién) tai thai diém xéc dinh gid tri doanh nghiép cd phan héa ¢6 hop ddng nhin khoén &n dinh i4u
dai v&i cong ty nong, lam nghiép khi chuyén sang cong ty cd phan dugc mua téi da 100 cd phin
cho m&i nam thuc 43 nhan khoan véi cong ty vdi gid ban bing 60% gid trj 01 cb phin tinh theo
ménh gia (10&’600 dbng/cd phin). y

S6 luong VA gid tri cd phén bén cho ngudi lao dong nhan khoan cija Céng ty TNHH MTV Ca phé

Ea Pék nhu sau:

Chi tiu ° -

' Tiéu chi x4c dinh | T\Igu'm lao dong nhén khoén én dinh lau |
| 1  dai v&i cong ty khi chuyén sang céng ty ’
J ! : \.ﬁ phin

1 1 Tong s& lao dong cb Hop dong khodn lau da1 589
! ! véi Cong ty duge mua ¢d phin vu dai (ngudi)

1 I

| t Téng s6 nam nhan khoan duoc mua cb phin
| | (nam)
l

|
|
1
! 7.087
[

3 | Thng s cb phin duge mua wu dai (cb phin) 516.400
| “°08 P l

4 | Loai ¢d phan ] Cb phén phd théng
Y
5 | Didu kién chuyén nhugng . Han ché chuyen nhu'orng 03 nam ké tr
thorl diém nop tién mua cb phan uwu dai
6 | Gid chao ban ; 60% gia tri 01 cd 'pha.l‘l tinh thec ménh
' gia (10.000 déng/ch phin)
i
7 | Thoi gian thuc hién | Trude khi hoan tit dot ddu gia cong khai
‘ qua S¢ giao dich ching khodn TP.Hb
| Chi Minh

Nguén: Phuzong dn cd phdn héa Céng ty TNHH MTV Ca phé Ea Pok
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Ban céng bé théng tin

C6 phdn ban v&i gid wu dai cho ngudi lao déng theo thid gian cam két lam viée 1au dai tai Cong ty
cb phan trong thoi han it nhit 03 ndm (ké tir ngdy doanh nghiép duoc cip gidy ching nhan ding
ky doanh nghiép lan dau)

Theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 42 Nghj dinh s 127/2017/ND-CP ngay 16/11/2017, gi4 ban ¢
phan cho ngudi lao dong theo thor gian cam két lam viéc lau dai tai Cong ty cd phén duoc xic
dinh 1a gi4 khéi didm duge co quan dai dién chit sé hitu phé duyét trong phrong 4n cb phan héa.
Cin cir tiéu chi va diéu kién mua ¢d phin theo cam két 1am vigc 14u dai ciia Cong ty TNHH MTV
Ca phé Ea Pk sau khi chuyén sang cong ty ¢6 phin va két qua dang ky mua thém cb phin cta
ngudri lao dong, tong sb ¢b phin nguti lao dong dang ky mua thém theo thdi gian cam két lam
viéc tau dai tai Céng ty ¢b phin 1a: 61.800 cb phén, gid ban bing gid khdi diérr. S& ¢6 phdn nay sé

bi han ché chuyén nhuong trong thoi gian cam két 1am viée.

» Co phan ban wu dii cho To chue céng doan

Té chitc Cong doan tai Céng ty TNHH MTV Ca phé Ea Pk khong ding ky mua cb phin cla
doanh nghiép khi ¢4 phan hoa.

> Thot gian thuc hién

Sau khi Ban dau gia ¢é phan cong khai tai S& Giao dich chimg kﬁf)an thanh phé H6 Chi Minh

. Xt Iy s lwgng c6 phin khéng bin hét

$6 lwgng cb phin khéng ban két bao gdm:

S$6 ¢b phan ngudi lao ddng tir chAi mua theo phuong 2n da duge duyét;

S6 cb phin khéng duoe nha diu tu dacg ky mua theo phuong 4n ddu gia cong khai 43 duroc duyét;
S6 ¢6 phin nha dau tr tring d4u gia cong khai nhung tir chi mua;

Viéc xir Iy c6 phan khéng bin hét dwge xir ly nhur sau

(1) Trudmg hop khéng c6 nha diu tr ndo ding ky mua cé phin ddu gia, Ban Chi dao thuc hién ban co

phfin cho ngudi lao ddng theo phuong an cd phé‘m hoa da duyét, ddng thoi thue hién céc thu tuc dé
chuyén doanh nghiép sang cong ty cd phin. Toan bd sé lwgng ¢ phin chura bin dwere sé dwoe
di¢u chinh lai vén didu 1§, co cdu vin didu 1¢ va thyc hién thodi vén sau khi doanh nghiép da

hoat dong duéi hinh thite céng ty cb phin.

(2) Trudmg hop chi ¢6 01 nha dau tw dang ky mua cb phin ddu gid, Ban Chi dao thyc hién thoa thuédn

(3

ban sé lirgng ¢b phin khéng ban hét cho nha diu tr da ding ky mua cb phan déu gid véi gid ban
khong thip hon gid khoi diém vai khéi luong da dang ky mua hop 1&. Néu nha d4u tir ichéng mua,
doanh nghiép b phé‘m héa thyce hién theo quy dinh nhua muc (1).

) Trudng hop sau khi ban diu gid cong khai tit ca cdc nha ddu tr tring dAu gia trong cude dhu gia

cong khai déu tir chéi mua, Ban chi dao cb phé‘m héa thue hién theo quy dinh tai muc (1).

(4) Trudong hop d3 bén duge mét phan s6 cd phin chao ban trong cude d4u gia cong khai, s0 luong cb

phin con lai chwa ban dwoc trong cude ddu gia céng khai (bao gém ca sé heong 6 phan cde nha

dau tue da triung gid nhung tir chéi mua) duge thuc hién theo trinh ty sau:

- - Ay st



Bdn cong bé thong tin

TT _ Ho via tén - Chike vy

3 | Ong Pinh Xuin Diéu Phé Trudng ban
4 | Ong Huynh Van Tién Thanh vién

5 | Ong Phan Trong Ting Thanh vién

6 | OngY KaNin H'Pok (da nghi huu) Thanh vién

7 | Ong Huynh Trong Phudc Thanh vién

Bén cdng bé théng tin nay di duoc Ban chi dao cd phin hoa thong qua va phi hop véi tinh hinh
thue t& ma ching 161 dugc bit dé nha du tr ¢6 thé danh gid v& tai san, tinh hinh tai chinh, két qua
va trién vong kinh doanh cta Céng ty TNHH MTV Ca phé Ea P&k truée khi dang ky tham dy ddu
gia mua cb phan.

Té chire phit hanh

Coéng ty TNHH MTV Ca phé Ea P6k

6ng Tran Cw Chire vu: Chi tich Cong ty

(;hﬁng t6i bdo dan cac thdng tin va sb liéu trong Ban 9a/ﬁg bé théng tin nay 14 hoan toan chinh

xdc véi tinh hinh hién nay cua doanh nghiép, gitip nha ddu tr c6 thé danh gia khach quan vé tinh

hinh ti chinh, két qua va trién vong ctia Céng ty TNHH MTV Ca phé Ea Pék trude khi tham d

dhu gia mua cd phin.

Té chire tw van

Cong ty ¢b phan Chimg khodn Asean
Ba Lé Thj Thanh Binh - Chirc vu: Tong Gidm dbe

Bin cong bo thdng tin nay la mot phin cia hé so dang ky chio ban ddu gid ¢d phin lin ddu ra
cong chiing do Céng ty ¢d phéau Chimg khoan Asean tham gia lap trén co s& hop dong tu vén voi
Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea Pék. Chiing t6i dam bao ring viéc phan tich, ddnh gia va Iua
chon ngén tir trén Ban Cong bd thong tin nay di duge thue hién mét cach hop ly va can trong dua

trén ¢o 56 cdc thong tin va sé liéu do Cong ty TNHH MTV Ca phé Ea P8k cung cép.

VIIL. THAY LOI KET

Bén c6ng bé thang tin ban ddu gid cb phin lin diu cia Céng ty TNHH MTV Ca phé Ea Pék duge

Asean Securities xdy dung ddp Umg céc yéu cau va quy dinh cua phép ludt vé ¢ phén héa.

IX. CACLUU Y QUAN TRONG, PIEU KIEN VA HAN CHE

Ban cbng bé thong tin nay dugc xdy dung dua trén c4c tai liéu va théng tin cung cdp bdi Cong ty
TNHH MTV Ca phé Ea PSk, vi vdy Asean Securities s& khéng chiu trdch nhiém trong wrwong hop
doanh nghiép cung cép théng tin khéng chinh xédc hay b tinh che du théng tin.

e
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Ban cong bé thong tin

Bén céng bé thong tin nay khong bao dam rang di chira dung ddy du cdc thong tin vé Céng ty
Céng ty TNHH MTV Ca phé Ea Pék va chiing t6i ciing khong thuc hién phén tich, dua ra bit ky ¥
kién danh gid nao v6i him ¥ dan bao gid tri cta cb phifu.

Do 46, chiing t6i khuyén nghi nha dAu tir trude khi tham gia ddu gid cén tim hiéu thém théng tin
vé& doanh nghiép, bao gdm nhung khéng gi6i han nhu: Dy thao Biéu 1é doanh nghiép, cic Béo cdo
tai chinh, Bdo c40 tai chinh kiém todn, tinh hinh doanh nghi€p, cdc quyét dinh cta co quan cé
thiam quyeén.... cfing nhu viéc tham gia d4u gia cua nha ddu tr phai dam bao ring viéc ding ky
mua hay thue hién giao dich duge/sé duoc thanh toan bing ngudn tién hop phép, dung thim
quyén, dam bao céc quy dinh clia phap ludt hién hanh.

Ban céng b théng tin nay dugc lap bing tiéng Viét va tiéng Anh. Trong truéng hop c6 thic mic
tranh chip phét sinh thi ban tiéng Viét s& c6 gia tri tham chiéu.
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Dak Lak, ngdy 4 thang 07 nam2018

L/

DAI DIEN BAN CHI PAO CO PHAN HOA

PAI DIEN TO CHUC PHAT HANH
CONG TY TNHH MTV CA PHE EA POK

PAIDIEN 70 CEUC TU VAN
CONG TY CO PH,AN CHUNG KHOAN ASEAN
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