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MUC LUC

Chirng thw thim dinh gid xdc dinh gis khéi diém ¢ phin khi ban dfu gia
¢6 phan lin diu cia Cong ty TNHH MTV Diu tw phit trién ché Nghé An

Bdo cdo xdc dinh gia khéi diém cb phin khi ban diu gis ¢6 phin lin diu
ciia Cong ty TNHH MTV Dau tw phit trién ché Nghé An

Can ctr xé4c dinh

Té chire tur vn

Céach tiép cén va phuong phap thdm dinh gia

Cdch tiép cén tir chi phi — Phuwong phdp tai san

Cdch tiép can tir thu nhap — Phuwong phdp chiét khdu dong c6 tire

Lua chon két qua thAm dinh gia va Han ché




»

- CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM
THANH VIEN DOC LAP HANG KIEM TOAN LEA GLOBAL

Since 2001 Chuyén nganh Kiém todn, Pinh gid, Tu vén t&i chinh, ké todn, thué

S6 552-20/CT-DG/PG-VAE
Ha Néi, ngay 21 thang 12 nam 2020

CHUNG THU THAM DINH GIA

Kinh givi: ~ Cong ty TNHH MTYV Dau tw Phit trién ché Nghé An.

Can ctr Phy lyc hop dong sé 15-20/PLHP-DG/DG-VAE ngay 21/04/2020 ky giita Cong ty TNHH
MTV Dau tu phét trién ché Nghé An véi Cong ty TNHH Kiém todn va Dinh gid Viét Nam;

Can clr Bao céo xéc dinh gid khéi diém c¢6 phan khi ban ddu gia ¢6 phan lin dau sé 551-20/BC-
DG/DG-VAE ngay 21/12/2020 cia Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Viét Nam;

Cong ty TNHH Kiém toan va Binh gid Viét Nam cung cdp Chimg thu thim dinh gia sé 552-20/CT-
BG/VAE ngay 21/12/2020 véi cac ndi dung sau day:

Khéch hang thim dinh gis: Cong ty TNHH MTV Diu tu phat trién cheé Nghé An
Dia chi: S6 376 duong Nguyén Tréi, TP Vinh, tinh Nghé An.

Dién thoai: 0238 3851 170 Fax: 0238 3851 242.
Théng tin vé tai sin thim dinh gis:

Gié khoi diém b phan khi bén déu gia cé phan l4n dau cua Cong ty TNHH MTV Déu tu phat trién
che Ngh¢ An.

Thoi diém thim dinh gia:

Tai thoi diém ngay Oh ngay 01/01/2020.

Muc dich thim dinh gid:

Lam can cir x4c dinh gia khai diém ¢6 phan khi ban déu gid ¢6 phén 1an dau. |

Cin cir phép ly:

Muc A Béo céo xéc dinh gia khi diém ¢ phéan khi ban ddu gia ¢b phin lan dau kém theo.
Co s& gid tri cia tai san thim dinh gia:

Gia tri thi truong lam co s cho thim dinh gia (TPGVN 02).

Try 5@ chinh: Téng 11 tba nha Sbng Ba Chi nhinh: 58 1773 Nguyln Huy Tuling
Sc-. 165, dudng Chu Gidy, quin Chu Gilly, Ha NI 2 Phusng 6 Iquar- B!'m Tjgn‘: . TP. H& Chi Minh i
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Vén diéu 1¢ sau khi ¢ phan hoa cua Cong ty TNHH MTV Déu tu phat trién ché Ngh¢ An la
17.419.326.760 dong, s c¢d phén la 1.741.933 cd phan.

Cich tiép cén va phwong phap tham dinh gia:

Céch tiép can tir chi phi: Gia tri doanh nghiép dugc xé4c dinh thong qua gia trj cdc tai san cia doanh
nghiép. Phuong phéap duge st dung trong cach tiép can tir chi phi dé xéc dinh gi tri doanh nghiép 1a
phuwong phap tai san.

Céch tiép can tir thu nhap: Gia trj doanh nghiép dugc xéc dinh thong qua viée quy doi dong thu nhap
thuan cta doanh nghiép c6 duge trong twong lai vé gi4 tri hién tai. Phuong phép dugc sit dung trong
céach tiép can tir thu nhap dé xac dinh gi4 tri doanh nghiép la phuong phap chiét khiu dong c6 tic.

Két qua thim dinh gid:

Trén co s& ho so, tai lieu do Céng ty TNHH MTV Déu tur phat trién ché Nghé An cung c¢dp; Qua
khéo sét, tim hiéu théng tin thi trudmg tai thoi didm thdm dinh; Str dung céc phuong phap thim dinh
trong tinh todn; Céng ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Viét Nam thong bao két qua thim dinh gia
nhu sau:

Gia khoi diém cd phan khi ban ddu gia ¢b phan lan diu cia Cong ty TNHH MTV Dau tu phét trién
ché Nghé An 14 25.708 dong/cé phan.
Nhirng diéu khoan loai trir va han ché két qua thim dinh gi4:

Két qua tham dinh gia chi dugc st dung cho mot “Muc dich thdm dinh gia” duy nhéit theo yéu cdu
cua khach hang da dugc ghi tai Myc 4 cia Ching thu. Khéach hang phai hoan toan chiu trach nhiém
khi sir dung sai muc dich di yéu cau.

Chimg thu thim dinh gia can duge doc kém véi Béo cédo sb 551-20/BC-DG/DG-VAE ngay
21/12/2020 do Céng ty TNHH Kiém toan va Dinh gid Viét Nam phat hanh. Két qua thim dinh gi4 bi
han ché bai nhimg han ché trong Béo céo sb 552-20/BC-DG/DG-VAE ngay 21/12/2020.

Thoi han ¢6 hi¢u lue cia két qua thim dinh gia:

Thoi han c6 hi¢u lye cua két qua tham dinh gid 1a 06 (sau) thdng ké tir ngay phét hanh cia Ching thu
thdm dinh gi4.

. Cac tai liéu kém theo:

Bdo cdo két qua tham dinh gia va cac phu luc kém theo.

Chi ban chinh va ban sao Chimg thu thdm dinh gia do Cong ty TNHH Kiém toén va Pinh gia Viét
Nam cdp méi ¢6 gia tri. Moi hinh thirc sao chép Chimg thur thim dinh gia khong c6 sy déng ¥ bing
vin ban ctia Cong ty TNHH Kiém toan va Pinh gia Viét Nam déu 1a hanh vi vi pham phép luat.
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Chuy@n nganh Kiém toén, Dinh gid, Tu vén tai chinh, ké todn, thué

A,
80 551-20/BC-BG/DG-VAE
Ha Noi, ngay 21 thang 12 nam 2020

BAO CAO XAC PINH GIA KHO1 PIEM CO PHAN
KHI BAN PAU GIA CO PHAN LAN PAU
ciia Cong ty TNHH MTYV Diu twr phit trién ché Nghé An

A. CAN CU XAC DINH:

- Nghi dinh s6 126/2017/NB-CP ngay 16/11/2017 cua Chinh phi vé& chuyén doanh nghiép nha
nuoc va cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién do doanh nghiép nha nude dau tu 100%
von diéu 1¢ thanh cong ty ¢d phan;

- Théng tu s6 41/2018/TT-BTC ngay 04/05/2018 cua B Tai chinh huéng din mét sb ndi dung vé _
xir 1y tai chinh va xac dinh gia tri doanh nghiép khi chuyén doanh nghiép nha nude va Cong ty \0\203
trach nhiém hiru han mét thanh vién do doanh nghiép nha nuée dau tu 100% von diéu 1& thanh

i ; CONG
cong ty ¢ phan: VLCHAHIEN
Théng tu s 122/2017/TT-BTC ngay 15/11/2017 ciia Bo Tai chinh vé viéc ban hanh Tiéu chudn WE;;

tham dinh gia Viét Nam s6 12;
Phu luc hop dong sb 15-20/PLHD-DG/DG-VAE ngay 21/04/2020 ky gitta Cong ty TNHH MTV St
Dau tu va Phat trién ché Nghé An véi Cong ty TNHH Kiém todn va Dinh gia Viét Nam:

Béo céo xéc dinh gié tri doanh nghiép dé ¢6 phan héa Céng ty TNHH MTV Diu tu phat trién ché

Nghé An s6 514-20/BC-DG/DG-VAE ngay 19/11/2020;

Quyét dinh s6 4548/QD-UBND ngay 14/12/2020 ctia Uy ban nhan dan tinh Nghé An vé viéc phé
duyét gia trj doanh nghiép dé ¢6 phan héa Cong ty TNHH MTV Dau tur phat trién Ché Nghé An;

- Céc Tiéu chuan tham dinh gia Viét Nam do Bo Tai chinh ban hanh;
- Két qua khao sat théng tin thi trudng lién quan dén céc tai san dinh gia;

Cén c1r cac tai li¢u 6 lién quan khéc.

B. TO CHUC TU VAN: CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA VIET NAM (VAE)

I. Ong Tran Qudc Tudn Téng giam déc — Tham dinh vién qudc gia
2. Ong Bui Tran Viét Giam ddc Nghiép vu Dinh gia — Tham dinh vién qubc gia
3. Ong Luong Son Ha Thém dinh vién quéc gia

C. CACH TIEP CAN VA PHUONG PHAP THAM DPINH GIA:

- Cdch tiép cgn tir chi phi: Gia tri doanh nghiép duge xdc dinh thong qua gia tri cac tai san cua
doanh nghié¢p. Phuong phap duge sir dung trong cich tiép can tir chi phi dé xac dinh gia tri doanh
nghi¢p la phuong phép tai san.

Chi nhénh: S& 1773 Nguybn Huy Tudng
Phuting 6, quén Binh Thanh , TR. HE Chi Minh
BT 028 6294 1117/6252 1818  Fax: 026 6294 1119

Try ¢ chinh: Tng 11 1aa nhit Sing B 5
54 165, duong Chu Gilly, quin Clu Gifly, Ha NbI

DT 024 62 670 43174621403 Fax: 024 62 670404

Website: www.vae.com.yn
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Cdch tiép cdn ti thu nhdp: Gia tri doanh nghiép dugc xac dinh théng qua viée quy déi dong thu
nhép thuan clia doanh nghiép cé duge trong tuong lai v& gia tri hién tai. Phuong phép duoc sir
dung trong céch tiép can tir thu nhap dé xé4c dinh gia tri doanh nghiép 12 phuong phép chiét khiu
dong cb tirc.

. Céch tiép cén tir chi phi - Phwong phép tai sin:

Gié tri doanh nghiép ctia Cong ty TNHH MTV Dau tu phat trién che Nghé An theo phuong phap
tai san da duge phé duyét tai Quyét dinh s6 4548/QD-UBND ngay 14/12/2020 ctia Uy ban nhan
dan tinh Nghé An, cu thé:

Gid tri thyc € doanh nghiép ctia Céng ty TNHH MTV Diu trr phat trién ché Nghé An tai thoi
diém Oh ngay 01/01/2020 13 80.978.930.447 ddng.

Gié tri thye té phan v6n nha cta Céng ty TNHH MTV DAu tu phat tridn che Nghé An tai thoi
diém Oh ngay 01/01/2020 1a 44.780.901.856 ddng.

Gi4 tri von nha nude theo sb ké toén khong bao gdm tai san khéng tinh vao gia tri thuc té doanh
nghigp khi ¢6 phan héa (cdn cik Bién bdn xdc dinh gid tri doanh nghiép sé 514-20/BB-DG/DG-
VAE phdt hanh ngay 19/11/2020) cta Céng ty TNHH MTV Ddu tu phat trién ché Nghé An tai
thoi diém Oh ngay 01/01/2020 1a 17.419.326.760 ddng.

Quy mé von diéu 1¢ ciia Cong ty TNHH MTV Pdu tu phat trién ché Nghé An sau khi ¢ phin
héa duge Cong ty du kién nhu sau:

+ Tong sb cd phan: 17.419.326.760 déng/ 10.000 déng/CP = 1.741.933 ¢b phan.

Gia khoi diém c6 phdn ciia Cong ty TNHH MTV Déu tur phét trién ché Nghé An theo phuong
phdp tai sin 14 (44.780.901.856 ddng ): (1.741.933 ¢6 phin ) = 25.708 déng/cb phin.

. Céch tiép cin tir thu nhip - Phwong phép chiét khiu dong cb tic:

Gid tri doanh nghi¢p ctia Cong ty TNHH MTV DAu tu phét trién ché Nghé An theo phuong phap
chiét khéu dong ¢b tie duge trinh bay trong Bién ban xac dinh gi4 tri doanh nghiép da phat hanh
514-20/BC-DG/DG-VAE ngay 19/11/2020, cu thé:

Gid trj thyc € phin vén nha nuée xéc dinh lai ctia Cong ty TNHH MTV Diu tu phét trién ché
Ngh¢ An tai thoi diém Oh ngay 01/01/2020 1a 2.021.723.269 ddng.

Gid khoi diém c6 phéan cua Cong ty TNHH MTV Dau tu phat trién ché Nghé An theo phuong
phép ty s6 binh quan la: (2.021.723.269 ddng ) : (1.741.933 cb phin ) = 1.160,6 ddng/cd phin,
lam tron 1.161 dong/cd phin.

. LUA CHON KET QUA THAM PINH GIA VA HAN CHE:

. Luwa chon két qua thim dinh gia:

Theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 22 Nghi dinh s6 126/2017/ND-CP ngay 16/11/2017 cta Chinh
phi1 vé chuyén doanh nghi¢p nha nudc va cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién do doanh
nghiép nha nuéde dau tu 100% vén diéu 18 thanh cbng ty ¢6 phan thi gia tri doanh nghiép va gia
tri von nha nuéc tai doanh nghiép duge xéc dinh va cong bd dam bio nguyén the khéng duoc
thdp hon gié trj doanh nghiép v gid trj vén nha nude theo Phuong phép tai san. Mat khéc gid tri
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von Nha nudce ctia Cong ty TNHH MTV Diu tu phét trién ché Nghé An di dugc Uy ban nhén
dan tinh Nghé An phé duyét theo Phuong phap tai san tai Quyét dinh sb 4548/QD-UBND ngay
14/12/2020 ctia Uy ban nhan dan tinh Nghé An. Do d6, ching ti lva chon két qua thdm dinh gia
theo Phuong phap tai san. Theo d6, gia khoi diém c¢6 phan khi chao ban ¢6 phén 1an dau tai Cong
ty TNHH MTV Dau'tu phét trién ché Nghé An 12 25.708 ddng/cé phin.

. Han ché:

Tai thoi diém phét hanh Bao cdo xéc dinh gid khoi diém chao ban ¢d phén, sb cb phin duoc 1iy
theo gid tri von nha nuéce trén sé ké toan khong bao gom tai san khong tinh vao gié trj thue té
doanh nghiép khi ¢6 phan héa (can cir Bién ban xde dinh gid tri doanh nghiép s6 514-20/BB-
DG/DG-VAE phdt hanh ngay 19/11/2020) chia cho ménh gia c¢b phan (ménh gid 01 ¢é phan la
10.000 déng).

Viong qua ngay 21 thang 12 nam 2020 tai Vin phong Céng ty TNHH Kiém todn va
Nam va dwoc Idp thanh 08 ban cé gid tri nhu nhau, Cong ty TNHH MTV Dau tw
: qE{hé An giir 07 ban, Cong ty TNHH Kiém todn va Dinh gid Viét Nam giiv 01 ban.

Bdo cdo dwoc
Dinh gia Viét
phat trién ché
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Trin Qude Tudn Luong Son Ha
Tong Gidm dbc Tham dinh vien
Thé thdm dinh vién vé gia s6 11106.137 The tham dinh vién ve gid so VII11.522

Thay mét va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM






