Sé:3.%17/BB-DG/DG-VAE

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc ldp - Tu do - Hanh phc

Tuyén Quang, ngay 1( thang 12 nam 2017

BIEN BAN XAC PINH GIA TRI DOANH NGHIEP
Theo phwong phip tai san
ciia Cong ty TNHH MTV Lam nghiép Nguyén Vin Trbi
Tai thoi diém ngay 31 thang 12 ndm 2016

. CAN CU XAC DINH:

Nghi dinh sb 118/2014/ND-CP ngay 17/12/2014 cua Chinh phi vé sip xép, dbi méi va phat trién,
nang cao hiéu qua hoat dong cua cong ty néng, 1am nghiép;

Nghi dinh s6 59/2011/ND-CP ngay 18/07/2011 cta Chinh phu vé chuyén doanh nghiép 100%
vbn nha nuée thanh cong ty cd phén;
Nghi dinh 189/2013/ND-CP ngay 20/11/
Nghi dinh 59/2011/ND-CP ngay 18/07/2011 cua
vén nha nude thanh cong ty cd phén;

Nghi dinh sb 116/2015/ND-CP ngay 11/11/201
ctia Nghi dinh s6 59/2011/ND-CP ngay 18/07/2
vén nha nuée thanh cong ty co phan;

Théng tu 6 127/2014/TT-BTC ngay 05/09/2014 cua Bo Tai chinh hudng d&n xtr ly tai chinh va
xac dinh gid tri doanh nghiép khi thuc hién chuyén doanh nghiép 100% vén nha nudce thanh céng
ty cO phén;

Thong tu s& 51/2015/TT-BTC ngay 17/04/2015 cua Bo Tai chinh huéng din vé xur 1y tai chinh
khi s4p xép, ddi moi va phat trién, ning cao hiéu qua hoat dong cia cong ty nong, lam nghiép;
Théng tu lién tich sb 17/2015/TTLT-BNNPTNT-BTC ngay 22/04/2015 ciia B6 Nong nghiép va
Phét trién nong thon — B Tai chinh huéng dan phuong phép xdc dinh gi4 tri rimg trdng, vuon
cay dé sip xép, d6i méi va phat trién, nang cao hiéu qua hoat dong cia cac cong ty noéng, lam
nghiép;

Théng tu s6 07/2015/TT-BTNMT ngay 26/02/2015 ctia By Tai nguyén va Moi trzong quy dinh
viéc 14p phuong 4n sir dung dét; 1ap ho so ranh gidi st dung dat; do dac, 1ap ban o dia chinh;
xac dinh gid thué dat; giao d4t, cho thué d4t va cép gidy chimg nhén quyén str dung dat, quyén SO

hitu nha & v tai san khéc gin lién véi dat doi voi cong ty nong, 1am nghiép;

2013 ciia Chinh pht v& sira ddi, bd sung mot sé diéu cta
Chinh phi vé chuyén doi doanh nghiép 100%

5 ciia Chinh pht vé sira d6i, bd sung mot sb diéu
011 cta Chinh phu vé chuyén doanh nghiép 100%

Théng tuw s6 02/2015/TT-BNNPTNT ngay 27/01/2015 cua Bo Nong nghiép va Phat trién néng
thén hudéng dan xédy dung dé 4n va phuong 4n tong thé sap xép, ddi méi cong ty noéng, lam
nghiép theo Nghj dinh 6 118/2014/ND-CP ngay 17/12/2014 cta Chinh pht vé sap xép, doi moi
va phat trién, ning cao hiéu qua hoat dong cua cong ty ndng, 1dm nghiép;



Théng tu sb 13/LB-TT ngay 18/08/1994 cua Lién B X4y dung - Tai chinh - Vit gid Chinh phu
huéng dan phuong phép xéc dinh gié tri con lai clia nha & trong ban nha & thue s¢ hiru nha nuée
cho ngudi dang thué;

Thong tu s 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 cua Bo Tai chinh v& viéc hudéng dan ché d6 quan
ly, str dung va trich khéu hao tai san cd dinh;

Théng tu sé 10/2013/TT-BXD ngay 25/07/2013 cua B Xay dung vé viée quy dinh chi tiét mot
s6 ndi dung vé quan ly chit luong cong trinh x4y dung;

Quyét dinh sb 160/QD-UBND ngay 26/05/2016 ciia Uy ban nhan dan tinh Tuyén Quang phé
duyét Pé an sép xép, ddi maéi va phat trién, ning cao hiéu qua hoat dong ciia Coéng ty TNHH
MTV Lam nghiép Nguyén Van Trdi;

Quyét dinh s6 1317/QP- UBND ngay 23/09/2016 cua Uy ban nhén dén tinh Tuyén Quang vé viée
thanh 14p Ban Chi dao cd phan héa Céng ty TNHH Mot thanh vién Lam nghiép Nguyén Vin
Trdi;

Quyét dinh sé 1602/QD-UBND ngay 7/11/2016 ctia Uy ban nhan dén tinh Tuyén Quang vé viéc
ban hanh quy trinh, ké hoach thuc hién cb phan héa Cong ty TNHH Mo6t.thanh vién Lam nghiép
Nguyén Vin Trdi;

Quyét dinh sb 01/QD-BCHCPH ngay 12/12/2016 cua Uy ban nhan din tinh Tuyén Quang vé
viéc thanh lap Té chuyén vién gitip viéc Ban chi dao ¢ phan héa Céng ty TNHH Mot thanh vién
lam nghiép Nguyén Van Trdi;

Quyét dinh s6 02/QP- BCDCPH ngay 12/12/2016 cua Uy ban nhan dan tinh Tuyén Quang vé
viéc thanh lap T gitp viéc cb phan hoéa tai Cong ty TNHH MGt thanh vién 1am nghiép Nguyén
Vin Troi;

Quyét dinh sé 176/QD-CT ngay 09/03/2012 ctia Chi tich Uy ban nhan dén tinh Tuyén Quang vé
viée chuyén Céng ty 1dm nghiép Nguyén Van Trdi thanh Céng ty TNHH M6t thanh vién lam
nghiép Nguyén Vian Trdi;

Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép Cong ty TNHH MTV, ma s6 doanh nghiép 5000155997
dang ky lan dau ngay 16/04/2012, dang ky thay dbi 1an thtr 1 ngay 16/09/2014 (chuyén doi tir
Céng ty Lam nghiép Nguyén Vin Tréi theo Quyét dinh s6 176/0D-CT ngéy 09/03/2012 cua Chil
tich Uy ban nhdn dan tinh Tuyén Quang) cép cho Céng ty TNHH Mot thanh vién 14m nghiép
Nguyén Van Trdi;

Quyét dinh sé 238/BXD-VLXD ngay 29/09/1989 clia Bd X4y dung vé viéc ban hanh ty trong céc
két cAu chinh cta nha;

Quyét dinh sé 05/2017/QD-UBND ngay 25/04/2017 ctia Uy ban nhan dén tinh Tuyén Quang vé
viéc ban hanh don gia bodi thuong thiét hai Ve tai san (vér kién tric, cdy tréong, vdt nudi) gan lién
v&i dAt bi thu hdi khi nha nuée thu hdi dét dé sir dung vao mic dich qubc phong, an ninh, lgi ich
qudc gia, loi ich cong cdng, muc dich phat trién kinh té theo quy dinh ctia phép ludt trén dia ban
tinh Tuyén Quang;

Céng van sb 5807/BCT-TC ngay 29/06/2011 ctia B6 Cong thuong vé viéc hudng dén thi diém
kiém ké, danh gia lai gia tri tai san la may moéc thiét bi;

Cong van s6 1326/BXD-QLN ngay 08/08/2011 ctia B§ X4y dung vé viéc huéng dan kiém ke,
dénh gia lai gia trj tai san ¢b dinh 1a nha, vét kién tric;
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Cong van sb 6096/BGTVT-KHCN ngay 28/09/2011 cua B¢ Giao thong vén tai vé viéc hudng
d&n kiém ke, danh gié lai gi4 tri tai san 1a phuong tién van tai, thiét bi chuyén nganh giao thdng

van tai;

Bao céo tai chinh d& duogc kiém todn nam 2014, 2015 va 2016 cua Cong ty TNHH MTV Lam
nghiép Nguyén Vin Trdi;

Phuong 4n sir dung dit ctia Cong ty TNHH MTV Lam nghiép Nguyén Van Trdi va hd so kém
theo;

Quyét dinh s6 335/QD-UBND ngay 16/10/2017 cua Uy ban nhén dan tinh Tuyén Quang V/v phé
duyét Phuong an stir dung dAt ctia Cong ty TNHH MTV Lam nghiép Nguyén Vian Trdi;

H so kiém ké ciia Cong ty TNHH MTV Lam nghiép Nguyén Vin Trdi tai thoi diém
31/12/2016;

Hop ddng dich vu tu van s 126-16//HD-DG/DG-VAE ngay 25/11/2016 ky gitra Céng ty TNHH
MTV Lam nghiép Nguyén Vian Trdi v6i Cong ty TNHH Kiém toan va Pinh gi4 Viét Nam;

Bién ban kiém ké thuc té tai san tai thoi diém thuc hién x4c dinh gia tri doanh nghiép ky gitra dai
dién Cong ty TNHH MTV Lam nghiép Nguyén Van Trdi véi dai dién Céng ty TNHH Kiém toan
va Pinh gia Viét Nam;

Két qua khao sét thong tin thi trudng lién quan dén céc tai san dinh gi;

Can cr céc tai liéu ¢6 lién quan khéc.

THANH PHAN THAM GIA:

Té chire tw vin x4c dinh gid tri doanh nghiép: Cong ty TNHH Kiém todn va Dinh gia Viét
Nam (VAE)

Ong Tran Qubc Tuin Téng gidm dbc — Tham dinh vién quéc gia

Ong Bui Tran Viét Giam déc Nghiép vu Dinh gia — Thdm dinh vién qudc gia
Ong Luong Son Ha Tham dinh vién quéc gia

Ong Phan Tuén Nam Tham dinh vién qubc gia

Ong Ngb Anh Tuin Chuyén vién

Doanh nghiép thue hién ¢6 phin héa: Céng ty TNHH MTV Lam nghiép Nguyén Vin Trdi

Ong Nguyén Van Trung Giam dbc
Ong Nguyén Ngoc Tién Ké toan trudng



C. KET QUA XAC DINH GIA TRI DOANH NGHIEP NHU SAU:

Don vi tinh: do”ﬁg

nghiép

Gia tri quyén st dung dat

TT Chi tiéu Theo sb ké toan Dinh gid lai Chénh Igch 1
] 7 2 3 @)=03)-(2
Z&SAN PANG DUNG 21.719.091.538 29.721.834.331 8.002. 74i7<t3

[ |TSCD va dau tu dai han 987.650.120 1.562.889.341 | 575.239.221
1 |Taisan 6 dinh o 648.456.718 | 1.155.926. 244 |  507.469.526
"2 | TSCB hi hinh- #M - 588.456.718 1095926244 | 507.469.526
7?— Nha, vat kzen truc A 418.644.102 700.020.336 281.376.234
fMa’y méc thiét b 35.333.333 35.333.333 -
™ Phuong tién vdn tai 134.479.283 360.572.575 226.093.292
—r ¥SCD vo hinh N 60.000.000 60.000.000 |
*2- Cdc khoan ;liz;z‘thu dai han 7 - o ] o
'—~_--- Phdi thu dai har;;h;c - - -
fgﬁ Fa:san dé dang dai han _ 4 B 339.193.402 339.193.402 R
—:1- 5‘(1?;111 dai Iz—g; ;k_ac - 67.769.696 67.769.696
| i pht ré trueie dai han ] 67.769.696 67.769.696
- \7ai san dai han khde - B - -
"5 |Gl khoan diu  tai chink daihan : N A .
Afl— ¥a‘1i san luu djng va dAu tu ngén han 20.731.441.418 26.535.537.325 "5»804 095 907

1 |Tiénva cdc khm; twong dirong t;'é‘n ; 6.020.335.743 6 070 335.743 - - [
. Tién mat ton quy 1.183.165.552 1 183 165.552 1

- |Tién glri ngén hang 4.837.170.191 4.837.170.191 I
s Céc khoan tuong duong tién = - 4
7~2_# Cdc khoan ddu tir tdi chinh ng(fn han - - #-4"

3 |Cdc khodn phai thu 1.596.479.351 1.590. 479 351 - -
T lohd funginhan cuakhichbang | 176840518 | 176840518 | )

- | e cho ngus bén ngin hen aiisis00|  aitisiso| -
" Pha1 thu ngin ha‘ril—l;g;‘m - 15(58.487.033 o ~—-1—50é 487 033 o -
;— Vgt-;z;;;;;t;;‘o—aft;;kho 12.643.225.524 18.447.321.431 5 f854é957907#

5 |Taisdn lwu djng khdc 471.400.800 471.400..800 7-_4

pp |Gid triloi thé kinh doanli ciia doanh ' | NN ; 6’23 -

v

B |TAISAN SU NGHIEP

c S
D

TAI SAN KHONG CAN DUNG

TAI SAN CHO THANH LY

TAI SAN HINH THANH TU QUY
KHEN THUONG, QUY PHUC LQI

(khong sir dung cho SXKD)
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A=6)-C2)

NGHIEP (Muc A)

TANG GIA TRI TAI SAN CUA
DOANH NGHIEP (A+B+C+D+E)
Trong do:

21.719.091.538

29.721.834.331

8.002.742.793

TONG GIA TRI THUC TE DOANH

21.719.091.538

29.721.834.331

8.002.742.793

No thuc té phai tra

11.215.484.442

11.215.484.442

" |TONG GIA TRI THUC TE PHAN VON

NHA NUOC TAI DOANH NGHIEP [G
(G1 + G2)]

10.503.607.096

~ 18.506.349.889

8.002.742.793
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PHUONG PHAP TINH VA NGUYEN NHAN TANG GIAM:

NGUYEN TAC CHUNG:

Gi4 tri thuc té ctia doanh nghiép ¢d phan hoa la gid tri ctia toan bd tai san hién 6 ca doanh
nghiép tai thoi diém cé phan héa c6 tinh dén kha nang sinh 1&i cua doanh nghiép ma ngudi mua,

ngudi ban ¢d phan déu chip nhan duge.
Gi tri thuc té ctia doanh nghiép cb phan héa khong bao gbm céc khodan sau:

+ Tai san do doanh nghiép cb phf‘m héa thué, muon, nhan gép vbn lién rioanh, lién két va cac tai
san khdc khong phai cia doanh nghiép.

+ Tai san khong can dung, tai san 1t dong, che thanh ly.

+ Tai san hinh thanh tir Quy khen thudng, Quy phuc loi (khéng sir dung cho san xudt kinh
doanh). |

+ Céc khoan ng phai thu khong c6 kha ning thu hoi.
Céc khoéan d2u tu dai han vao doanh nghiép khac trong trudng hop doanh nghiép cd phan héa

khong ké thira.
+ Gié tri rirng phong hd

Céc khoan khong tinh vao gia tri thuc té cta doanh nghiép cb phin héa dugc xé4c dinh theo sb
lidu trén B4o céo tai chinh va Hd so kiém ké cua doanh nghiép cb phén hoa tai thoi diém
31/12/2016.

Gi4 tri thuc t& vén Nha nudc tai doanh nghiép bing gia tri thuc té ctia doanh nghiép trir (-) céc
khoan no thuc té phai tra va s6 du ngudn kinh phi su nghiép (néu cd).

PHUONG PHAP TINH:

Poi véi tai san l1a hién vat:

Chi dénh gi4 lai nhitng tai sén ma cong ty ¢d phan tiép tuc st dung.

Gi4 tri thuc t& cua tai san bang (=) Nguyén gi4 tinh theo gi4 thi trudng tai thoi diém t6 chie dinh
gid nhén (x) Chat lurong con lai cua tai san tai thoi diém dinh gié.

Trong do:

Gi4 thi trudng la:

Déi véi mdy mée thiét bi: La cac may méc thiét bi mua méi, ban trén thi trzdng bao gbm ca cac
chi phi vin chuyén lip dat (méu ¢d). Néu la tai san dic thu khéng c6 trén thi truong thi gia mua
tai san duge tinh theo gid mua madi cua tai san twong duong, cung nudc san xudt, c6 cung cong
sut hoic tinh ning tuong duong. Trudng hop khéng cé tai san tuong duong thi tinh theo gi tai
san ghi trén s ké toan. ‘
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DEi véi nha, vat kién tric: Nguyén gia duoc xac dinh cin cir theo don gié xéy dung co ban, suat
dAu tu do co quan c6 thdm quyén quy dinh tai thoi didm gan nhat véi thoi diém dinh gia. Truong
hop chua cé quy dinh thi tinh theo gid sb sich, c6 xét thém yéu t6 truot gid trong xay dung co
ban. Riéng dbi vdi cac cOng trinh méi hoan thanh dau tu xay dung trong 03 nam trudce khi xac
dinh gid tri doanh nghiép thi tam tinh theo gi4 tri ghi trén sb ké toan.

Chat luong ciia tai san duge x4c dinh bing ty 1 phan tram so vé&i chét luong ciia tai san cung loai
mua sim méi hogc dau tu xay dung méi, phit hop véi cac quy dinh ciia Nha nuéc vé didu kién an
toan trong st dung, van hanh tai san; dam bao chét lugng sén phim san xuét; vé sinh moi truong
theo huéng dén cua cdc Bo quan 1y nganh kinh té k§ thuét. Cu thé:

Chdt luong con lai cia TSCP la Nha vét kién tric, May moc thiét bi va Dung cu quan ly: Puogc
xac dinh theo huéng dan tai Cong van sé 1326/BXD-QLN ngay 08/08/2011 cua Bo Xay dung vé
viée huéng dan kiém keé, dénh gi4 lai gia trj tai san cb dinh la nha, vét kién tric va Céng van
5807/BCT-TC ngay 29/06/2011 ctia B6 Cong thuong vé viéc hudng din kidm ké, dnh gid lai gia
tri tai sdn 14 may moc, thiét bi, gdm 02 phuong phép sau:

+ Phuong phdp theo ndm sir dung thuc té: So sanh thoi gian thuc t& d3 su dung véi téng sé
nim sir dung cao nhét cua tai san duoc quy dinh tai Phu luc s 01 ban hanh theo Théng tu sb
45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 ctia Bo Tai chinh vé viéc huéng din ché do quan ly, si
dung va trich kh4u hao tai san ¢ dinh.

+ Phuong phdp phdn tich ky thudt: danh gid thuc té timg tai san trén co s& k§ thuat chia tai san
cb dinh thanh nhiing bd phén chinh, dénh gia ty 1é thuc t& hao mon cia timg bd phan va téng
hop lai theo phuong phép binh quin gia quyén dé xac dinh ty 1é hao mon thuc té cta tai san
c6 dinh.

Bdnh gid chat legng con lai ciia TSCP la phuong tién vdn tai: Duge x4c dinh theo phuong phap
chuyén gia danh gia hao mon thuc té theo huéng dan tai Céng vin sb 6096/BGTVT-KHCN ngay
28/09/2011 ctia By Giao thong van tai vé viéc huéng din kidm ké, danh gid lai gia tri tai san la
phuong tién van tai, thiét bi chuyén nganh giao thong vén tai.

Chét luong tai san 1a may méc thiét bi, phuong tién van tai duoc dénh gid lai khong thip hon
20% so véi chét luong cla tai san cung loai mua sim méi; clia nha, vat kién tric khong thap hon
30% so v6i chat luong cta tai san cung loai déu tu xdy dung mai.

Tai sén c¢b dinh da khu hao thu hdi du von, cong cu lao dong, dung cu quan ly di phan bd hét
gid tri vao chi phi kinh doanh nhung céng ty ¢b phén tiép tuc sir dung phai dénh gi4 lai dé tinh
vao gid tri doanh nghiép theo nguyén tic khéng thip hon 20% gia tri tai san, cong cu, dung cu

mua maoi.
Doi véi tai san 12 rirng sin xuat:

Gia tri ring san xuit xdc dinh cin cit theo quy dinh tai Théng tu lién tich sé 17/2015/TTLT-
BNNPTI}IT-BTC ngay 22/04/2015 cua B6 Nong nghiép va Phat trién nong thén — Bé Tai chinh
huéng dan phuong phép x4c dinh gi4 tri rimg trong, vuon cay dé sép xép, dbi méi va phat trién,
nang cao hiéu qua hoat déng ctia cic cong ty nong, 14m nghiép, cu thé nhu sau:



Gié tri rimg trong trong thoi ky kién thiét co ban:

Greb = CPreb + CPlrcb

I Trong do:
Greb: Gi4 tri rimg thoi ky kién thiét co ban.

" h CPrcb: Chi phi da dau tu trong giai doan kién thiét co ban, bao gbém chi phi truc tiép, chi phi

gian tiép va chi ph1 khéc (néu cd).
CPIrcb: Téng gia tri truot gia cua chi phi dau tu, duoc tinh bang tdng cong cua chi phi da dau

tu hang ndm nhén v6&i chi s6 gid tiéu dung (CPI) tir ndm ké tiép cuia nim bat dau dau tu dén
thoi diém dinh gia.

- Gia tri rimg tréng trong thoi ky sinh trudng phat trién:

Grtt - Greb
Grst = Greb + --m-mmmmmmemee- x (Ti— Trcb)

Trong do:

Grst: Gia trj rung thoi ky sinh truong, phéat trién.
Greb: Gia tri rung thoi ky klen thiét co ban.

Grtt: Gid tri rimg khi dén tudi thanh thuc cong nghé.
Trtt: Tubi thanh thuc cong nghé.

Trcb: S6 nim giai doan kién th1et co ban.

Ti: Tudi thuc té cia khu rimg can x4c dinh gié tri.

Gié tri rimg trong trong thoi ky sinh trudng phét trién (Grst) duoc xac dinh bang binh quéan chi s6 gia
tiéu dung hang nam cta 10 nam lién k& véi thoi diém x4c dinh.

- Gié tri ring trong d4 thanh thuc cong nghé:

Grtt = Gred + Grmt
Trong do:

Grtt: Gi4 tri ring da thanh thuc cdng nghé.
Gred: Gia cay dung.
Grmt: Gia dich vu méi truong rimg (néu co).

3. Déi véi tai san ¢b dinh vb hinh: La tién mua 1 ha d4t trdng rimg cua hd dan nim 2016, duoc
x4c dinh theo sb liéu trén Béo céo tai chinh va sb ké toan tai thoi diém ngay 31/12/2016.

4. Doivai tai san 1a rirng trong lién doanh:

Gia tri ring lién doanh x4c dinh cin ct theo quy dinh tai Thong tu lién tich s6 17/2015/TTLT-
BNNPTNT-BTC ngay 22/04/2015 ctia Bo Nong nghiép va Phat tnen ndng thoén —~ B Tai chinh
huéng dan phuong phép x4c dinh gia tri rimg trong, vuon ciy dé sap xép, d6i méi va phit trién,
nang cao hiéu qua hoat ddng cua céc cong ty néng, 1am nghiép, cu thé nhu sau:
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Gié tri rimg trdng trong thoi k¥ kién thiét co ban va thoi ky sinh trudng phat trién

Greb = CPrcb + CPIrcb

Trong dé:

Greb: Gia trj rimg thoi ky kién thiét co ban.

CPrcb: Chi phi da ddu tu trong giai doan kién thiét co ban, bao gém chi phi truc tiép, chi phi
gién tiép va chi phi khac (néu co).

CPlIrch: Tng gi4 tri truot gia cia chi phi dAu tu, duoc tinh bang tdng cdng cua chi phi da dau
tu hang ndm nhan véi chi sb gi4 tiéu dung (CPI) tir ndm ké tiép ctia nam bat dau dau tu dén
thoi diém dinh gié.

Gi4 tri rirng trong trong thoi ky sinh truéng phat trién:

Grtt - Greb
Grst = Greb + ===--mmmmmmmmmee X (Ti — Trcb)
Trtt - Treb

Trong do:

Grst: Gi4 tri rimg thi ky sinh truéng, phét trién.
Greb: Gia tri rimg thoi ky kién thiét co ban.

Grtt: Gia tri rung khi dén tudi thanh thuc cong nghé.
Trtt: Tudi thanh thuc cdng nghé.

Trcb: S nam giai doan kién thiét co ban.

Ti: Tudi thuc té ctia khu rimg cin x4c dinh gi4 tri.

Gié tri rimg trong trong thoi ky sinh truéng phat trién (Grst) dugc xac dinh béng binh quén chi s gia

tiéu ding hang nam cta 10 nam lién ke véi thoi diém xéac dinh.

Gi4 tri ring trdng da thanh thuc cong nghé:
Grtt = Gred + Grmt

Trong do:

Grtt: Gié trj rimg da thanh thuc cong ngh¢.
Gred: Gia cay ding dugc tinh bang don gia cdy dimg binh quén x san lugng cong ty thu tink

theo Hop ddng trong rimg lién doanh.
Grmt: Gia dich vu mdi truong ring (néu co).

Tai sdn bing tién:

Tién mat: Puoc xac dinh theo bién ban kidm ké quy tai thoi diém 31/12/2016.

Tién giti ngdn hang: Puge xéc dinh theo sb du da déi chiéu xéc nhén v6i ngén hang, phu hop vé
s6 lidu trén Béo céo tai chinh tai thoi diém 31/12/2016.

Hang ton kho:

Péi véi Nguyén liéu vat liéu tdn kho: Gid tri hang tdn kho tinh vao gid tri doanh nghiép duge xa
dinh cin ctt theo Bién ban kiém ké do Cong ty TNHH MTV Lam nghi¢p Nguyén Vin Troi 14
phi hop véi s6 lidu Bao céo tai chinh tai thdi diém 31/12/2016.
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P&i v6i chi phi san xuét kinh doanh d& dang 1a rimg san xut: Pude xédc dinh lai theo quy dinh
tai Thong tu lién tich s 17/2015/TTLT-BNNPTNT-BTC ngay 22/04/2015 ciia B Néng nghiép
va Phit trién ndng thén — B Tai chinh huéng din phuong phap xac dinh gia tri rimg trong, vudn
cdy d& sip xép, ddi méi va phat trién, ning cao hiéu qua hoat dong cua cdc cdng ty nong, lam

nghiép.
Tai sdn ngan han khac:

La céc khoan chi phi tra trudc ngin han trong Céng ty, dugc xéac dinh theo sb liéu Béo cdo tai
chinh tai thoi diém ngay 31/12/2016.

Tai san dai han khac:

La gid tri cong cu dung cu xudt diing d phan bd 100% gia tri vao chi phi, Cong ty cd phén du
kién tiép tuc str dung, duoc danh gia lai, ghi ting chi phi tra trude dai han.

Tai san d¢ dang dai han:

La Chi phi xdy dung co ban d& dang Céng trinh vuon uom gibng cay 1am nghiép va lang thanh
nién, duoc x4c dinh theo sb liéu Bdo céo tai chinh tai thoi diém ngay 31/12/2016.

Phai thu ngén han va dai han:

Phdi thu ngdan han cua khdch hang, tra truée cho nguoi ban ngdn han: Bao gbm sb du cac khoan
cong no phai thu ngén han cia ngudi mua va céc khoan tmg truée cho nguoi ban, da duoc a6i
chidu t¢i timg dbi twong, pht hop véi sé liéu duoc trinh by trén Béo cdo tai chinh tai thoi diém
ngay 31/12/2016.

Phai thu ngd’n han khdc: La céc khoan phai tra khac cho can bd nhan vién cong ty va cac Doi, da
duoc dbi chidu x4c nhan t6i timg ddi twong (néu cd) tai thoi diém dinh gid doanh nghiép, phl
hop véi s6 liéu trén Bdo céo tai chinh tai thoi diém ngay 31/12/2016.

Pén thoi diém phat hanh bdo céo xéc dinh gid tri doanh nghiép, Cong ty da tién hanh déi chiéu
dwoc 21,91% gié tri cong no phéi thu. Gié tri cong n phai thu d déi chiéu duogc thé hién tai Phu

luc s6 12 kém theo.
Phai tra ngin han:

Phai tra nguoi bdn ngdn han, Nguoi mua tra tién trude ngdn han: La cic khoan phai trd nguoi
ban va cac khoan tién tmg truée ctia khach hang, da dwoc dbi chiéu t6i timg déi tuong, phu hop
v6i s liéu trinh bay trén Béo cdo tai chinh tai thoi diém 31/12/2016.

Thué va cdc khodn phai nép Nha meée: 1a khoan thué gia tri gia ting dAu ra, thué thu nhap
doanh nghiép, tién thué dét, phi, 1& phi va c4c khoan phai nop khac, phu hop vai s6 liéu trén Béo
céo tai chinh tai thoi diém ngay 31/12/2016.
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a)

b)

Phdi tra nguoi lao dong: La khoan tién luong, tién cdéng phai tra cho can bd, cong nhan vién
trong Coéng ty, duge xéac dinh theo s6 du thuc té trén Béo cdo tai chinh tai thoi diém ngay
31/12/2016. '

Chi phi phai tra ngdn han: La khoan trich truéce chi phi 1ai vay ngén han phai tra, duoce xéc dinh
theo sb du thuc té trén Béo céo tai chinh tai thoi diém ngay 31/12/2016.

Phai tra ngdn han khdc: La céc khoan phai tra ngan han khdc, da dugc dbi chiéu x4c nhén, phu

hop véi sb liéu trén Béo céo tai chinh tai thoi diém ngay 31/12/2016.

Phdi trd ndi bé ngdn han: La khodn tién thiét ké, xay dung co ban, tién kiém ké rimg va tién bao
hidm cia cdc can bd cong nhan vién, da dugc doi chiéu xac nhén, phu hop véi s liéu trén Bao
céo tai chinh tai thoi diém ngay 31/12/2016.

QOuy khen thudng phiic loi: Dugc xdc dinh theo s6 du thuc té trén Béo cdo tai chinh tai thoi diém
ngay 31/12/201¢€. Sé du bang tién cia Quy khen thudng phuc loi, sau khi bu dip cac khoan da
chi vugt qua ché d6 cho nguoi lao dong (néu co) dugce dung dé chia cho ngudi lao dong dang lam
viéc tai thoi didm x4c dinh gia tri doanh nghiép theo s nam cong tac tai doanh nghi€p ) phé‘m
hoa.

Vay va ng thué tai chinh dai han han: La khoan vay dai han Ngén hang TMCP Péu tu va Phat
trién Tuyén Quang, da dugc ddi chiéu t6i timg dbi tuong, pht hop véi sb liéu duoc trinh bay trén
Béo céo tai chinh va s ké toan tai thoi diém ngay 31/12/2016.

Pén thoi didm phat hanh bdo céo x4c dinh gid tri doanh nghiép, Cong ty da tién hanh dbi chiéu
dugc 95,86% gid tri cong ng phai tra. Gid trj cdng ng phai tra da dbi chiéu duoc thé hién tai Phu

luc sb 16 keém theo.
Gi4 tri lgi thé kinh doanh:

Gid tri loi thé kinh doanh tinh vao gi4 tri doanh nghiép ¢4 phan hoa gdm gia tri thuong hiéu va
tiém ning phét trién dugc xdc dinh nhu sau:

Gi4 tri thuong hiéu dugce x4c dinh trén co s& cdc chi phi thuc té cho viéc tao dung va bao vé nhan
hiéu, tén thuong mai trong qué trinh hoat dong cua doanh nghiép trudc thoi diém xéac dinh gi4 tri
doanh nghiép 5 ndm (bao gom chi phi thanh Idp doanh nghiép, chi phi dao tao nhdn vién, chi phi
quang cdo, tuyén truyén trong va ngoai nucc dé quang bd, gidi thiéu san phdm, gidi thiéu cong

ty; xdy dung trang web...).

Gi4 tri tidm ning phat trién dugc tinh vao gia tri doanh nghiép c6 phén héa la tiém nang phat
trién cta doanh nghiép duoc danh gia trén co s& kha néng sinh 101 trong twong lai khi so sanh ty
suit loi nhudn ctia doanh nghiép voi 14 sudt trai phiéu Chinh phu nhu sau
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Gia tri phﬁn Ty Suét’ loi nhue:ln L4&i suét cua trai phiéu Chinh

Gid tri von nha nudéc sau th}lé tfén \‘lén pht ¢6 ky han 5 ndm do B§
i2m néﬁg _ th;o sq }<e tp:an x) cha s& hitu binh  Tai chinh cong bo tai thoi
ot rién tai thoi diém quin 3 nam trudc didm gln nhét véi thoi diém

xac dinh gié tri thoi diém xéc dinh xac dinh gid tri doanh nghiép
doanh nghiép gi4 tri doanh nghiép
Trong do.

Gia tri thuc té phan vén nha nuéc theo so ké todn tai thoi diém xac dinh gid tri doanh nghiép
duogc xéac dinh bing gid tri doanh nghiép theo s6 ké toan trir cac khoan no phai tra theo s ké toan

tai thot diém dinh gia.

- Vén chu s& hiru duge xéac dinh bao gbm s6 du: Nguon vén dau tu caa chi sé hiru - tai khoan 411;
Quy dau tu phat trién - tai khoan 414 va Nguon vbn dau tu xay dung co ban - tai khoan 441 theo
Thong tu s& 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh huéng ché do ké toan doanh

nghiép.

= 13 suit loi nhuan sau thué x4c dinh nhu sau:

Ty sudt loi nhuén Loi nhuén sau thué binh quén 3 nam lién ké trudce thoi

sau thué trén vén diém xéac dinh gid tri doanh nghiép

chi s& hitu binh = x 100%
quan 3 nam trudc Vén chi s& hitu theo sb ké toan binh quén 3 nam lién

thoi diém xéc dinh k& trude thoi diém xéc dinh gia tri doanh nghigp

gia tri doanh nghiép

13. Gia tri quyén str dung dat:

Viée xac dinh gia tri quyén st dung d4t dé tinh vao gié tri doanh nghiép dugc thuc hién theo quy
dinh tai khoan 6 Piéu 1 Nghi dinh sb 189/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 cua Chinh phu, cu thé:

+ DPéivéi dién tich dét thué theo phuong thirc tra tién thué dAt hang nam thi doanh nghiép duoc
tiép tuc thuc hién thué d4t tra tién hang nam theo quy dinh cta phép luét hién hanh va khong
tinh tién thué dit vao gi tri doanh nghiép.

+ Pbi véi dién tich d4t doanh nghiép dugc giao khong phai nop tién st dung dét theo quy dinh

ctia phap ludt vé dAt dai thi duoc loai trir nhu'ng dién tich nay khi xdc dinh gid tri quyén st
dung dat dé tinh vao gia tri doanh nghiép ch phan hoa.

III. NGUYEN NHAN TANG GIAM:

Tong gia tri thuc té phan von nha nudc cua Cong ty TNHH MTV Léam nghiép Nguyén Vin Troi
tang 8.002.742.793 dong. Chi tiét nhur sau:

1. Gia tri con lai tai san ¢ dinh dang dung cda Cong ty TNHH MTV Lam nghi¢p Nguyé én
Vin Tréi ting 507.469.526 ddng gom:

ting 281.376.234 dbng.

a) Gia tri con lai cia Nha, vat kién tric
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b) Gia trl con lai cia Phuong tién van tai tdng

226.093.292 ddng.

(Chi tiét tai cde Phu luc 56 03, 04 va 06 kem theo).
Nguyén nhén tang:

Gia tri con lai cua Nha, vét kién truc téng do nguyén gia va chét lugng con lai cua nha, vat kién
tric xé4c dinh lai 16n hon so véi s liéu trén s ké todn.

Gia tri con lai cua Phuong tién vén tai taing do chét lugng con lai xdc dinh lai lon hon so véi sb
liéu trén so ké toan.
Hang tdn kho ting 5.759.371.965 dong:

Chi phi san xuét kinh doanh d& dang tdng 5.759.371.965 déng.

Nguvyén nhan tang:

Panh gi4 lai gid tri hang ton kho la chi phi san xudt kinh doanh d¢ dang la rimng san xuét theo quy
dinh tai Thong tu lién tich s6 17/2015/TTLT- BNNPTNT-BTC ngay 22/04/2015 cta Bo Nong
nghiép va Phét irién néng thon — B Tai chinh hudng dan phuong phap xdc dinh gia tri rimg
trdng, vuon cay dé sap xeép, db1 méi va phét trién, ning cao hiéu qua hoat dong cua cac cong ty

noéng, lam nghiép.
(Chi tiét tai cdc Phy lyc s6 13, 13.1, 13.2va 13.3 kem theo).
Tai san dai han khic ting 67.769.696 dong:

Nguyén nhan tdng:

Danh gia lai gia tri cong cu, dung cu da phén bb hét gid tri vao chi phi kirth doanh nhung cong ty
cd phan tiép tuc sir dung, ghi tang chi phi tra truée dai han 67.769.696 déng.

(Chi tiét tai cdc Phu luc s6 09 va 10 kém theo).
Gi4 tri loi thé kinh doanh:

Gi4 tri loi thé kinh doanh tinh vao gid tri doanh nghi¢p ¢dm gié trj thuong hiéu va tiém ning phat
trién duoc xé4c dinh nhu sau:

Gi4 tri thuong hiéu theo hach todn va ké khai ctia Cong ty 12 102.109.027 dong.

Gi4 tri tiém nang phat trién: TY sut loi nhuén sau thué trén vdn cha s& hitu binh quan 3 ndm 2014,
2015, 2016 ctia Cong ty TNHH MTV Lam nghlep Nguyén Van Trdi 1a 19,74%, cao hon lai sudt trai
phiéu chinh pht ky han 5 nam 1a 5 26% (cdn cit theo Tap chi Tai chinh doanh nghiép 56 12/2016
do Cuc Tai chinh doanh nghiép — Bo Tai chinh phdt hanh). Theo d6, gid tri tiém ndng phat trién

ctia Cong ty TNHH MTV Lam nghiép Nguyén Vin Trdi 13 1.521.298.638 dong.

Vay, Gia tri loi thé kinh doanh cta Cong ty TNHH MTV Lidm nghiép Nguyén Van Troi la
1.623.407.665 dong. , ,

(Chi tiét tai Phy luc s6 15 kem theo.)
Gia tri quyén sit dung dat:

Theo Phuong 4n s dung dat cua Cong ty TNHH MTV Lam nghiép Nguyen Vin Tr01 khi cé
phan héa, cac khu dit Cong ty tiép tuc quan ly, st dung la xin giao dat khong thu tién sir dung
dét va xin thué dét ctia Nha nudc tra tién thué hang nam nén khong tinh gid tri quyén st dung d&
va tién thué dét vao gia tri doanh nghiép khi c6 phan héa.

(Chi tiét theo Phuong dn sir dung dat déng kém bdo cdo).



E. KET LUAN VA HAN CHE:

1: Két luin:

2.1 Gia tri thue té doanh nghiép cua Cong ty TNHH MTV Lam nghiép Nguyén Van Troi tai thoi
diém 31/12/2016 14 29.721.834.331 dong.

2.2 Gia tri thuc té phan vbn nha nuéc cua Cong ty TNHH MTV Lam nghiép Nguyén Van Troi tai
thoi diém 31/12/2016 14 18.506.349.889 dong.

2.3 Gia tri thuc té phin vén nha nuée cia Cong ty TNHH MTV Lam nghi€p Nguyén Van Trdi tai
thoi diém 31/12/2016 lam tron 1a 18.506.350.000 dong.

2. Han ché, kién nghi:

- Cong ty TNHH MTV Lam nghiép Nguyen Vian Trdi chiu trdch nhiém ve tinh chinh xac, trung
thuc cua sb liéu Béo céo tai chinh va Hb so kiém ké, phan loai tai san ¢b dinh, hang ton kho tai
thoi diém 31/12/2016 da cung cép cho Thém dinh vién.

Dén thoi diém phat hanh Hb so xac dinh gia tri doanh nghiép, Cong ty TNHH MTV Lém nghiép
Nguyén Vin Trdi da Hién hanh ddi chiéu duogc 21,91% gid tri cbng ng phai thu va 95,86% gid tri
cong ng phai tra. Sau khi dbi chiéu day da gia tri cong ng, néu cd chénh 1éch s& anh hudng dén

gia tri doanh nghiép va gié tri phan von Nha nudc.

- Cong ty TNHH MTV Lam nghiép Nguyén Vian Tr01 chiu trdch nhiém vé tinh chinh x4c cla Bién
ban kiém ké rung trdng vé dién tich, trir luong gb, mét dd cdy dung va chét luong rimg dd cung
cép cho Tham dinh vién.

Bién ban duoc théng qua ngay- A¢ thdng 12 ndm 2017 tai Van phong Céng ty TNHH MTV Lam
nghiép Nguyén Vén Troi va dugc ldp thanh 08 ban cé gid tri nhu nhau, Cong ty TNHH MTV
Lam nghiép Nguyén Van Tréi giit 07 ban, Cong ty TNHH Kiém todn va Pinh gid Viét Nam gitk

01 ban.

Bién ban nay thay thé cho Bién ban s6 752-17/BB-DG/DG-VAE ngay 07/11/2017.
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Nguyén Vin Trung Tran’Quocﬁ‘T ua'n
Thé thim dinh vién ve gia s6 11106137

K& toan triwéng Thim dinh vién
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Nguyén Ngoc Tién Lwo’ng Son Ha

Thé thim dinh vién vé gia s6 VII11.522



